REFERAT Byradet 2022-2025 d. 09-02-2024

Meadedato Fredag d. 09. februar 2024 kl. 14:00
Maodested Teams
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Mathiesen, Bente Borg Donkin, Marlene Harpsge, Mette Lene
Jensen, Jargen Bodilsen, Malthe Jacobsen, Thomas Kok, Ulla
Kokfelt, Daniel Boalth Petersen
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Punkt 1: Beslutning: Godkendelse af indkaldte stedfortraedere

23/49962

Sagen afgores i:
Byréadet 2022-2025
Sagsfremstilling

Peter Poulsen (A) har meldt afbud til medet pa grund af arbejdsmeessige arsager.

1. suppleanten, Daniel Boalth Petersen (A) deltager i medet i stedet for Peter Poulsen.
Indstilling

Staben for Politik og Jura indstiller,

1. at det godkendes, at Peter Poulsen (A) har lovligt forfald.
2. at det godkendes, at Daniel Boalth Petersen er indkaldt som rette stedfortraeder for Peter Poulsen (A).

Beslutninger Byradet 2022-2025 den 09-02-2024

Indstillingerne godkendt.
Fravaerende:

Peter Poulsen

Fravaerende Peter Poulsen



Punkt 2: Beslutning: Godkendelse af dagsorden

23/49965

Sagen afgores i:

Byréadet 2022-2025

Beslutninger Byradet 2022-2025 den 09-02-2024

Daniel Boalth Petersen (A) deltog i stedet for Peter Poulsen (A).

Dagsordenen godkendt.
Fravarende:

Peter Poulsen

Fravaerende Peter Poulsen



Punkt 3: Beslutning: Fleksible kriterier for tilgaengelighedsboligerne i
Boliggiarden afd. 105 Nejsomhed

24/6331

Sagen afgores i:
Byradet 2022-2025
Indledning

Boliggarden igangsatte fredag den 2. februar en evakuering af 65 boliger i afdeling 32 — Staevnen, i forleengelse af
konstatering af nedstyrtningsfare for afdelingens to-plansboliger.

Det betyder, at Boliggarden akut er nedt til at genhuse i alt 122 beboere i andre boliger. I den forbindelse har Boliggarden
konkret forespurgt Kommunen om mulighed for at revidere de fleksible kriterier for tilgeengelighedsboligerne 1 afd. 105
Ngjsomhed.

Byradet skal tage stilling til, om de fleksible kriterier midlertidigt kan justeres i henhold til det foreslaede.
Retsgrundlag

Almenboligloven

Almenlejeloven

Relation til vision og tvaergiende politikker

Sagen har ikke direkte sammenhang med Vision 2030 eller konkrete politikker.

Sagsfremstilling

1. Status pd situationen i Steevnen

Boliggérden er i forbindelse med igangvarende renoveringssag i afdeling 32 — Staeevnen blevet vidende om, at der er
nedstyrtningsfare pa grund af projekterings- og konstruktionsfejl ved boligernes oprindelige opfarelse. Dette omfatter 65
boliger, hvor beboerne er blevet evakueret.

Det betyder, at Boliggdrden akut er nedt til at genhuse i alt 122 beboere i andre boliger. Beboerne er p.t. genhuset i helt
midlertidige losninger. Samtidig arbejder Boliggérden pa at afklare de fremadrettede muligheder for renovering af de
konkrete boliger.

2. Genhusningsprocessen og behov

Boligorganisationen har pligt til at genhuse beboere i forbindelse med bl.a. sterre renoveringssager, jf. Almenlejelovens
kap. 14. Almindeligvis planlaegges genhusningen som del af renoveringsprojektet, hvor boligorganisationen i taet dialog
med beboerne sikrer en hensigtsmaessig genhusning for de enkelte beboere. 1 dette tilfzelde er genhusningssituationen dog
opstaet akut, hvilket ogsa betyder, at Boliggarden ikke har haft mulighed for at holde boliger tilbage til formalet.

Der skelnes mellem midlertidig og permanent genhusning. Ved permanent genhusning tilbydes beboeren en
erstatningsbolig af passende storrelse, beliggenhed, kvalitet og udstyr. Der er tale om et nyt lejemél med ny lejekontrakt
mv. Ved midlertidig genhusning fastholdes den eksisterende lejekontrakt, og den midlertidige erstatningsbolig sker som
aftale mellem boligorganisation og beboer. Der er ikke samme krav til en midlertidig genhusningsbolig, der dog skal vere
rimelig i forhold til husstand og varighed. En midlertidig genhusning har ikke en evre tidsgraense.

Idet Boliggérden stadig er i gang med at undersege, hvilke tiltag, der er nedvendige for de bererte boliger i Stevnen, er
der saledes endnu ikke klarhed over, om der vil vere tale om midlertidig eller permanent genhusning, eller om varigheden
af en eventuel midlertidig genhusning.



Boliggérden har dog tilkendegivet over for kommunen, at den har ikke tomme boliger til radighed i det nedvendige
omfang, og at de derfor ser et behov for at ga i dialog med kommunen om suspendering eller justering af de geeldende
aftaler om udlejning og anvisning.

Der er specifikt spurgt ind til mulighederne for generelt at suspendere den kommunale boligsociale anvisning (ogsé kaldet
25 %-anvisningen) og konkret at justere kriterierne for de ledige tilgengelighedsboliger i Ngjsomhed.

3. Mulighed for at suspendere 25 %-anvisningen

Den kommunale anvisning folger den felles strategiske udlejnings- og anvisningsaftale fra 2022, i forhold til at fastsaette
kriterier for beskaftigelse og uddannelse, samt andel til kommunal anvisning. Kommunen tilbydes en fastsat andel af
Boliggardens ledige lejemél med henblik pé at lase kommunens boligsociale forpligtelser. Som det er i dag, sendes en hgj
andel af de tilbudte boliger tilbage til boligorganisationen, fordi de af forskellige grunde ikke matcher kommunens behov,
hvorefter boligerne udlejes pa almindelig vis.

Det er administrationens vurdering, at en suspendering ikke er en mulighed, da anvisningsboligerne fortsat er nedvendige
for at lase kommunens boligsociale opgave. Dertil mé en stor del af de boliger, som kommunen sender tilbage til
Boliggérden, forventes at kunne anvendes ind i genhusningsarbejdet.

Béde Ngjsomhed og Vapnagaard er i forvejen friholdt kommunal anvisning (i forlengelse af udlejnings- og
anvisningsaftalen). En suspendering af anvisningen vil saledes ikke pavirke udbuddet af ledige boliger fra de to
afdelinger.

En stor del af Boliggardens afdelinger er underlagt fleksible udlejningskriterier, hvilket har en betydning for
genhusningsmulighederne i de ledige lejemal, som Boliggarden maétte fa til rddighed i den forestdende proces.

Boliggarden har dog i gjeblikket ca. 45 ledige lejeméal i Ngjsomheds nye tilgaeengelighedsboliger, hvor de fortsat oplever
udfordringer med at udleje boligerne til den fastsatte méalgruppe.

I kraft af det akutte behov for at finde genhusningsboliger, kan de ledige lejemal spille en stor rolle i forhold til at lose
udfordringerne med at sikre hurtig genhusning til alle de berarte beboere. De aftalte fleksible kriterier for
tilgaengelighedsboligerne begraenser dog, hvordan Boliggarden kan fa de ledige boliger i spil. For at kunne aktivere sa
mange som muligt af Boliggardens egne boliger, har de derfor forespurgt Kommunen om mulighed for at justere de
fleksible kriterier, primeert i forhold til alderskriteriet.

De nuvarende fleksible kriterier for tilgeengelighedsboligerne i Ngjsomhed er fastsat i forleengelse med ombygning af
boligerne som led i den fysiske helhedsplan for Ngjsomhed og Sydvej og i forlengelse af Ngjsomheds udpegning som
parallelsamfund i 2018.

Kriterierne er oprindeligt fastsat saledes:

“cegtepar og hermed sidestillede par samt enlige, der pd tidspunktet for lejemdlets overtagelse er fyldt 50 dr, og ikke har
hjemmeboende born far fortrinsret til tilgeengelighedsboligerne i Nojsomhed”.

Kriterierne blev besluttet justeret ved Byradsmedet den 31. oktober 2022, pa baggrund af udlejningsproblemer.
Kriterierne er saledes justeret ud fra felgende forslag:

1. at udleje et mindre antal af boligerne til boligsagende pd 65 dr eller derover, som ikke opfylder beskceftigelseskriteriet
2. at udleje et 1-2 opgange til boligsagende, der opfylder alle kriterier, men tillades at have hjemmeboende barn/born

Ngjsomhed som helhed er omfattet af den fzlles strategiske udlejnings- og anvisningsaftale, som tradte i kraft august
2022, hvor der er aftalt fleksible kriterier vedrerende arbejds- og uddannelseskrav. Dertil er afdelingen friholdt boligsocial



anvisning. Dette gaelder ogsa for Vapnagaard, som er udpeget til forebyggelsesomrade og dermed er omfattet af
obligatoriske fleksible kriterier.

6. Forslag til justering af kriterier

Boliggérden er stadig ved at danne sig et overblik over, hvad det samlede genhusningsbehov er. Det er Boliggardens
forventning, at en andring af alderskriteriet vil kunne bidrage til at lose genhusningsudfordringerne.

Det er administrationens vurdering, at en genhusning til tilgeengelighedsboligerne vil give Boliggarden god mulighed for
at opfylde deres genhusningsforpligtigelse i forhold til krav om erstatningsboligens storrelse, kvalitet og beliggenhed.

Béde Boliggarden og Helsinger Kommune har dog en interesse i at sikre, at Ngjsomhed ikke kommer pé de statslige
parallelsamfunds- eller forebyggelsesomréadelister. Der arbejdes derfor mélrettet med den boligsociale indsats i omradet
og med at sikre, at beboerantallet ikke overstiger de 1000 beboere, der pa nuverende tidspunkt vil kunne betyde, at
Ngjsomhed igen kommer pa parallelsamfunds- eller forebyggelsesomrade-liste i kraft af parallelsamfundskriterierne.

Beboerantallet for Ngjsomhed/ Sydvej har lenge ligget under 750 beboere, i forlengelse af renoveringen af de syv
opgange til tilgaeengelighedsboliger. Ved et udtrak fra kommunens egne data, er beboerantallet pr 1.1.2024 pa 794, og der
skal derfor sikres serlig opmarksomhed pa beboerantallet.

Dertil er det vaesentligt, at formélet med de fleksible kriterier holdes for gje, herunder bdde at sikre en baeredygtig
beboersammensatning, at etablere flere opgange for seniorer uden hjemmeboende bern.

Idet Boliggérden ikke har det fulde overblik over genhusningsbehovet, er det pa nuvarende tidspunkt ikke muligt at
opstille de specifikke behov for justering af kriterierne, der vil kunne understotte genhusningsprocessen.

Derfor foreslér administrationen, at den bemyndiges til at aftale specifikke kriterier med Boliggarden for
tilgeengelighedsboligerne 1 Ngjsomhed.

Administrationen foreslar, at dette sker med udgangspunkt i felgende:

- atjusteringen specifikt kan athjelpe Boliggérden den nuvarende genhusningsopgave for Stevnen.
- at de geeldende kriterier, jf. afsnit 5, i videst muligt omfang fastholdes

- at der tages serligt hensyn til beboersammensatningen og det samlede beboerantal i Ngjsomhed.

Med en bemyndigelse vil kommunen og Boliggérden i samarbejde kunne agere hurtigt, nir det specifikke
genhusningsbehov kendes. De berarte beboere vil saledes kunne tilbydes erstatningsbolig med kort proces.

Det ekstraordinere byrddsmede er indkaldt med et kortere varsel end 4 hverdage. Dagsorden er séledes ogsé udsendt efter
fristen pa 4 hverdage.

Boliggérden har den 5. februar sen eftermiddag i generelle vendinger oplyst, at de kommer til at bede om dialog om
midlertidig suspendering af kommunens 25 % anvisningsret og om dialog om at seenke alderskriteriet ift. ledige boliger pa
Ngjsomheden. Forst den 8. februar har sagen et s& konkret indhold, at den kan danne grundlag for en dagsorden, som kan
preesenteres for Byradet.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi/personaleforhold.

Kommunikation/Hering/Borgerinddragelse



Boliggérden er i dialog med de bererte beboere og andre relevante parter.

Indstilling

Administrationen indstiller,

1. at Byradet godkender Boliggardens forslag til midlertidig justering af fleksible kriterier i forbindelse med
genhusning af beboere fra afd. 32 Stevnen til tilgeengelighedsboligerne i afd. 105 Ngjsomhed.

2. at Byradet bemyndiger administrationen til at aftale de specifikke justeringer i overensstemmelse med den fastsatte
rammesatning, og at det efterfolgende sendes til orientering i Byradet.

Beslutninger Byradet 2022-2025 den 09-02-2024

Daniel Boalth Petersen (A) deltog i stedet for Peter Poulsen (A).

Indstillingerne godkendt.
Fravarende:

Peter Poulsen

Fravaerende Peter Poulsen



Punkt 4: Godkendelse af referat

Sagen afgores i:
Byradet 2022-2025

Fraverende Peter Poulsen
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