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Indholdsfortegnelse

Godkendelse af dagSOTAEN.........cc.uiiiiiieiiieciee ettt e e e e e et e e e aa e e e aaeesaseeenaeesnneas
Beslutningssag: Forslag til lokalplan 1.167 Stadion ved Gl. Hellebakvej.........cccceeeiieiiienieeeienne.



Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

15/26922
Indledning

Morten Westergaard (C) var fravarende.

Godkendt.



Punkt 2: Beslutningssag: Forslag til lokalplan 1.167 Stadion ved Gl.
Hellebzekvej

16/26863
Indledning

Center for By, Land og Vand har med bistand fra Radgivningsfirmaet Niras A/S udarbejdet forslag til lokalplan 1.167 og
Tilleeg 41 til kommuneplanen samt foretaget screening af planerne i overensstemmelse med lov om miljevurdering. I
forleengelse af screeningens resultat er der udarbejdet miljerapport.

Byradet skal beslutte om forslag til lokalplan 1.167, forslag til kommuneplan og miljevurdering skal sendes i offentlig
horing. Endelig skal Byradet tage stilling til, om lokalplan 1.135 skal ophaeves.

Retsgrundlag
Lov om planlaegning (Lovbekendtgerelse 1529 23.11.2015)

Lov om miljevurdering af planer og programmer (Lovbekendtgerelse nr. 1533 af 10.12.2015)
Relation til vision og tveergiende politikker

Lokalplantilleg og kommuneplantilleeg understetter Vision 2020 ved at muliggere opferelse af byggeri, der sger bredden
af kulturelle oplevelser og events i Helsinger Kommune.

Sagsfremstilling

Byradet besluttede ved budgetforliget i oktober 2016 at opfere et stadion pé Gl. Hellebakvej, herunder at igangsatte
udarbejdelse af et lokalplanforslag for omrédet. Lokalplanforslaget erstatter geeldende Lokalplan 1.35 for Helsinger
Idreetspark.

1. Omradet

Udover afgreensningen af gaeldende Lokalplan 1.35 for Helsinger Idraetspark, omfatter lokalplanforslaget to arealer nord
for Gl. Hellebakvej, benaevnt P1 og P2 pa kortbilag 2. Det ene areal er eksisterende vejareal umiddelbart nord for
adgangsvejen til idraetsparken. Det andet areal er beliggende pa den kommunalt ejede ejendom matr.nr. 1en, Marienlyst,
Helsinger Jorder, hvor den specifikke lokalplanafgrensning omfatter en eksisterende boldbane.

2. Lokalplanen

Lokalplanomradet ma anvendes til fritidsformal og rekreative formal i form af stadion med tilherende faciliteter samt
parkering.

Inden for lokalplanomradet fastlaegges et 150 x 150 meter stort byggefelt. Byggefeltets afgreensning deekker et areal, der
rummer en eksisterende grusbane, en del af den eksisterende, interne vejforing til Helsinger Hallen og eksisterende
bebyggelse.

Bebyggelse ma opfores med et samlet antal etagekvadratmeter pa maksimalt 2200.

Bebyggelse ma opfores med en maksimal hejde pé 15 m fra naturligt terreen. Dog mé der opferes lysanleeg med en
maksimal hgjde pa 45 m.

Pé det nuveerende idretsomrade fastlaegger lokalplanforslaget et ca. 50x90 m areal til parkering, benavnt P3 pé kortbilag
2 i lokalplanforslaget. Ligeledes fastleegger lokalplanforslaget anvendelsen af de to arealer, P1 og P2, nord for Gl.
Hellebakvej til parkering. De tre arealer tjener som henholdsvis kompensation for de 290 p-pladser, der nedlaegges
grundet placeringen af byggefeltet samt som parkering til stadion. Center for By, Land og Vand vurderer, at de tre arcaler
tilsammen vil kunne rumme ca. 440 p-pladser, hvilket saledes er 150 flere end de pladser, der nedlaegges.

Omréaderne P1 og P3 anlegges som forudsatning for ibrugtagning, mens omradet P2 kan anvendes til sport og parkering,
safremt det bliver nadvendigt. Det medferer ved ibrugtagning, at der minimum etableres 280 parkeringspladser for de
290, der nedlaegges.

I dag udnyttes idreetsanlaeggets samlede kapacitet pa 474 p-pladser pé egen grund kun i sjeldne tilfelde. Det er
intentionen i perioden frem til opferelsen af et nyt fuldt udbygget idraetsanlaeg i 2021 at planlaegge for arrangementer, s
storre begivenheder ikke afvikles samtidigt.



I det tilfzlde, at sterre begivenheder pé henholdsvis stadion og i Helsinger Hallen afvikles p& samme tid, vil der veere et
oget pres pa parkeringskapaciteten i naeromradet.

Center for By, Land og Vand vurderer, at en del af presset pa kapaciteten vil kunne afhjelpes ved midlertidigt at henvise
til parkering ved Ungdomsskolen og 10. klasses skolen. Fra Ungdomsskolen og 10. klasses skolen er der stiforbindelse til
stadionomradet. Stiforbindelsen vil blive opgraderet med bedre underlag og lys.

I udbygningen af Helsinger idraetspark i 2017 er der budgetteret med etablering af forbedrede cykelfaciliteter pa dele af
Gl. Hellebaekvej. Faciliteterne skal sikre gode vilkar for cyklister til anleegget. Forbedrede faciliteter for cyklister er én
faktor, der kan medvirke til at nedbringe presset fra motoriseret trafik i omradet. En anden faktor, som vil kunne medvirke
til at reducere det trafikale pres, er forbedring af den offentlige trafik i form af busbetjening og tilgengelighed til anleegget
fra lokalbanen Lille Nords narliggende trinbrat.

I projektets etape 2, der igangsettes ar 2021, er der i budgettet afsat ca. kr. 13 mio. til udbygning af infrastrukturanleg,
herunder parkering. I forbindelse med planlaegning for det fuldt udbyggede idraetsanleg udarbejdes en samlet
parkeringslasning.

Byggefeltet i planforslaget indeholder ogsa mulighed for parkering. Athengig af hvilken konkret placering af stadion, der
velges, vil antallet af anlagte p-pladser kunne gges mellem 30 og 90 flere pladser.

Tabel 1.

Areal Antal p-pladser, der Antal p-pladser, der
anlegges for ibrugtagning  udlagges til senere

anlaeggelse

P1 nord for GL 100

Hellebakvej

P2 nord for Gl. 190

Hellebzekvej

P3 syd for Gl. Hellebekvej 150

I byggefeltet - athengigt af  30-90
placering af stadion

I alt 280-340 190

Der er mere end tilstrekkelig parkeringskapacitet til de enkelte sportsaktiviteter isoleret set men i mindre grad
tilstreekkeligt, sdfremt alle sportsaktiviteter falder samtidigt.

Erfaringsmeessigt vil sterre aktiviteter kun vere tidsmeessigt ssammenfaldende i fé tilfeelde. Det vurderes, at det er
uforholdsmeessigt og uhensigtsmaessigt at udlaeegge areal til p-pladser til de meget fa situationer, hvor der vil veere
sammenfald af store parkeringskraevende aktiviteter. Af den arsag er stadionbyggeriet pa Helsinger Idraetspark atypisk i
forhold til at efterleve kommunens parkeringsnorm, hvorfor parkeringsnormen i denne lokalplan fraviges.

3. Kommuneplantillaeg

Lokalplantilleeggets omrade er i Kommuneplan 2013 omfattet af rammenummer 1.F21. Her gelder felgende rammer for
lokalplanlagning:

Omradetype Fritids- og rekreative formal
Bebyggelsesprocent 10
Maks. hgjde 8,5m

Sarlige bestemmelser



a. Omradet kan anvendes til idreetsanlag og institutioner

b. Idreetshallen ma have en maksimal hejde pa 15 m.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2013. Der er derfor udarbejdet forslag til Tilleeg 41 til
kommuneplanen. Kommuneplantilleegget indeholder @ndringer af Kommuneplan 2013, der muligger lokalplanleegning
for ovennavnte omfang af byggeri. Kommuneplantillegget muligger ligeledes, at lokalplanen afviger fra Helsinger
Kommunes parkeringsnorm. Center for By, Land og Vand begrunder afvigelsen med folgende:

¢ at projektet er beliggende pa kommunens i forvejen sterste idratsanlaeg, hvor dobbeltudnyttelse af eksisterende p-
pladser til Helsinger Hallen er oplagt for at bevare mest muligt af omradets gronne preg,

» at projektet tilvejebringer et antal parkeringspladser, der kompenserer for de eksisterende pladser, som forsvinder,
hvilket i vid udstrekning vurderes tilstreekkeligt,

¢ at der forefindes mulighed for ved spidsbelastning at sprede parkering i naeromradet til kommunalt ejede arealer,
hvorved parkering pé offentlig vej mindskes.

4. Miljevurdering

Niras A/S har for Center for By, Land og Vand foretaget en screening af planerne for miljevurdering. Screeningen
konkluderer, at der skal udarbejdes miljevurdering for emnerne:

Stej og indenders stajpavirkning

Trafik, herunder trafikafvikling, trafikrelateret stej, parkering, sikkerhed/risiko for ulykker
Kulturhistoriske verdier

Visuel effekt, herunder arkitektonisk og landskabelige udtryk, kystnarhedszone og lys/refleksioner

e o o o

Der er udarbejdet miljovurdering, der er vedlagt som bilag 3.

Det forventes ikke, at lokalplanen vil medfere vaesentlige miljopavirkninger. I den videre
udformning af stadion, der skal der vere fokus pd minimering af stgjgener i omgivelserne fra
fodboldkampe. Udbygning af Helsinger Idraetspark med et stadion vil ikke medfere
vaesentlig mere trafikbelastning end ved store arrangementer i Helsinger-Hallerne. Der
forventes nogenlunde lige mange tilskuere. Udbygning af idretsparken vil medfore flere
arrangementer, men ikke flere besggende pa en gang. Dermed @ndres de trafikale
problemstillinger ikke vasentligt.

Helsinger Idretspark har allerede i dag bygninger som er op til 15 meter heje, og det

vurderes derfor ikke at medfere veesentlige pavirkninger, at lokalplanen muligger flere

hgje bygninger. De 45 meter hgje lysmaster vil vere synlige i et storre omrade, iser nar anlaegget er teendt. Lysanlegget
vi séledes medfore visuelle pavirkninger i et storre

omrade, og det vil vere synligt fra omrader, der ikke medferer veesentlig belastning.

Miljevurderingen af lokalplanen bygger pé eksisterende viden, og i forbindelse med

udvikling af et projekt, der skal realiseres, udestér et antal naermere analyser af trafik og parkering for at vurdere
trafikafvikling, pavirkning af sikkerhed og trafikkens stgjpévirkning, samt nadvendige anlaegstekniske foranstaltninger.
Der er ikke gennemfort visualiseringer af anleegget. Pavirkningen af de visuelle

forhold er séledes forelgbigt vurderet.

5. Spildevandsplan



Realisering af projektet kraever udarbejdelse af tilleeg til spildevandsplanen.
Okonomi/Personaleforhold

Ingen bemerkninger.

Kommunikation/Hering

Sagen sendes til udtalelse i Sundheds-, Idraets- og Fritidsudvalget den 6. december 2016.

Sagen afgeres i Byradet.

Sagen giver ikke anledning til serskilt kommunikation/hering.
Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,

at forslag til Lokalplan 1.167 og forslag til kommuneplantilleg 41 med tilherende miljerapport offentliggeres.
Beslutninger Teknik-, Miljo- og Klimaudvalget den 05-12-2016

Morten Westergaard (C) var fravaerende.
Et flertal, Johannes Hecht-Nielsen (V), Anders Drachmann (C), John Calberg (C), Peter Poulsen (A) og Per Christensen
(A), anbefaler indstillingen med en raekke bemerkninger, der indarbejdes i det lokalplanforslag, der videresendes til

behandling.

Annette Frehling (0) stemte imod.
Bilag

Forslag til Lokalplan 1.167
Scoping af lokalplan 1.167

Miljevurdering af lokalplan 1.167
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