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Punkt 1: Beslutning: Godkendelse af indkaldt stedfortraeder

21/40062

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025
Indledning

Hvis et udvalgsmedlem har lovligt forfald, kan et andet byradsmedlem indkaldes som stedfortrader.

Udvalgsformand og udvalgssekretaer underrettes om afbuddet og arsagen til fravaeret oplyses, da det skal fremga af
referatet af modet.

Hvis der enskes en stedfortraeder til modet, skal udvalgsmedlemmet selv indkalde et andet byrddsmedlem som
stedfortraeder. Dette skal ske efter aftale med den pagaldendes valggruppe.

Retsgrundlag

Styrelsesvedtegten for Helsinger Kommune.

Sagsfremstilling

Peter Poulsen (A) har meldt afbud pga.ferie. Gitte Kondrup (A) deltager i stedet.
Indstilling

Udvalgsformanden indstiller,

1. at det godkendes, at Peter Poulsen (A) har lovligt forfald.
2. at det godkendes, at Gitte Kondrup (A) er indkaldt som rette stedfortraeder for Peter Poulsen (A).

Beslutninger By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025 den 03-02-2025

Indstillingerne godkendt.
Fraverende:

Peter Poulsen

Fravaerende Peter Poulsen



Punkt 2: Beslutning: Godkendelse af dagsorden

24/35252

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025

Beslutninger By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025 den 03-02-2025

Gitte Kondrup (A) var medt som stedfortraeder for Peter Poulsen (A).

Thomas Kok (UP) foreslog, at pkt. 10 udsattes.

Thomas Kok (UP) stemte for forslaget.

Et flertal, Janus Kyhl og Jens Bertram (C) samt Claus Christoffersen og Gitte Kondrup (A) stemte imod.

Jorgen Bodilsen og Ulla Kokfelt (O) undlod at stemme.

Herefter godkendte udvalget dagsordenen.
Fraveerende:

Peter Poulsen

Fraverende Peter Poulsen



Punkt 3: Beslutning: Ramme for skabelse af riderum pa By, Plan og
Trafikudvalgets budgetomrader

25/2858

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025
Indledning

Med budgetprocessen for budget 2026-2029 skal der som udgangspunkt findes 1,5 % af servicedriftsbudgettet til
raderum.

Det blev besluttet, at maltallet pa de 1,5 % opdeles i to spor. Et spor er tvaergiende og et andet er det traditionelle
rdderumskatalog med maéltal for hvert fagudvalg.

Koncernledelsen har besluttet ni tveergdende effektiviseringstemaer, der skal arbejdes videre med for at skabe rdderum.
Direktionen har sat 0,5 % af servicedriftsbudgettet, svarende til ca. 18,1 mio. kr., som maéltal for dette arbejde. Det
resterende maltal pa 1,0 % af servicedriftsbudgettet fordeles ud pa de enkelte fagudvalg, hvilket for By, Plan og
Trafikudvalgets omrade svarer til 1,451 mio. kr.

Réderummet kan findes via effektiviseringer, omlaegninger og besparelser. By, Plan og Trafikudvalget skal i denne sag
drefte hvordan udvalget ensker at arbejde med at skabe et raiderum pa 1,0 & af udvalgets servicedriftsbudget.

Pa baggrund af udvalgets dreftelser udarbejder administrationen forslag til rdderumskataloget.

Retsgrundlag

Den kommunale Styrelseslov samt Byradets budgetproces for budget 2025-2028.

Relation til vision og tvaergiende politikker

Sagen har relation til Helsinger Kommunes @konomiske politik.

Sagsfremstilling

Med budgetprocessen for budget 2026-2029 skal der som udgangspunkt findes 1,5 % af servicedriftsbudgettet til
raderum. 1,0 % af dette rdderum skal findes pé fagudvalgenes omrader.

Ved opstarten af budgetprocessen skal fagudvalget drefte, hvordan de ensker at finde raderum i deres udvalg. Pa
baggrund af denne dreftelse udarbejder administrationen forslag til rdiderumskataloget. Forslagene kan béde besté af
effektiviseringer, omlaegninger samt besparelser. Besparelserne kan opsta ved serviceendringer (eksempelvis ikke
lovpligtige opgaver eller opgaver der er lovpligtige, men kan skaleres) eller ved opher af opgaver, der ikke er lovpligtige.

For By, Plan og Trafikudvalgets omrade vil folgende temaer kunne indgé i en droftelse om tilvejebringelse af rdderum pé
1,0 % af udvalgets servicedriftsbudget:

e Indtaegter
e Servicereduktion



o Effektiviseringer

Som beskrevet arbejder koncernledelsen med 9 tveergdende temaer til skabelse af raderum, der tilsammen skal give 0,5 %
af servicedriftsbudgettet i raderum. Af de ni temaer vurderes nedenstdende at have relevans for By, Plan og Trafikudvalget
udvalget:

o Digitalisering — oget brug af Al
¢ Ngjsomhed

Endelig kan udvalget drefte, om der er ensker eller input til de tvaergédende effektiviseringer som skal inkluderes i arbejdet
med budget 2026.

Der vil pa fagudvalgets made i juni blive givet en status pa udarbejdelsen af de radderumsforslag som fagudvalget har
igangsat pa dette mede.

Okonomi/Personaleforhold

Udvalget har folgende budgetomréader:

By, Plan og Trafikudvalgets budget pa 147.884 mio.kr fordeler sig som folger:

Budgetomrade Trafik, Vej og Parkering. Budget 95,433 mio. kr. Her af udger kollektiv trafik 53.749 mio.kr (1,0 % - 0,95
mio. Kr.).

Budgetomrade Nordsjellands Park og Vej. Budget 52,451 mio. kr. (1,0 % - 0,52 mio. kr.).

For Budgetomrade 826 Administration (Jkonomi- og Erhvervsudvalget) skal By, Plan og Trafikudvalget ogsa drofte
hvordan den der kan skabes af rdderum i relation til dette budget.

Budgetomrade 826 (By, Land og Vand). Budget 52,177 mio.kr. (1,0 % — 0,52 mio.kr.)
Kommunikation/Hering/Borgerinddragelse

Der er i budgetprocessen lagt op til, at de relevante MED inddrages i arbejdet med at skabe raderum og finansiering i
lobet af foraret. Horing af rad foretages ikke pa dette tidlige tidspunkt, rad heres senere i processen.

Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

at udvalget drefter og beslutter rammerne til at skabe et raderum som udgangspunkt pa 1,0 % af servicedriftsbudgettet
svarende til 1,451 mio. kr.

Beslutninger By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025 den 03-02-2025

Gitte Kondrup (A) var medt som stedfortraeder for Peter Poulsen (A).



Udvalget besluttede, at der arbejdes videre med de udvalgte tvargdende temaer til skabelse af rdderum.
Fraverende:

Peter Poulsen

Fravaerende Peter Poulsen



Punkt 4: Beslutning: Endelig vedtagelse af Kommuneplantilleeg 21 og
Lokalplan 1.194 for "Sommarivabyen"

24/14623

Sagen afgores i:
Byradet 2022-2025
Indledning

Byradet besluttede den 2. maj 2022, at selge den gamle Stadiongrund pa Nordre Strandvej og igangsatte udarbejdelse af
forslag til Lokalplan 1.194, for at muliggere en udvikling af omradet til et boligomrade med op til 220 boliger.

Lokalplanen og kommuneplantillegget er udarbejdet med baggrund i det vindende konkurrenceprojekt fra
PensionDanmark.

By-, Plan- og Trafikudvalget besluttede den 12. november 2024, at sende forslag til kommuneplantilleeg 21 og
lokalplansforslaget i supplerende offentlig hering.

Byradet skal nu beslutte, om forslag til Kommuneplantilleeg 21 og forslag til Lokalplan 1.194, skal endelig vedtages.

Retsgrundlag

Lov om planlaegning

Relation til vision og tveergiende politikker
Bosetnings- og Boligpolitikken

Lokalplanen understetter kommunens vision om at vaere kendt, som Nordsjellands mest attraktive bosatningskommune
for familier.

Arkitekturpolitik
I forhold til arkitekturpolitikkens seks pejlemerker er 3 af dem sarligt relevante for projektet:
o Pejlemarke 3: Vi sikrer samspil med landskabet og naturen

¢ Pejlemarke 4: Vi skaber bebyggelser og byrum i hgj kvalitet, som understetter byliv og fallesskaber
o Pejlemarke 5: Vi udvikler beredygtigt.

Sagsfremstilling

By-, Plan- og Trafikudvalget besluttede den 12. november 2024, at sende forslag til kommuneplantilleeg 21 og
lokalplansforslaget i offentlig hering.

Pa baggrund af heringen, er der kommet indsigelser/bemerkninger fra 23 personer samt 5 foreninger/grupper, herunder
Hgjstrup Beboerlaug og I/S Marienlyst Slot. Heringssvarene er vedlagt som bilag 1.

De nye heringssvar indeholder ikke nye planmassige forhold. Administrationens besvarelse af de tidligere indsigelser,
vedlagges som bilag 2. De nye indsigelserne fordeler sig pé folgende omrader:



1. Trafik og Infrastruktur

Resumé af indsigelser
En steorre andel af indsigerne er af den opfattelse, at den ggede trafikbelastning pa Nordre Strandvej udger en vaesentlig

udfordring. Dette seerligt pa grund af manglende planer for cykelstier og trafiksikkerhed. Der efterlyses
hastighedsreduktion og forbedrede trafikale losninger, som ber implementeres inden byggeriets pdbegyndelse.

Administrationens bemcerkninger
Det er administrationens vurdering, at der ikke opstér en vaesentlig udfordring med trafikafvikling eller stgj, da den

anbefalede hastighed fremadrettet angives til 40 km/t. Der er desuden planlagt sanering af Nordre Strandvej, forventeligt i
2027, umiddelbart efter opher af kersel med tunge keretgjer fra byggeriet.

2. Bebyggelsesprocent og Taethed

Resumé af indsigelser

En vesentlig andel af indsigerne er af den opfattelse, at en stigning i bebyggelsesprocenten fra 25 % til 43-46 % er en
markant afvigelse fra kommuneplanen. Den tette bebyggelse vurderes at skade omradets karakter og forringe udsigt fra
og indkig til kystskraenten.

Administrationens bemcerkninger

Administrationen kan oplyse, at den oprindelige helhedsplan fra Vandkunsten, gav mulighed for en bebyggelse med op til
22.730 m? (svarende til en bebyggelsesprocent pé ca. 51 ved en grund pa 44.906 m?). Ved den endelige vedtagelse af
helhedsplanen blev dette reduceret til 21.310 m? (ca. 47 % ved en grund pé 44.906 m?). Det aktuelle lokalplanforslag
giver mulighed for op til 20.100 m?, svarende til en bebyggelsesprocent pa ca. 45 %, ved en grund pa 44.906 m?.
Bygningsreglement 2018 angiver en byggeret pa max 45 % for blandede bebyggelser. Bebyggelsens tethed vurderes ikke
og afvige fra det sedvanlige for denne type bebyggelse. Administrationen vurderer, at der er opnaet tilfredsstillende
indkig til kystskreenten, hvilket understoattes af sindetskrivelsen fra Miljestyrelsen (se bilag 3). Af miljerapporten fremgér
det yderligere, at udsigten fra kystskranten til Kronborg ikke vil blive forhindret.

3. Borgerinddragelse

Resumé af indsigelser

Flere heringssvar angiver, at der har veret for lidt borgerinddragelse og manglende respekt for tidligere heringssvar. Dette
har skabt en felelse af oversete interesser blandt borgerne.

Administrationens bemcerkninger

Det er administrationens vurdering, at borgerinddragelsen har veret tilfredsstillende. Det har imidlertid ikke vaeret muligt,
i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen, at opfylde en del af indsigelserne. Dette saerligt fordi en del indsigelser
angiver et gnske om at projektet skal henlaegges. Lokalplanen har veret underlagt den overordnede helhedsplan for
omradet, som har sat retningen for projektet, herunder blandingen af etageboliger og raekkehuse.



4. Miljepavirkning

Resumé af indsigelser

Flere indsigere kritiserer projektet for at mangle miljevurderinger vedrerende biodiversitet, beskyttede arter og
regnvandshéndtering. Der udtrykkes bekymring for risikoen for oversvemmelser og skader pa naturen.

Administrationens bemcerkninger

Administrationen skal henvise til den udarbejde miljerapport, som beskriver de pdgaeldende emner, samt svar pa den
tidligere horing. Se bilag 4 og 2.

5. Kultur- og Naturhistoriske Hensyn

Resumé af indsigelser

Flere indsigere kritiserer projektet for at ignorere omradets kultur- og naturhistoriske verdier, herunder Marienlyst Slot og
Nationalpark Kongernes Nordsjalland. Der efterlyses starre respekt for omradets unikke karakter og estetik.

Administrationens bemcerkninger

Det er administrationens vurdering, at Sommarivabyen ikke vil modarbejde Nationalparkfondens mulighed for at bevare,
styrke eller genskabe den bevaringsvardige historiske offentlige have (Marienlyst slots parterrehave, den romantiske have
(i dag benzvnt Kongens Have) og Sommarivaparken). Derudover vurderes det, at Sommarivabyen vil medvirke til en
forbedring af passagemulighederne i omradet. Nationalpark Kongernes Nordsjelland har afgivet hgringssvar, som er
vedlagt sammen med de avrige heringssvar, bilag 1.

6. Skyggediagrammer

Resumé af indsigelser

Flere indsigere af den opfattelse, at fravaeret af skyggediagrammer er en vesentlig mangel, da mange boliger risikerer at
ligge i skygge store dele af dagen.

Administrationens bemcerkninger

Administrationen kan oplyse, at der i forbindelse med tilbudsprojektet fra PensionDanmark, er der udarbejdet
skyggediagrammer, som viser, at dele af bebyggelsen vil vaere udfordret i forhold til direkte sollys fra november til januar.
Det er imidlertid administrationens vurdering, at bebyggelsen generelt vil opna tilfredsstillende dagslysforhold. Bygherre
er endvidere forpligtet til at dokumentere overholdelse af krav til dagslys, i forbindelse med byggesagsbehandlingen.

7. Parkering



Resumé af indsigelser

En vasentlig andel af indsigerne kritiserer beslutningen om, at inddrage rekreative arealer til parkering. Det foreslas, at
parkeringspladser placeres inden for planomrédet for at bevare de rekreative omrader.

Administrationens bemcerkninger

Administrationen kan oplyse, at den eksisterende lokalplan for Sommarivaparken allerede udlaegger dele af parken til
parkeringsplads. I forbindelse med vedtagelse af helhedsplanen, blev der taget stilling til parkeringsbehovet for hele
omradet under ét. Dette indebaerer, at en andel af parkeringspladserne til boligomradet allerede var planlagt til at vaere
beliggende i forbindelse med den eksisterende parkeringsplads i Sommarivaparken. Pladserne vil veaere til radighed for
alle brugere af omradet.

Resumé af indsigelser
En vaesentlig del af indsigerne udtrykker bekymring for, at en overskridelse af hegjdegranser samt bebyggelsens struktur,

medferer odeleggelse af udsigten fra istidsskreenten og kystlandskabet. Bygningernes udseende harmonerer desuden ikke
med omrédets ovrige bebyggelsesstruktur.

Administrationens bemcerkninger
Det er administrationens vurdering, at der er opnéet tilfredsstillende indkig til kystskraenten, hvilket understettes af

sindetskrivelsen fra Miljostyrelsen, se bilag 3. Som det fremgér af miljerapporten, vil udsigten fra kystskranten til
Kronborg ikke blive forhindret.

Det er korrekt, at den muliggjorte bebyggelse, vil komme til at vaere anderledes end den eksisterende i omradet, som
hovedsagelig bestar af enfamiliehuse. Dette har varet hensigten siden Byradet vedtog helhedsplanen for omradet, hvor
opdraget var, at skabe en bydel med hgj arkitektonisk kvalitet, tilpasset stedet, landskabet og historien og selvfelgelig med
stor fokus pa klimatilpasning, beeredygtighed og grenne kvaliteter.

Hensynet til naboejendommene varetages ved at den lave del af bebyggelsen er mod Nordre Strandvej, mens den hgjere
del placeres mod kystskraenten.

9. Baeredygtighed

Resumé af indsigelser

Flere indsigere ensker storre fokus pa genbrugsmaterialer og klimavenligt byggeri.

Administrationens bemcerkninger

Der er endnu ikke hjemmel i planloven til at stille krav om brug af genbrugsmaterialer eller krav til specifikke
miljecertificeringer. Lokalplanen indeholder dog ingen hindring for sddanne tiltag. Det er derfor op til bygherre/keber at
leve op til de kriterier, som er angivet i forbindelse med kebstilbuddet.



10. Udbudsproces

Resumé af indsigelser

Enkelte indsigere udtrykker kritik af valget af PensionDanmark som keber og angiver mulig manipulation i
udbudsproceduren.

Administrationens bemcerkninger

Indsigelserne angaende udbudsprocessen er ikke planmeessigt relevant.

11. Okonomi

Resumé af indsigelser

Enkelte indsigere angiver, at manglende gennemsigtighed om de gkonomiske konsekvenser vekker bekymring.

Administrationens bemcerkninger

De gkonomiske konsekvenser er ikke planmassigt relevante. Forholdet er blevet vurderet i forbindelse med beslutningen
om at udarbejde en lokalplan.

12. Rekreative Arealer

Resumé af indsigelser

Flere indsigere angiver tab af rekreative omrader, som en bekymring.

Administrationens bemcerkninger

Administrationen kan oplyse, at dette forhold er vurderet i forbindelse med Byradets vedtagelse af helhedsplanen samt
beslutning om at udarbejde en lokalplan.

Administrationen henviser i gvrigt til besvarelsen fra den tidligere hering, vedlagt som bilag 2.
Sammenfattende redeggrelse for miljgrapport

I tilleeg til planforslagene er der udarbejdet en miljerapport. Efter endt hering skal der udarbejdes en sammenfattende
redegoerelse. Redegorelsen skal indeholde en beskrivelse af:

1. hvordan miljehensyn er integreret i planen/programmet,
2. hvordan miljerapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning,



3. hvorfor den godkendte eller vedtagne plan/program er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der har veret
behandlet, og
4. hvordan myndigheden vil overvige de vasentlige indvirkninger pa miljeet af planen/programmet.

Den sammenfattende redegerelse er vedlagt som bilag 9

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser personaleforhold.

Det fremgér af kabskontraktens pkt. 24, at kebssummen reguleres forholdsmaessigt med den gennemsnitlige pris pr.
byggeret. Reduktionen i tilladte antal etagemeter (byggeretter), medferer derfor en reduktion i kebssummen pa DKK
3.750.000. (500 m? 4 DKK 7.500)

Kommunikation/Hering/Borgerinddragelse
I forbindelse med udviklingsprocessen for det gamle stadionomrade, blev der afholdt dialogmede (borgermede) den 27.

august 2019. I forbindelse med forudgéende hering om @ndring af Kommuneplan 2019 (Kommuneplantilleeg 21), blev
der afholdt et orienteringsmede den 21. september 2022 (borgermade) om den kommende boligbebyggelse.

Som supplement til den offentlige horing, er der den 12. august 2024 afholdt orienteringsmede.

Der er gennemfort supplerende hering fra 2. december 2024 til 6. januar 2025.

Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

1. at forslag til tilleeg nr. 21 til Kommuneplan 2019 og Lokalplan 1.194 for ”Sommarivabyen”, vedtages endeligt.
2. at indteegtsbudgettet pa anlagsprojektet Jord- og Ejendomssalg nedjusteres med DKK 3.750.000 kr. i 2025 pa
budgetomrade 825 Ejendomme.

Beslutninger By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025 den 03-02-2025

Gitte Kondrup (A) var medt som stedfortraeder for Peter Poulsen (A).

>
o

Et flertal, Janus Kyhl og Jens Bertram (C) samt Claus Christoffersen og Gitte Kondrup (A) anbefaler indstillingen.

Thomas Kok (UP) og Ulla Kokfelt (O) stemte imod, da lokalplanen er et alt for stort indgreb pa omradets karakter og i
modstrid med kommuneplanens intentioner om en maksimal bebyggelsesgrad pa 25 %.

Jorgen Bodilsen (@) stemte imod, med den begrundelse at @ ikke mener, at omradet skal bebygges.



Et flertal, Janus Kyhl og Jens Bertram (C) samt Claus Christoffersen og Gitte Kondrup (A) anbefaler indstillingen.

Thomas Kok (UP), Ulla Kokfelt (O) og Jergen Bodilsen (&) undlod at stemme.
Fravaerende:

Peter Poulsen

Bilag

1: Heringssvar fra supplerende hering

2: Bemerkninger til horingssvar fra forste horing

3: Sindetskrivelse vedr. reduktion af skovbyggelinjen
4: Miljerapport af 2024-05-17

5: Kommuneplantilleg 21

6: Lokalplan 1.194 - Redegerelse og bestemmelser
7: Lokalplan 1.194 - Kortbilag

8: Lokalplan 1.194 - Bilag

9: Sammenfattende redegorelse

Fravaerende Peter Poulsen



Punkt 5: Beslutning: Dispensation fra lokalplan 1.180, Esrumvej 151, 3000
Helsingor

24/6215

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025
Indledning

I forbindelse med opstart af projekt for ombygning af behandlerbygningen péd det gamle hospital til 163 lejligheder har
Stilling Consulting, pa vegne af Propreco Helsinger Aps, segt om en raekke dispensationer fra Lokalplan 1.180.

Udvalget skal beslutte om de ansegte dispensationer skal meddeles.

Retsgrundlag

Planloven

Relation til vision og tvaergiende politikker

Sagen har ingen serskilt relation til vision og tvaergaende politikker.

Sagsfremstilling

Stilling Consulting har pa vegne af Propreco Helsinger Aps, den 5. februar 2024, anmodet administrationen om en

forhandsdialog omkring ombygning af den eksisterende behandlerbygning, pé det tidligere hospital, pd Esrumvej 151,
3000 Helsinger.

I den forgangne periode, har der pagéet dialog omkring tilpasning af projektet, som nu foreleegges for udvalget til
beslutning om dispensation. Det tilrettede principprojekt vedleegges som bilag 1.

Ejer soger om principiel tilladelse til at ombygge bygningen til 163 lejligheder, med hhv. 2, 3 og 4 varelser, fordelt pa 4
etager. Bygningen opdeles i en kamstruktur med 4 gardrum. Kelderetagen (parterreplan) benyttes til diverse feelles
faciliteter, opbevaringsrum og parkeringskalder. Ud over opholdsarealer i gardrummene, har hver lejlighed over stueplan,
en altan og et mindre opholdsreal i forbindelse med indgangen til lejligheden.

Der er i den forbindelse segt om en raekke dispensationer fra Lokalplan 1.180.

Der soges om dispensation fra Lokalplan 1.180 efter paragraf 3.5, 5.6, 5.8, 7.4 samt 11.5:

§3.5

Gennemsnitsstorrelsen af boligerne i delomrdde D fastscettes til minimum 90m?. Minimum 10 % af boligerne skal veere
under 60m? og minimum 10 % af boligerne skal veere pd mindst 100 m?. Der md maks. opfores 165 boliger i delomraddet.

Der sgges om en gennemsnitssterrelse (inkl. andel i feellesfunktioner) pa 87 m? frem for 90 m2.



Center for By, Land og Vand's bemcerkning

Det er centerets vurdering, at en dispensation er rimelig, idet der er tale om en transformation af en eksisterende bygning,
hvor det er nedvendigt, at reducere bygningsmassen vesentligt, for at opna tilfredsstillende lysforhold i boligerne.

§5.6
Ved nybyggeri, til- og ombygning skal der etableres bilparkering efter folgende fordeling:

o Etageboliger: 1 ¥ plads pr. bolig
o Ungdomsboliger, kollegier, veerelser: 1 plads pr. 4 boligenheder

Der sgges om dispensation til at etablere 219 p-pladser frem for 245 p-pladser. 2 p-pladser vil blive etableret med
delebilsordning, hvilket betyder, at der er et underskud pé 16 p-pladser. Begrundelsen er, at det ikke er muligt at opfylde
p-normen uden at etablere et ekstra parkeringsdaek i den eksisterende p-kalder.

Center for By, Land og Vand's bemcerkning

Der er centerets vurdering, at en dispensation er rimelig, idet der er tale om en transformation af en eksisterende bygning,
hvor der etableres farre boliger end lokalplanen giver mulighed for.

§5.8

Den eksisterende parkeringskeelder i delomrade C og D skal udnyttes fuldt ud til parkering i én etage.

Der soges om dispensation til at reducere parkeringskalderen, for at etablere 3 trappeopgange.

Center for By, Land og Vand's bemcerkning

Der er centerets vurdering, at en dispensation er rimelig, idet der er tale om en transformation af en eksisterende bygning.

§7.4

Bebyggelsen ma efter tilfojelse af tagboliger fremtreede med en maks. bygningshojde pd 17,5 m.

Der soges om dispensation til en bygningshejde pé op til 18.1 m, da der er et stort terreenspring i den nord- og vestlige del
af grunden (mod Tretarn).

Center for By, Land og Vand's bemcerkning

Det er centerets vurdering, at den angivne maksimale hgjde at teenkt med udgangspunkt i terreen ved hovedankomsten til
bygningen, hvilket vil sige oven pé parkeringskelderen. Afvigelsen vurderes endvidere og vare minimal samt uden gene
for de omkringliggende ejendomme.



§11.5

Feelles opholdsarealer skal indrettes dels pd terrcen, dels som feelles tagterrasse.

Der sgges om dispensation til at undlade tagterrasse, idet faellesfaciliteter etableres i keelderetagen.

Center for By, Land og Vand's bemcerkning
Der er centerets vurdering, at en dispensation er rimelig, idet der etableres tilfredsstillende friarealer i gardrummene.

Hertil vil etablering af en adgang til taget medfere en endnu hgjre bygning, som potentielt vil kunne blive til gene for de
omkringboende.

Ansggers nermere begrundelse fremgar af bilag 2 side 31.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering/Borgerinddragelse

Sagen giver ikke anledning til seerskilt kommunikation/hering/borgerinddragelse.
Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

at de ansegte dispensationer meddeles ift. lokalplanens paragraffer 3.5; 5.6; 5.8; 7.4 og 11.5 for omdannelse af
ejendommen til boligformal.

Beslutninger By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025 den 03-02-2025

Gitte Kondrup (A) var medt som stedfortraeder for Peter Poulsen (A).

Et flertal, Janus Kyhl og Jens Bertram (C), Claus Christoffersen og Gitte Kondrup (A), Jergen Bodilsen (@) samt Ulla
Kokfelt (O) godkendte indstillingen.

Thomas Kok (UP) stemte imod.
Fravarende:

Peter Poulsen

Bilag

1: 2025.01.08 Hospitality House A3 mappe
2: Plantekatalog

3: Teknisk kort

4: Luftfoto

5: Lokalplan 1.180



Fraverende Peter Poulsen



Punkt 6: Beslutning: Igangszatning af planlaegning for boliger pa Lovdalsvej

25/567

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025

Indledning

Helsinger Kommune har modtaget en forespergsel fra ejeren af ejendommen Lovdalsvej 4, som ensker at udstykke en del
af ejendommen med henblik pa salg og udnyttelse til boligformal. Dette forudsatter dog udarbejdelse af et nyt

plangrundlag, bestaende af et kommuneplantilleeg og en lokalplan. Administrationen har derfor forholdt sig til ansegers
udstykningsforslag samt til to kommunalt ejede naboarealer, som med fordel kan tages med i evt. ny planlegning.

By-, Plan- og Trafikudvalget skal beslutte, om arbejdet med et nyt plangrundlag for et mindre omrade p& Leovdalsvej skal
igangsettes, herunder hvilken udvikling i omradet der skal muliggeres.

Retsgrundlag

Planloven

Relation til vision og tveergiende politikker

Planlaegning for flere boliger vil understette malsaetning i Helsinger Kommunes Bosatnings- og Boligpolitik om at

tiltreekke 1000 nye familier inden ar 2030. Planleegningen for omréadet vil ske i overensstemmelse med principperne i
Arkitekturpolitikken.

Sagsfremstilling

Planleegningen ber sikre, at ny bebyggelse indpasses funktionelt og arkitektonisk i omradet, og at der fastsaettes bevarende
bestemmelser samt nye anvendelsesbestemmelser for to eksisterende ejendomme. Nedenfor gennemgas de vaesentligste
emner, som ny planlegning vil omfatte.

1. Omréadets afgrensning

Omrédet ved Lovdalsvej berer tydeligt preeg af den historiske udvikling. Den forste bebyggelse kan dateres tilbage til
midten af 1800-tallet, og omfatter de to husmandssteder pa Lovdalsvej 4 og 8. I 1968 blev kolonihaveforeningen
Pindemosen etableret, og senere kom sterre erhverv til pa sydsiden af Levdalsvej. Som folge af denne trinvise udvikling,
ligger ejendommene Lovdalsvej 4 og et tilstasdende gront restareal, matr. 63b, i landzone, men er omkranset af byzone.

Med ny planlegning for disse ejendomme kan det samlede landomride overfores til byzone, hvorved der skabes et
sammenhangende byzoneomrade og et grundlag for en begranset lokal byudvikling. Derfor anbefales det, at evt. ny
planleegning omfatter folgende tre ejendomme: hele matr. 63b og 63d og del af matr. 48, som vist i bilag 1.

T.o. er lokalplanomréadet p.t. delvist omfattet af andre lokalplaner. Disse aflyses og erstattes af den nye planlaegning.

2. Ansggning



Ejer af Lovdalsvej 4 har sendt tre forskellige udstykningsforslag pé grundlag af dialogforleb med Helsinger Kommune,
som kan ses i bilag 2. Ejer foretreekker forslag 1. Center for By, Land og Vand kan imidlertid kun anbefale, at evt. ny
planlegning muligger forslag 3, hvorfor der ber meddeles afslag til de gvrige varianter.

Center for By, Land og Vand har vurderet ansagers tre forslag (bilag 2) ud fra bl.a. generel indpasning til omgivelserne,
hvilke kvaliteter boligerne kan opna og i forhold til funktionelle forhold som vejadgang, vejstej o.1.

Den overordnede vurdering er:

» at forslag 1 ikke overholder retningslinjerne i kommuneplanen mht. minimumssterrelse af grunde. Derfor ville en
forudseetning for gennemforelse af dette forslag vere, at @ndre kommuneplanens retningslinje. Derudover vurderes
forslaget til at veere en overudnyttelse af grunden.

+ at forslag 1 og 2 mangler samspil med omgivelserne, har dérlige nedkerselsforhold og ikke muligger en tilstrekkelig
kvalitet i boligerne, sdvel som pa opholdsarealerne.

+ at forslag 3 med de to enkeltparceller er neensomt tilpasset stedet, og kan vere med til at understotte omradets
arkitektoniske, sdvel som landskabelige og grenne kvaliteter. Bl.a. bruges der minimalt plads til nedkersel og parkering,
og den sterre andel af opholdsareal pr. bolig giver mere kvalitet til ny bebyggelse, bade inde og ude.

* Centret anbefaler derfor, at nyt plangrundlag igangsettes, som kun muligger udstykning og bebyggelse jf. forslag 3.
Den fulde vurdering kan ses i skemaet i bilag 3.

3. Bevaringsverdig bebyggelse

Levdalsvej 4 er udpeget som bevaringsverdig med en bevaringsverdi pa 4 temalokalplan 0.1 for bevaringsvaerdige
bygninger i Helsinger Kommune. Lovdalsvej 8 er dog kun udpeget i Kommuneplanen og med en bevaringsverdi pé 5.
Ejendommene er dog meget sammenlignelige.

Det anbefales, at begge ejendomme medtages i ny planleegning med bevaringsbestemmelser. P4 den made sikrer man
deres bevaringsveardier og den arkitektoniske og historiske sammenhang pa stedet, og eger begge ejendommes
anvendelsesmuligheder. Som en konsekvens vil temalokalplan 0.1 blive aflyst for bebyggelsen pa Lovdalsvej 4.

4. Kommuneplantilleeg

Omrédet er p.t. omfattet af kommuneplanramme 1.F41 for kolonihaveforeningen Pindemosen, som udlaegger anvendelsen
til rekreative formal. For at justere anvendelsen, skal der derfor sidelobende udarbejdes et kommuneplantilleeg. Tilleegget
udtager dele af rammeomrédet fra den eksisterende kommuneplanramme og danner en ny ramme, som muligger en
anvendelse til blandet bolig og erhvervsformal.

5. Nye muligheder for Levdalsvej 8

Med det ovennavnte kommuneplantilleg @ndres den generelle anvendelse for ejendommen pé Lavdalsvej 8 til
boligformal. Den specifikke anvendelse @ndres til offentlig og privat service samt offentlige formél i form af foreningsliv
o.l. Med den efterfelgende nye lokalplan suppleres eksisterende anvendelsesmuligheder derfor med boligformél. Det
betyder, at Lovdalsvej 8 pa sigt kan overga til boligformél, hvis Helsinger Kommune ensker dette. I den forbindelse har



Center for By, Land og Vand vurderet, at det er muligt at udstykke ejendommen til maks. to matrikler i alt. Den nye
planlaegning vil muliggere dette.

6. Samlede anbefalinger

De samlede anbefalinger fremgér af Center for By, Land og Vands indstilling nedenfor.

Okonomi/Personaleforhold
Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering/Borgerinddragelse

Sagen giver pa nuvaerende tidspunkt ikke anledning til seerskilt kommunikation/hering/borgerinddragelse. Nar forslag til
nyt plangrundlag er udarbejdet, skal det udsendes til offentlig hering i otte uger jf. planlovens regler herom.

Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

1. at der igangsettes ny planlegning for et omrade ved Levdalsvej, omfattende folgende tre ejendomme: hele matr.
63b og 63d og del af matr. 48, som vist i bilag 1.

2. at den nye planlaegning kun muligger udstykning og bebyggelse af forslag 3.

3. at den bevaringsvardige bebyggelse sikres med bevaringsbestemmelser.

4. at de eksisterende anvendelsesmuligheder for Lavdalsvej 8 suppleres med boligformal.

Beslutninger By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025 den 03-02-2025

Gitte Kondrup (A) var medt som stedfortraeder for Peter Poulsen (A).

Et flertal, Janus Kyhl og Jens Bertram (C) samt Claus Christoffersen og Gitte Kondrup (A) godkendte indstillingen.

Jorgen Bodilsen (), Ulla Kokfelt (O) og Thomas Kok (UP) stemte imod.

Et flertal, Janus Kyhl og Jens Bertram (C), Claus Christoffersen og Gitte Kondrup (A), Ulla Kokfelt (O) samt Thomas
Kok (UP) godkendte indstillingerne.

Joargen Bodilsen (@) stemte imod.
Fraverende:

Peter Poulsen



Bilag
1: Forelebigt lokalplanomréde og eksisterende forhold
2: Ansegers ansggning og tre forslag

3: Fordele, ulemper og konsekvenser ved de tre forslag

Fravaerende Peter Poulsen



Punkt 7: Beslutning: Nedlaggelse af et forbud efter planlovens § 14 til at
anvende Provestensvej 20 til selskabslokaler.

24/23438

Sagen afgores i:
Byradet 2022-2025
Indledning

Helsinger Kommune har modtaget en ansggning om @ndret anvendelse af restaurant beliggende i Pravestrenscenteret - pé
Prevestensvej 20, 3000 Helsinger.

Ejendommen er omfattet af lokalplan ”Lokalplan nr. 1.48, Boliger og nyt butiksareal ved Provestenscentret”.

Den 23. september 2024 modtog administrationen henvendelse fra anseger og bruger af Provestensvej 20 om at anvende
bygningen til en lukket restaurant, til sterre selskaber, hvor man skal booke sig ind pa forhand”.

Det fremgar saledes, at ejendommen alene skal anvendes til sterre, lukkede selskaber efter forudgéende reservation
gennem booking. Det indgar tillige at oge antallet siddepladser, siledes at kapaciteten foreges fra 240 til 600 personer.
Det medforer, at ejendommens anvendelse som en aben publikumsrettet &ben aktivitet med restaurant bortfalder, og at
kapaciteten foreges veesentligt.

By-, Plan- og Trafikudvalget skal tage stilling til, om der skal anlaegges forbud efter planlovens § 14 mod at anvende
ejendommen til festlokale med servering gennem udlejning alene til lukkede selskaber efter forudgaende booking.
Forbuddet vil gelde til og med den 31. oktober 2025.

Retsgrundlag
Planloven § 14

Kommunalbestyrelsen kan nedlaegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres ved en
lokalplan.

Forbuddet kan hgjst nedlaegges for et ar fra den dato kommunen var vidende om anvendelses@ndringen.
Kommunalbestyrelsen tinglyser forbuddet pa den pdgaeldende ejendom. Tinglysningen er uden betydning for forbuddets
gyldighed.

Relation til vision og tveergiaende politikker

Sagen afgeres med henvisning til "Udviklingsplan for Prevestenscenteret”, der er fremlagt i hering til og med den 30.
november 2024. Udviklingsplanen er retningsgivende for den fremtidige udvikling og lokalplanlegning i omradet. Det
leegges til grund at udviklingsplanen vedtages endeligt og at kommende lokalplanlaegning i omradet udformes pa grundlag
af udviklingsplanens barende principper; serligt med henblik pé at sikre publikumsrettede aktiviteter i det pageeldende
omrade.

Sagsfremstilling

Ejendommen pa Prevestensvej 20 er omfattet af lokalplan ”Lokalplan nr. 1.48, Boliger og nyt butiksareal ved
Provestenscentret” og er beliggende i delomréade 4 (§ 3, stk. 2), hvor der fremgar folgende:



Delomréde 4 ma kun anvendes til centerformal (detailhandel, liberale erhverv, mindre ikkegenerende
fremstillingsvirksomhed).

ER]

Bygningen har et bebygget areal pa 830 m?, bestadende af et stort rum og dertilherende toiletter og kekken.

Helsinger Kommune meddelte i 2014 byggetilladelse til ombygning og @ndring af anvendelsen af ejendommen til
restaurant, saledes af kapaciteten samtidig foreges fra 240 til 600 personer. Ejendommen har veret anvendst til restaurant,
men henligger i dag ubenyttet. Helsingar Kommune har oplysninger om, at restaurantdriften var ophert senest den 19.
juli 2021.

Helsinger Kommune oplyste den 11. april 2024, at en @&ndring af anvendelsen fra restaurant til selskabslokale i det
beskrevne omfang, forudsatte godkendelse gennem byggetilladelse.

Administrationen fortolker anvendelseskategorien “’centerforméal” i geeldende lokalplan 1.48 til ogsa at omfatte fx et
selskabslokale. Den pétenkte anvendelse er derfor ikke i strid med lokalplan 1.48.

Etablering af forsamlings- og festlokale til lukkede selskaber vil, ud fra saeedvanlig praksis, ikke anses for en
publikumsrettet aktivitet, da denne anvendelse kun finder sted lejlighedsvist, og for en indbudt kreds efter forudgéaende
bestilling.

For at sikre, at ejendommens fremtidige anvendelse lever op til den kommende lokalplanleegning for omrédet med afseet i
den kommende udviklingsplan, ser Helsinger Kommune sig ngdsaget til at nedleegge et forbud efter planlovens § 14 mod
@ndring af ejendommens anvendelse samt en betydelig udvidelse af kapaciteten.

Andringen vurderes at vaere uforeneligt med den kommende lokalplanleegning, hvor det leegges til grund, at der i
udviklingsplanen seges der etableret publikumsrettede aktiviteter i omrédet, hvor ejendommen er beliggende.

Udvidelsen og @ndringen af anvendelse vurderes ikke at veere en fortsattelse af nuverende lovlig anvendelse til
restaurant.

Helsinger Kommune er derfor indstillet pa at give afslag pa den beskrevne anvendelse gennem forbud efter planlovens §
14.

Okonomi/Personaleforhold
Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering/Borgerinddragelse

Ansgger er varslet om forbud mod den beskrevne anvendelse efter planlovens § 14.



Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

at Byradet meddeler forbud efter planlovens § 14, mod at anvende ejendommen til selskabslokale med udlejning til
lukkede selskaber.

Beslutninger By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025 den 03-02-2025

Gitte Kondrup (A) var medt som stedfortraeder for Peter Poulsen (A).

Indstillingen anbefales.
Fravarende:

Peter Poulsen

Bilag

1: Ortofoto 500

2: Oversigtskort 2500

3: Tegningsmateriale

4: Mails om § 14 forbud
5: Varsel om § 14 forbud

6: Horingssvar

Fravaerende Peter Poulsen



Punkt 8: Beslutning: Lovliggerelse af ulovligt opfert byggeri pa Granbovej
7, Hornbak

24/27204

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025
Indledning

Helsinger Kommune gav den 19. juni 2022 afslag pa at ombygge tagene pa to eksisterende lave tilbygninger pa
sommerhuset p&4 Granbovej 7. Bygningerne ville begge blive over 5 m hgje, og dermed hgjere end byggeretten for
sommerhuse.

Begge byggerier blev udfert pa trods af kommunens afslag. Tagene er bygget hgjere end oprindeligt ansegt i 2022, og
begge tage fremstar som en ekstra %2 udnyttelig etage, hvilket er imod byggeretten. Kommunen udsendte den 1. marts
2024 varsel af pabud om fysisk lovliggerelse og gav den 11. juni 2024 afslag til retlig lovliggerelse samt pdbud om fysisk
lovliggerelse af de udferte tag-tilbygninger. Den 9. juli 2024 blev kommunens afgerelse paklaget til Neevnenes
Hus/Byggeklageenheden, hvor sagen ligger p.t.

Sagen bliver forelagt udvalget efter anmodning fra udvalgsformanden. Udvalget skal tage stilling til, om centerets
afgerelse om fysisk lovliggerelse skal fastholdes.

Retsgrundlag

BR18 § 178 foreskriver bl.a. folgende om byggeret for sommerhuse:

”Ved sommerhuse kan kommunalbestyrelsen ikke ncegte at godkende en bygnings etageantal, hojde og afstandsforhold,
ndr folgende betingelser er opfyldt:

1. Maksimalt en etage.
2. Maksimal hajde for tag er 5,0 m.”

Hvis et byggeri ikke overholder byggeretten (som i den konkrete sag), skal kommunen foretage en helhedsvurdering hvor
folgende generelle kriterier skal indga:

1. ”Bebyggelsens samlede omfang skal veere hensigtsmeessig i forhold til dens anvendelse og svare til det scedvanlige i
karreen, kvarteret eller til det, der tilstreebes i omradet.

2. Der skal under hensyn til bebyggelsens anvendelse sikves tilfredsstillende lysforhold for bebyggelsen og
nabobebyggelse samt sikres mod veesentlige indbliksgener i forhold til anden bebyggelse pa samme grund og pd
nabogrunde.

3. Der skal veere tilfredsstillende friarealer i forhold til bebyggelsens anvendelse, herunder opholdsarealer for
beboere, brugere og beskeeftigede, jf. § 393.

4. Der skal under hensyn til bebyggelsens anvendelse veere tilfredsstillende adgangs- og tilkerselsforhold for
bebyggelsens brugere, herunder redningsberedskabet, jf. § 393.

5. Der skal veere tilstreekkelige parkeringsarealer, jf. §§ 399- 402.

6. Ved bebyggelse i randen af teet bebyggede byomrdder, der stoder op til et ikke lokalbelagt areal, til et parcel-,
sommerhus- eller kolonihaveomrdde, eller et omrdade med teet/lav bebyggelse, skal bebyggelsens samlede omfang
fastleegges under hensyn til karakteren af de tilstodende arealer og omfanget af eventuel bebyggelse.”



De 6 ovenneavnte kriterier er udtryk for de retligt bindende graenser for kommunens vurdering af de
bebyggelsesregulerende forhold, og udtrykker hermed de saglige hensyn, som kommunen kan og skal inddrage i
helhedsvurderingen.

Kommunen kan i helhedsvurderingen inddrage bestemmelser i kommuneplanens ramme-del for det konkrete omréde, idet
man kan henholde sig til helhedsvurderingens punkt 1: ”Bebyggelsens samlede omfang skal veere hensigtsmeessig i
forhold til dens anvendelse og svare til det scedvanlige i karreen, kvarteret eller til det, der tilstreebes i omrddet.”

Agter kommunen at lade helhedsvurderingen falde positivt ud og tillade overskridelse af byggeretten, er det kutyme at
sende sagen i hering hos naboer iht forvaltningslovens § 19, inden der treeffes afgerelse.

Relation til vision og tveergiende politikker

Sagen har ingen serskilt relation til vision og tvergaende politikker.

Sagsfremstilling

Kommunen blev i november 2023 kontaktet af ejer og dennes meagler, idet sommerhuset skulle slges. De meddelte, at
de tag-ombygninger, som kommunen havde afsléet den 19. juni 2022 var blevet udfert, og at man enskede at f& dem
retligt lovliggjort. Det drejede sig dels om en vinkelbygnings tag, og dels om en carports tag. Af fotos pa meeglers
hjemmeside fremgik, at de to tag-ombygninger var udfert, og at der var isat kviste i de nye, heje tage. Endvidere fremgik
det, at der var isat kviste i tagetagen pa det eksisterende sommerhus fra 1928, og at tagetagen var blevet udnyttet til
beboelse.

Ejer sogte 1 foraret 2024 gennem Landinspektarkontoret om retlig lovliggerelse af det udferte byggeri (Bilag 5). Herunder
om retlig lovliggerelse af den inddragne tagetage i det eksisterende laenge-hus fra 1928, som fra gammel tid antager en
hgjde af ca. 6,8 m, og som oprindeligt havde en udnyttelig, men u-udnyttet tagetage.

Vinkelbygningens tag var bygget med en hejde pa 6,5 m og garagebygningens med en hgjde pa 5,86 m. Ansgger anforte
folgende begrundelser for, at de to ny-byggede tage var udfert s hgje:

A. Hojden pa det eksisterende laenge-hus var i forvejen “for hegj”.

B. At forholdet ikke medferer nogen vesentlig endring ift. til den eksisterende bebyggelse eller omradets bebyggelse i
ovrigt.

C. At byggerettens ovrige bestemmelser i gvrigt er overholdt.

D. At det ikke er teknisk muligt, at have stritag og samtidig overholde bygningshgjden.

E. At det ikke er usedvanligt for omrédet, at der findes for heje” stratekte sommerhuse

F. At kommunen i lignende sager har godkendst tilsvarende overskridelser.

De fleste af de ovennaevnte punkter A-F er ikke udtryk for de retligt bindende granser for kommunens vurdering af de
bebyggelsesregulerende forhold, og udtrykker ikke de saglige hensyn, som kommunen kan og skal inddrage i en
helhedsvurdering.

Center for By- Land og Vand har fortrinsvist forholdt sig til helhedsvurderingens punkter i afslag pa lovliggerelse (bilag
6) og udtalelse til klagenavnet (bilag 9). Men vi har ogsé forholdt os til ovennavnte punkter A-F, som for
overskuelighedens skyld uddybes her:

"

Ad A) "Hojden pd det eksisterende lcenge-hus var i forvejen "for hoj



Det eksisterende hus er ”for hejt” fordi det er et af de oprindelige gamle sommerhuse i omrédet. Det er fra 1928, og opfort
som et klassisk, relativt smalt langhus med stratag — en bygningstype, der mé anses som klassisk i dansk bygningskultur,
og som traditionelt fandtes pa landet. Denne bygningstype blev “romantiseret” af datidens velhavere, der opforte deres
fritidshuse i Hornbaek. Der er flere eksempler pa @ldre, hgje langhuse med stratag i omradet, og kommuneplanen
fastleegger omradet som et kulturmilje med bl.a. felgende ordlyd:

”Sarbarhed:

Bygningsmcessige cendringer af de oprindelige huse og udstykning af de oprindelige store sommerhusgrunde.

Hvis der sker udbredt feeldning af de store treeer, vil det cendre omrddernes udtryk markant.

Vurdering:

Her er tale om sommerhus-omrdder, som stadig rummer en hundrede dr gammel bygningskultur. Den karaktergivende
beplantning i form af store treeer og de forholdsvis store grunde giver omrdderne et gront scerpreeg.”

At det eksisterende hus allerede er for hejt”, betyder ikke at yderligere overskridelser af hgjdegraenserne kan forsvares
ved tilbygninger som de udferte, serligt ikke med kulturmiljeets fokus pa de oprindelige huse for gje.

Ad B) “Forholdet medforer ikke nogen veesentlig cendring ift. til den eksisterende bebyggelse eller omrddets bebyggelse i
ovrigt”’

Det er fejlagtigt at antage, at de to hgje, ny-opforte stritage med udnyttelige tagetager, ikke medferer nogen vasentlig
endring ift. eksisterende bebyggelse og omradet som helhed. Tvartimod andres den eksisterende bebyggelse vesentligt
med de hgje, brede stratage, og det oprindelige, smalle langhus sleres. Det fremtraeder ikke leengere som et langhus fra
nordsiden. Fra syd derimod, er husets overordnede proportioner, pé trods af de sméa nye kviste, bevaret. De to eksisterende
tilbygninger med flade tage underordner sig hovedbygningen. Huset er - som neevnt oven for - beliggende i et kulturmilje.
I forbindelse med vedtagelse af Tema-lokalplan 0.1 for bevaringsvaerdige bygninger, besluttede Byrddet pd mede den 27.
november 2023, at der skal udarbejdes en bevarende lokalplan for sommerhusomradet vest for Tennisvej omfattet af
kulturmilje. (Det konkrete omrade).

Ad C) ”Byggerettens avrige bestemmelser er overholdt”

Selv om andre bestemmelser 1 byggeretten matte vare overholdt, sdsom krav til friarealer, adgangsforhold eller
parkeringspladser, er hgjdebegraensningen og antallet af etager centrale punkter i byggeretten. Byggerettens bestemmelser
er ikke isolerede krav, men skal ses som en helhed. En overtredelse af bygningshejde og etageantal kan have en vesentlig
indvirkning pé det samlede visuelle og funktionelle udtryk af omradet og kan skabe preecedens for fremtidige afvigelser,
hvilket kan underminere den overordnede planlaegning.

Ad D) “Det er ikke teknisk muligt at have strdtag og samtidig overholde bygningshajden”



Tekniske begreensninger vedrerende stratag kan ikke alene retfaerdiggere en overskridelse af bygningshgjden. Men det er
rigtigt, at af vejledning til BR18 fra Trafik-Bygge og Boligstyrelsen fremgér at: ”Et strdtag bor erfaringsmcessigt have en
heeldning pd minimum 45 grader for, at regnvand kan lobe af taget pad en forsvarlig mdde.”

Imidlertid forholder det sig sddan i den konkrete sag, at problemet vedrerende minimum krav til tagrejsning ikke er last,
idet tagene ikke har rejsning nok til at overholde den anbefalede minimum-taghaeldning pa 45°. Af tegningsmaterialet
fremgér, at vinkelbygningens tag kun heelder 39° og garagens tag kun helder 40°.

Oven i dette byggetekniske problem, har man ved opferelsen af de heje tage pa de brede bygningskroppe faet et andet
”problem”, nemlig at tagetagen bliver udnyttelig og saledes fremstar i 1'% plan. Dette resulterer i nogle bastante
bygningskroppe, og er i gvrigt imod byggeretten. Vinkelbygningen er 7,8 m bred og garagebygningen er 7,3 m bred,
hvilket for begge tage har resulteret i udnyttede tagetager.

Ad E) ”Det er ikke uscedvanligt for omrddet at der findes "for haje" strdtekte sommerhuse”

Selv om der métte vere andre "for hgje" stratekte sommerhuse i omrédet, betyder det ikke, at yderligere afvigelser ber
tillades i dag. En del af de “’for heje” sommerhuse er de gamle oprindelige huse fra da omradet blev udlagt til
sommerhusomrade. Tidligere afvigelser kan ogsé vaere sket under saerlige omsteendigheder eller uden den nuvaerende
fokus pa bevarelse af omradets karakter. Kommunen har pligt til at sikre, at ny bebyggelse folger de planmaessige
intentioner og respekterer omradets seerlige kvaliteter. At tillade yderligere overskridelser vil gradvist forringe omradets
landskabelige og arkitektoniske sammenhang og abne for yderligere undtagelser, hvilket kan skabe uensket praecedens og
@ndre omradets karakter pa lengere sigt.

Ad F) "Kommunen har tidligere godkendt tilsvarende overskridelser”

I de seneste 20 &r, frem til 2019, blev sommerhuse og tilbygninger pa op til 7 meter i hgjden og 1% plan tilladt i omradet.
Dette skyldtes, at kommuneplanens rammebestemmelser mellem 2004 og 2019 angav en bebyggelse pa maksimalt 15
etager og en hgjde pé op til 7 meter. I denne periode har center for By- Land og Vand derfor kunnet inddrage
rammebestemmelsen i vurderingen af ansggninger om hgjere sommerhuse, da det var i trdd med planleegningen for
omradet. Dog blev kommuneplanrammen @ndret i 2019, og siden da, er der ikke givet tilladelser til s& heje sommerhuse i
1 plan.

Ansgger henviser til to sommerhuse pa Villingebaekvej 99A og 97, der fik byggetilladelse i henholdsvis 2020 og 2023.
Disse huse har stratag, og der blev givet tilladelse til, at dele af taget kunne overstige hejdegrenseplanet med henholdsvis
0,95 meter og 0,5 meter. Denne overskridelse skyldes, at grundene har terreenfald ned mod haven. Bygningskroppene er
smalle (4,8 meter), hvilket gor det muligt at bygge med en taghaldning pé 45° og en maksimal hgjde pa 5 meter. Desuden
er tagetagerne pa begge huse hverken udnyttet eller udnyttelige. Begge huse ligger uden for kulturmiljeet.

Situationen kan derfor ikke sammenlignes med Granbovej 7.

Konklusion

De tilbyggede tage, der er over 5 meter hgje og i 1% plan, vil have en negativ indvirkning pé det eksisterende
sommerhusomrade. Det er vigtigt at fastholde byggerettens bestemmelser for at bevare omradets arkitektoniske og



landskabelige kvaliteter og sikre, at yderligere bygningsmeessige @ndringer ikke forstyrrer omrédets helhed.

Den 11. juni 2024 traf Center for By, Land og Vand, som navnt i indledningen, igen afgerelse om, at byggeretten med
hensyn til hgjde og antal etager, ikke kunne overskrides for de to nye tage. I samme afgerelse blev der truffet en principiel
beslutning om, at tagetagen i det oprindelige sommerhus, som var blevet udnyttet til beboelse, kunne godkendes (bilag 6).

Den 9. juli 2024 blev kommunens afgerelse paklaget til Byggeklageenheden, hvor sagen i gjeblikket er under behandling,
men sat i bero (bilag 8 0g 9).

Okonomi/Personaleforhold
Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering/Borgerinddragelse

Sagen har ikke veeret sendt i hering hos naboer, idet Center for By, Land og Vand ikke har truffet afgerelse om tilladelse
til overskridelse af byggeretten.

Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

at kommunens afslag til lovliggerende byggetilladelse af den 11. juni 2024 samt pabud om lovliggerelse - ogsa af den 11.
juni 2024 - fastholdes. Hvorefter sagen kan genoptages i Navnenes hus/Byggeklageenheden.

Beslutninger By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025 den 12-11-2024

C havde folgende @ndringsforslag: at sagen sendes i nabohering med henblik pé dispensation og efterfolgende
foreleeggelse til fornyet politisk behandling.

Et fertal, Janus Kyhl og Jens Bertram (C) samt Claus Christoffersen og Peter Poulsen (A) godkendte forslaget.

Ulla Kokfelt (O), Jargen Bodilsen (@) og Thomas Kok (UP) stemte imod.

Supplerende sagsfremstilling

Efter udvalgets beslutning den 12. november 2024 har centeret haft sagen i haring hos naboer, iht. Forvaltningslovens §
19. Heringsperioden leb fra den 27. november 2024 til den 12. december 2024, og de 5 nermeste naboer pa adresserne
Granbovej 9, 10 og 14, samt pd Lyngbakken 5 og 7 blev hert, jf. bilag 10.

Ejer af Granbovej 10 har ikke svaret. De 4 gvrige svar er vedhaftet som bilag 11, og er resumeret og kommenteret neden
for:

¢ Ejer af Granbovej 9 svarer, at hun ikke har problemer med tilbygningen; hun synes den er pzn.

¢ Ejere af Granbovej 14 svarer, at de er positivt indstillede over for lovliggerelse af tilbygningerne, da det ikke
generer dem pa nogen méade.

o FEjer af Lyngbakken 5 stetter op om retlige lovliggerelse, og mener at ombygningen har gjort ejendommen
smukkere.



e Ejer af Lyngbakken 7 svarer, at hun — hvis kommunen lovligger det opferte byggeri - vil paberibe sig samme
rettigheder til at overskride byggeretten hvad angér bygningshejde og etageantal, og hun mener, at dette ogsa ma
gelde for alle andre i omrédet. Hun udtrykker bekymring i forbindelse med Helsinger Kommunes behandling af
byggesagen pa Granbovej 7 og mener, at hvis kommunen giver lovliggerende byggetilladelse til Granbovej 7, vil
det skabe pracedens for alle grundejere i omrddet. Hun mener at byggeretten ber overholdes, uanset tagbeklaedning.
Endvidere papeger hun, at bygningens andringer vil fore til sé veesentlige indkigsgener pa hendes ejendom fra
naboens nye tagetager, at det vil forringe bade vaerdi og brugsverdi af hendes ejendom. Desuden frygter hun, at
kommunen i fremtiden vil tillade byggeri, der undergraver omradets karakter, herunder privatliv i det rekreative
sommerhusomrade, hvor hun mener, at byggeriet ber holdes lavt. Hun argumenterer for, at ensartede regler for
byggeri i omradet er nedvendige, for at sikre retssikkerhed og undga, at enkeltstdende byggeri skaber uenskede
precedenser.

Hvad angér heringssvarene fra Granbovej 5 og 9 og til dels det fra nr. 14, har Center for By, land og Vand folgende
bemarkninger:

¢ Nar kommunen tillader overskridelse af byggeretten, er det ikke materialet — i det konkrete tilfzelde strataget - der
skal helhedsvurderes til at overskride byggeretten, men selve bebyggelsens omfang.

Hvad angar svar fra Lyngbakken 7, har Center for By, land og Vand felgende bemaerkninger:

¢ Indbliksgener: Kommunen vil ikke umiddelbart vurdere, at de isatte kviste pa Granbovej 7 skaber vasentlige
indbliksgener pa Lyngbakken 7, da kvistene vender vaek fra Lyngbakken 7. Den kvist der vender mest direkte mod
Lyngbakken 7, er ind til et badevarelse pd Granbovej 7, som ikke er et opholdsrum. Dette er ogsé hvad anseger
anforer i sit svar af 20. december 2024 pé heringssvarene. Men som navnt oven for, er det bebyggelsens omfang,
der godkendes ved en positiv helhedsvurdering, vanset tagbeklaedningstype og antallet af kviste i tagetagen. Pa
denne baggrund kan der pa sigt blive isat flere og sterre tagvinduer i tagetagerne pa Granbovej 7, hvor der vil kunne
opsta tvist om, hvorvidt der vil vere tale om vasentlige indbliksgener. Ansgger skriver i sit svar pa heringen, at
rummet over garagen alene er et loftsrum uegnet til ophold, hvorfor der ikke vil vere indblik. Centret vurderer, at
den Y4 etage over garagen er fuldt egnet til opholdsrum med en loftshejde pé 2,86 til kip, et areal pa 33 m2. Der er
dagslysindtag fra 2 kviste.

o Ugnsket preecedens: Lyngbakken 7 papeger praecedens-effekten, og skriver at tillades det ansegte, vil det give frit
lejde til alle andre til at bygge i 1%2 plan og over 5 m. Ansgger anforer i sit svar af 20. december 2024 pa
heringssvarene, at det ikke vil give preecedens, hvis kommunen begrunder en overskridelse af byggeretten “under
henvisning til det bevaringsveerdige kulturmiljo og de store, gamle sommerhuse i lokalomrddet. Kommunen har
udpeget omradet som et bevaringsveerdigt kulturmiljo, hvor der skal veernes om det gamle sommerhuse pd store
grunde” (citat slut) Kulturmilje-teksten siger bl.a. at omréadet er sérbart for ”bygningsmeessige cendringer af de
oprindelige huse.” Centeret har i afslaget fra 2022 taget stilling til, at de to, hgje, brede vinkeludbygninger var
darligt tilpasset det oprindelige leenge-hus fra 1928, idet de kamuflerer og svaekker den oprindelige hus-form.
Byggeriet er opfert i ond tro, og pa den baggrund er det centrets vurdering, at en tilladelse til overskridelse af
byggeretten vil skabe preecedens, sa kommunen ikke kan afsl4, at eksisterende gamle huse i 1% plan tilbygges med
supplerende bygningskroppe, ogsa i 12 plan.

o Lavt/hgjt byggeri: Lyngbakken 7 kommer i sit hgringssvar ind pa det faktum at hegje byggerier med udnyttelige
tagetager i sommerhusomradet, kan skabe splid mellem naboer, bl.a. pa grund af indbliksgener. Endvidere navner
hun det kuperede landskab i omradet, og det faktum at Granbovej 7 ligger hejere end de andre huse i omradet. Af
kortbilaget med herte parter ses, at Granbovej 7 ligger i kote 17 til 18, mens Lyngbakken 7 ligger i kote 14 til 16.5.
Det er centrets erfaring, at terraenspring pa grunde generelt kan udgere et problem, idet bygherren kan vare
nedtaget til at trappe sin bygning ned, hvis grunden lokalt falder meget, som f.eks. Lyngbakken 7 der falder 2,5 m
fra syd mod nord. Hvad angéar Granbovej 7 er det rigtigt, at den lokalt ligger hgjt, hvorfor man kunne argumentere
med at man ikke ber tillade en overskridelse af byggeretten, hvad angéar hgjde og antal etager. Centret har ikke
inddraget dette punkt da vi lavede helhedsvurderingen i forbindelse med afslaget i 2022. Béde fordi vi ikke var
opmarksomme pa det, men ogsa fordi der ikke var ansggt om kviste og udnyttelige tagetager, som senere blev
udfort.




o Nyt hus fra 2008 pa Lyngbakken 5: Lyngbakken 7 gor opmarksom pé sin nabo, Lyngbakken 5, der fik tilladelse til
et ny hus i 2008, som hun mener er bygget i en kote hejt pa grunden, hvor der er pafert jord, og at det har givet
indbliksgener hos hende. Centret har ikke tjekket den @ldre byggetilladelse for hvilken kote byggeriet er opfort i.
Men det fremgér af byggetilladelsen, at der er lavet en positiv helhedsvurdering, sé det stratekte hus kunne blive 6
m hgjt, altsd en overskridelse af byggerettens hejde pad 5 m. Helhedsvurderingen var dels begrundet med at det
strateekte hus skulle have en taghaldning pa 48 grader, og dels med at den ansegte overskridelse af hgjden ikke var
i strid med kommuneplanens rammebestemmelse, som pa det tidspunkt (mellem 2004 og 2019) angav at
bebyggelse ikke matte opfores med mere ned 17 etage, og at byggehgjden ikke métte overstige 7 m. Det var
saledes det der tilstraebtes for omradet op til 2019, hvorfor vi ser nogle huse og tilbygninger i omradet, der er tilladt
op til 7 m og 1% plan for 2019.

Hvad angéar ansggers svar af 20. december 2024 pa heringssvarene, er nogle af de punkter han anferer kommenteret oven
for. Centret har her ud over falgende bemarkninger:

e Ansgger oplyser, at de med deres bedste faglige overbevisning ikke kan se, at de opferte tilbygninger overskrider
den "naboretlige tdlegraense”.

Begrebet “naboretlig talegraense” er ikke et udtryk, som indgér i de retligt bindende bestemmelser i kommunens vurdering

af en byggesag. Begrebet kommer typisk op, hvis en sag ender ved domstolene, idet det er et forhold af privatretlig
karakter.

Konklusion:
Det er centret vurdering, at hvis det ansegte i 1 plan godkendes af kommunen, ma de omkringboende leve med de
eventuelle gener den ekstra halve etage kan afstedkomme i sommerhusomrédet, herunder ogsa eventuelle nye ovenlys og
@ndret tagmateriale.
En lovliggerende tilladelse vil betyde, at kommunen:
o Ikke vil kunne afsla, at de to eksisterende flade tilbygninger pa sydsiden af Granbovej 7 far opfort lignende
tagudbygninger i 17 plan.

¢ Ikke vil kunne afsla, at andre @ldre leengehuse eller andre @ldre huse i 1% plan, med sammenlignelige forhold,
opfoerer lignende tilbygninger som pabyggede vinkelbygninger.

Hvis udvalget er indstillet pa at tillade det ansegte, ber der legges veegt pa, at der er tale tagudformning, som er tilpasset
kiphgjden pa det eksisterende leengehus, som har en kiphgjde pa over 5 m.

Beslutninger By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025 den 03-02-2025

Gitte Kondrup (A) var medt som stedfortraeder for Peter Poulsen (A).

C stillede forslag om, at byggeriet retsligt lovliggeres med baggrund i tidligere politisk beslutning og nabohering.

Et flertal, Janus Kyhl og Jens Bertram (C) samt Claus Christoffersen og Gitte Kondrup (A) stemte for forslaget.

Ulla Kokfelt (O), Jorgen Bodilsen (@) og Thomas Kok (UP) stemte imod.




Ulla Kokfelt (O), Jergen Bodilsen (&) og Thomas Kok (UP) begarede sagen i Byradet.

Fravaerende:

Peter Poulsen

Bilag

1: Kortbilag, Granbovej 7

2: Luftfoto 2024, Granbovej 7

3: Skréfotos samt andre fotos

4: Tegningsmateriale

5: Ans. af 3-4-24 om lovliggerende byggetilladelse
6: Afslag af 11-6-24 til lovliggerende byggetilladelse
7: Resumé af sagen

8: Ansegers klage af 9-7-24 til Neevnet

9: Kommunens udtalelse af 17-9-24 til Nevnet

10: Kortbilag. Herte naboer og angivelse af bergrt ejendom
11: Bemaerkninger fra 4 naboer. Samlet.pdf

12: Ansggers kommentarer til naboers bemaerkninger

Fravaerende Peter Poulsen



Punkt 9: Beslutning: Kondemnering af bolig, Orebakken 1A KL, 3000
Helsingor

24/23588

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025

Indledning

Center for By, Land og Vand er blevet kontaktet af lejer pa lejemalet Orebakken 1A Kelder, som klager over
indeklimaproblemer i sin bolig. Centeret har faet foretaget en underseagelse af indeklimaet af et anerkendt firma som viser,

at lejemalet er sundhedsskadeligt at bo i. Centeret har varslet en kondemnering overfor sagens parter. Kondemnering
betyder et forbud mod at bo i ejendommen.

By-, Plan- og Trafikudvalget skal beslutte, om boligen skal kondemneres.

Retsgrundlag
Byfornyelseslovens § 76:

Skennes en bygnings benyttelse forbundet med sundhedsfare eller brandfare, jf. § 75, stk. 1-5, kan kommunalbestyrelsen
nedlaegge forbud mod, at bygningen eller en del af denne benyttes til beboelse eller ophold for mennesker
(kondemnering). Kommunalbestyrelsen fastsatter samtidig en frist for fraflytning og rydning af de padgaldende boliger
eller opholdsrum.

Byggelovens § 14:

Bebyggelse, ejendommes ubebyggede arealer og derpa vaerende indretninger skal holdes i forsvarlig stand, saledes at de
ikke frembyder fare for ejendommens beboere eller andre eller pad anden made er behaftet med vasentlige mangler.
Endvidere skal ejendommen holdes i en under hensyn til beliggenheden semmelig stand.

Relation til vision og tveergiaende politikker

Sagen har ingen serskilt relation til vision og tvaergaende politikker.

Sagsfremstilling

Helsinger Kommune modtog den 13. juni 2024 oplysninger fra lejer om indeklimaproblemer i boligen beliggende pa
Orebakken 1A, KL. Udlejer bliver i den forbindelse hort om sagen. Den 11. oktober 2024 ivaerksatte Helsinger Kommune
med assistance fra Bogh & Helstrup Bygningsbiologisk Radgivning (Begh & Helstrup) en besigtigelse af boligen med
henblik pa malinger og observationer.

Efter besoget har Bagh & Helstrup, pa baggrund af malinger og observationer i forbindelse med besigtigelsen, udarbejdet
en besigtigelsesrapport dateret 29. oktober 2024. Rapport er vedlagt som bilag 3.

Det fremgar af rapporten, at der blev registreret forhgjet veekst/forekomst af skimmelsvamp. Bogh & Helstrup vurderer, at
niveauet af skimmelsvamp i lejligheden er sundhedsskadeligt. I rapporten er vurderingen af indeklimaet uddybet, og det
fremgér, at der er risiko for sundhedsfare ved at opholde sig i boligen, som folge af forekomsten af skimmelsvamp.
Centeret henviser til rapportens bilag 2, hvori boligens tilstand er vist, med en lys orange markering pa en skala fra gron
til red. Der er en tilherende beskrivelse af sundhedsforholdene i bilaget.


https://danskelove.dk/byfornyelsesloven/75#1-5

Pé denne baggrund varslede Helsinger Kommune overfor udlejer og lejer, at man patenker at nedleegge forbud mod
beboelse og ophold i boligen pa grund af sundhedsfare. Det vil sige en kondemnering af boligen.

Udlejer har skriftligt svaret pa varslet om pabuddet og sperger, hvornar lejer kan genhuses.

Traeffer udvalget beslutning om, at boligen skal kondemneres, vil dette blive tinglyst p& ejendommen. Boligen kan forst
lejes ud til beboelse, nar renoveringen er gennemfort, og det er dokumenteret, via et anerkendt firma, at boligen ikke er
sundhedsskadelig at bo i. Herefter vil administrationen opheeve kondemneringen.

I sager om indeklimaproblemer i boliger, folger administrationen en procedure som beskrevet i bilag 4.

Sagen har felgende historik:

¢ Helsinger Kommune modtog forste gang en henvendelse om indeklimaproblemer fra ejeren den 28. september
2021.

¢ Administrationen lagde forste gang en beslutning om kondemnering af lejligheden for udvalget den 10. februar
2022, og udvalget indstillede til kondemnering.

¢ Administrationen kondemnerede herefter lejligheden den 15. februar 2022.

¢ Administrationen aflyste kondemneringen den 27. april 2023, efter fremsendelse af dokumentation, der viste, at
lejligheden var sundhedsmeessig forsvarlig at bo i igen.

¢ Den 13. juni 2024, modtog kommunen igen en henvendelse om, at lejligheden var sundhedsmaessig uforsvarlig at
bo i.

¢ Administrationen leegger for anden gang en beslutning om kondemnering af lejligheden for udvalget den 3. februar
2025.

Ejeren har tilkendegivet pa telefon og senere pa mail, at han har til hensigt at omdanne lejligheden til et erhvervsmal, der
kan bruges til lager.

Centerets vurdering

Centeret vurderer pa baggrund af den udarbejdede rapport, at der er grundlag for at kondemnere lejligheden med hjemmel
i byfornyelseslovens § 76. Baggrunden for dette er, at kommunen har en forpligtelse til at sikre, at borgere ikke udsattes
for sundhedsfare, eller brandfare ved benyttelse af bygninger.

Okonomi/Personaleforhold
Kondemneres en bolig skal Helsingar Kommune tilbyde lejer erstatningsbolig jf. byfornyelseslovens § 61. Kommunen er

samtidig forpligtet til at atholde udgifter til flytning af normalt omfang. Desuden er kommunen forpligtet til at betale evt.
foraget lejeudgift, aftrappende over en periode pa 10 ér.

Hvad udgifterne til dette bliver, kan ikke afklares med sikkerhed endnu, da det afhanger af, lejers nuverende lejeudgift,
samt lejeudgiften pa den lejlighed, som kommunen kan anvise. Neermere bestemt er der en foreget lejeudgift.

I en lignende sag fra 2015 har flytteomkostningerne belebet sig til 81.227 kr. alt inkl. og indfasningsstetten var 37.847 kr.
i forste &r. Udfasende over 10 ar bliver det til ca. 130.000 kr. Dette svarede til en samlet omkostning pé alt 211.227 kr.



Kommunikation/Hering/Borgerinddragelse
Sagen har veret sendt i hering hos sagens parter herunder udlejer, lejer og panthaver.
Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

at udvalget beslutter at kondemnere boligen.

Beslutninger By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025 den 03-02-2025

Gitte Kondrup (A) var medt som stedfortraeder for Peter Poulsen (A).

Indstillingen godkendt.
Fravaerende:

Peter Poulsen

Bilag

1: Kortbilag

2: Foto, kortbilag
3: Indeklimarapport

4: Procedure

Fravaerende Peter Poulsen



Punkt 10: Beslutning: Godkendelse af forslag til Restaurationsplan 2024

24/17969

Sagen afgores i:
Byréadet 2022-2025
Indledning

Pé baggrund af Bevillingsnavnets beslutning om en revision af Restaurationsplan 2012, foreleegges her forslag til ny og
revideret resturationsplan 2024.

Udkastet til restaurationsplan indeholder a&ndringer, som isar retter sig mod unge under 18 ar og har dermed en
sammenhang til Helsinger Kommunes sundhedspolitik.

Omsorgs- og Sundhedsudvalget og Berne- og Uddannelsesudvalget far derfor Restaurationsplan 2024 til kommentering
og godkendelse.

Retsgrundlag
Restaurationsloven
Relation til vision og tvaergiende politikker
¢ Helsinger Kommunes sundhedspolitik 2023-2030 — Lev livet hele livet.
¢ Helsinger Kommunes vision 2030 — Vi udvikler levende bysamfund med aktive rum og udfoldelsesmuligheder.

¢ Sammenhangende barne- og ungepolitik: Born og unge — et felles ansvar.

Sagsfremstilling

1. Baggrund

Den nuvarende restaurationsplan er fra 2012 (med et tilleeg fra 2016). Planen er teenkt som et veerktej for
Bevillingsnevnet og for administrationen i behandlingen af bevillingssager og som et dokument, der skal gore det lettere
for savel restauraterer som borgere at gennemskue, hvad der kan forventes at kunne tillades forskellige steder i
kommunen.

Formélet med restaurationsplanen er, at give bade restauraterer og borgere en viden om intentionerne og de lovmeaessige
og praktiske rammer, der gaelder for restaurationslivet i Helsinger Kommune.

Restaurationsplanen gaelder, indtil Byradet vedtager en ny.

2. Forslag til eendringer/tilpasninger af restaurationsplanen

Center for By, Land og Vand har felgende forslag til endringer/tilpasninger af restaurationsplanen:

¢ Implementering af loveendringer.
o Perioden for tilladelse til udvidet &bningstid ber felge perioden for alkoholbevillingen.



¢ Redaktionelle @ndringer.

Derudover er der, pa baggrund af dialog med bl.a. SSP, politi og ”Trygt nattelivsgruppen”, lavet folgende endringer til
planen:

¢ Planen satter et tydeligere fokus pa beskyttelse af unge under 18 ar i nattelivet.

e Der foreslas som hovedregel, at unge under 18 ar ikke ma vaere til stede pa bevartninger med alkohol som det
baerende element efter kl. 22.00.

3. Sammenhzng med Helsinggr Kommunes sundhedspolitik 2023-2030

I Helsinger Kommunes sundhedspolitik er et af fokusomraderne, at ’Flere unge udskyder deres alkoholdebut og farre har
et skadeligt forbrug af alkohol”.

Da udkastet til restaurationsplan indeholder @ndringer, som isr retter sig mod unge under 18 &r og dermed raekker ind i
Helsingers Kommunens sundhedspolitik pa berne/ungeomréadet, behandles restaurationsplanen i badde Omsorgs- og
Sundhedsudvalget og i Berne- og Uddannelsesudvalget.

Konkret satter planen et tydeligere fokus pa beskyttelse af unge under 18 ér i nattelivet og det foreslés, at unge under 18
ar, som hovedregel, ikke er til stede pd bevertninger med alkohol som det baerende element efter kl. 22.00. Planen
harmonerer séledes fint med intentionerne i sundhedspolitikken.

Okonomi/Personaleforhold
Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering/Borgerinddragelse
Udkast til revideret Restaurationsplan foreleegges folgende udvalg:
1. Berne- og Uddannelsesudvalget
2. Omsorgs- og Sundhedsudvalget
3. Bevillingsnavnet

4. By-, Plan- og Trafikudvalget
5. @konomi- og Erhvervsudvalget

Den endelige restaurationsplan godkendes af Byradet.

De enkelte fagudvalgs input vil blive forelagt ved endelig vedtagelse i Byradet og i det omfang Byradet vedtager det, vil
@ndringer bliver indarbejdet i Restaurationsplanen.

Indstilling

Center for By, Land og Vand, Center for Sundhed og Omsorg samt Center for Bern, Unge og Familier indstiller,

at forslag til Restaurationsplan 2024 godkendes.

Beslutninger Borne- og Uddannelsesudvalget 2022-2025 den 02-10-2024



Indstillingen anbefales.

Beslutninger Omsorgs- og Sundhedsudvalget 2022-2025 den 08-10-2024

Indstillingen anbefales, idet udvalget finder det positivt, at der er fokus pa unges alkoholforbrug i restaurationsplanen.
Fravaerende:

Harun Avdal

Beslutninger Bevillingsnaevnet 2022-2025 den 02-12-2024

Et flertal bestdende af Janus Kyhl og Jens Bertram (C), Peter Poulsen og Claus Christoffersen (A) og Frank Terp Kjelhede
(Nordsjellands Politi) godkendte forslaget, mens Finn Byrholt Hansen (Horesta) stemte imod.

Fravarende:

Andreas Lonne Christensen

Beslutninger By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025 den 14-01-2025

Et flertal, Janus Kyhl og Jens Bertram (C), Claus Christoffersen og Peter Poulsen (A), Ulla Kokfelt (O) samt Jorgen
Bodilsen (@) anbefaler indstillingen.

Thomas Kok (UP) stemte imod med den forklaring, at han finder restaurationsplanen al for restriktiv -specielt i forhold til
unge under 18.

Beslutninger Okonomi- og Erhvervsudvalget 2022-2025 den 20-01-2025

Et flertal af udvalget, Benedikte Kier (C), Jens Bertram (C), Thomas Horn (A), Bente Borg Donkin (F), Ulla Kokfelt (O)
og Marlene Harpsge (&), anbefaler indstillingen med den bemaerkning, at udvalget ensker en beskrivelse over de
aktiviteter, som fortsat er tilladt efter restaurationsplanen, samt en beskrivelse af det forhold, at en restauration kan udeve
aktiviteter inden for forskellige kategorier.

Imod stemte: Mette Lene Jensen (V).

Undlod at stemme: Knud Mogensen (B) og Malthe Jacobsen ().

Mette Lene Jensen (V) stemte imod med folgende begrundelse: Venstre anerkender, at unges alkoholforbrug er for hgijt,
men kan ikke stemme for planen, idet det ikke giver mening af vere sé restriktiv. Geeldende lovgivning siger allerede, at
der ikke mé udskaenkes alkohol til unge under 18 ar bade for og efter kl. 22.

Supplerende sagsfremstilling

Bestemmelsen om, at unge under 18 ar efter kl. 22.00 ikke méa opholde sig pé restauranter, hvor alkohol er det primare
formal, tager forst og fremmest sigte pa restauranter i kategori I (diskoteker og danserestauranter) og kategori II (barer og
bodegaer).

Bestemmelsen kan dog ogsé blive aktuel for kategori III (barer og bodegaer) og kategori IV (spiserestauranter), hvis
virksomheden skifter karakter nar kekkenet lukker, og driften herefter primaert er baseret pa salg af alkoholiske drikke.
Det skal derfor tydeligt fremga af konceptbeskrivelsen, hvis det er tilfaeldet.



Bestemmelsen er derimod ikke aktuel i forbindelse med kulturelle arrangementer som for eksempel livekoncerter eller
storskeermsarrangementer i forbindelse med sportsbegivenheder. Ved den slags arrangementer betragtes underholdningen
som det primere formal, selv om salget af alkoholiske drikke udger et vaesentligt element i driften.

En reekke kommuner i Danmark har tilsvarende bestemmelser om, at unge under 18 ar efter kl. 24.00 ikke ma veere til
stede pa restauranter, hvor alkohol er det baerende element.

Indstilling

Center for By, Land og Vand, Center for Sundhed og Omsorg samt Center for Barn, Unge og Familier indstiller,

at forslag til Restaurationsplan 2024 godkendes.
Beslutninger Byradet 2022-2025 den 27-01-2025

A stillede @ndringsforslag om, at sagen sendes tilbage til behandling i Bevillingsnavnet og efterfalgende i By-, Plan- og
Trafikudvalget.

Forslaget blev vedtaget.

Supplerende sagsfremstilling

Et forbud mod, at unge under 18 &r opholder sig pé restauranter, hvor alkohol er det primere formal, efter kl. 22, kan ikke
alene @ndre unges alkoholvaner fuldsteendigt. Restriktionen ber betragtes som et vigtigt strukturelt element i en bred og
helhedsorienteret indsats.

Forskning og erfaring viser, at tidlig eksponering for miljeer med meget alkohol kan fere til tidligere alkoholdebut og et
hgjere alkoholforbrug senere i livet. Ved at begranse unges adgang til sddanne miljeer reduceres sandsynligheden for, at
de opfatter alkohol som en naturlig del af ungekulturen. Samtidig mindskes risikoen for, at de oplever konflikter og
utryghed forbundet med alkohol.

Det er dog afgerende, at den nye restaurationsplan kobles teet sammen med kommunens ovrige pedagogiske og
strukturelle forebyggende tiltag, herunder SSP-samarbejdet og den lebende dialog med foraldre, uddannelsesinstitutioner
og fritidsmiljeer. En helhedsorienteret tilgang, hvor man kombinerer strukturelle virkemidler (sdésom restriktioner pa
beveartninger) med paedagogisk forebyggelse, er det mest effektive, ndr malet er at skabe en sundere alkoholkultur blandt
bern og unge.

De foreslédede begraensninger ber derfor ses som ét skridt i en samlet indsats, der understetter kommunens mélsatning i
sundhedspolitikken om at udskyde alkoholdebuten og reducere skadeligt alkoholforbrug blandt unge.

Som bilag er vedlagt Ungeprofilundersagelsen 2023-2024, som er en national spergeskemaundersggelse, der har til
formal at kortlaegge trivsel, sundhed, risikoadfaerd og andre livsforhold blandt unge i Danmark. Den gennemferes typisk
blandt elever i grundskolens aldste klasser (7.-9. klasse) samt pd ungdomsuddannelser (bilaget omhandler 7.-9. klasse).
Nedenfor oversigt over besvarelser henholdsvis i Helsinger og blandt alle landets kommuner ift. hvorvidt 7. til 9. klasses



elever har provet at vaere fulde. Her ses at en storre andel af elever i Helsinger Kommune svarer ja til dette. Tallene giver
alene et fingerpeg om tendenser og er saledes ikke reprasentative for regionsniveau/landsplan.
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7. klassetrn Helsinger Kommune - 435 besvarelser

7. Klassatrin Landsplan - 14,918 besvansisar

8.- B. kassetrin Hekingar Kommurss - 3590 besvarslsor
8.- 5. dassetrin Landsplan - 28. 763 bavaralsar

Et alternativ til forslaget om forbud mod, at unge under 18 ar opholder sig pa restauranter, hvor alkohol er det primaere
formal (kategori 1 0g2), efter kl. 22, kan vere at fastholde dette forbud for restauranter i kategori 1, men flytte tidspunktet
for restauranter i kategori 2 til kl. 24 hvis den/de unge under 18 &r er sammen med personer over 18 ar.

Beslutninger Bevillingsnzevnet 2022-2025 den 03-02-2025

Et enigt Bevillingsnavn besluttede, at tidspunktet for hvornar unge under 18 ar ikke mé opholde sig pé en restauration,
hvor servering af alkohol er det primere formal, eendres fra kl. 22.00 til k1. 24.00.

Det praciseres i gvrigt, at et evt. vilkar om at unge under 18 ar ikke ma opholde sig pé en restauration i bestemte dele af
abningstiden, hvor servering af alkohol er det primaere formal, beror pd en konkret individuel vurdering.

Et flertal bestaende af Janus Kyhl og Jens Bertram (C), Claus Christoffersen (A) Frank Terp Kjolhede og Anders
Jorgensen (Nordsjallands Politi) godkendte forslaget, mens Finn Byrholt Hansen (Horesta) stemte i mod.

Fravarende:

Peter Poulsen

Beslutninger By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025 den 03-02-2025

Gitte Kondrup (A) var medt som stedfortraeder for Peter Poulsen (A).

Et flertal, Janus Kyhl og Jens Bertram (C), Claus Christoffersen og Gitte Kondrup (A) samt Jergen Bodilsen (@) anbefaler
indstillingen med de @&ndringer, der blev besluttet i bevillingsnavnet.

Thomas Kok (UP) stemte imod med den begrundelse, at han mener, at man ber udskyde processen til der bliver lavet
feelles regler for alle kommuner. Desuden finder han det meget forhastet at skulle genbehandle sagen med sé kort varsel.

Ulla Kokfelt (O) undlod at stemme.
Fraverende:

Peter Poulsen



Bilag
1: Restaurationsplan 2024, FORSLAG

2: UP2023-2024 ALKOHOL 7-8-9 klasse

Fravaerende Peter Poulsen



Punkt 11: Orientering: Byggesagsstatistik 2024

22/2883

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025
Indledning

Center for By, Land og Vand ferer statistik pa byggesagsomradet. Dette er en orientering om byggesagsstatistikken for
2024.

Retsgrundlag
Ingen bemerkninger.
Relation til vision og tvaergiende politikker

Sagen har ingen sarskilt relation til vision og tvergdende politikker.

Sagsfremstilling

Vedlagt en statistik over byggesagsomradet for 2024.

Nedenfor er nogle nedslag i statistikken:

Af statistikken fremgar, hvor mange sager, der modtages i byggesagsafdelingen om aret. Af ’sager i alt pr. ar” fremgar, at
der i 2023 er oprettet 2853 sager, hvilket er 47 sager ferre end i 2023. Som felge heraf er vi pdbegyndt sagsbehandling af
lovliggerelses- og klagesager. Niveauet af nye sager har de seneste 4 ar ligget ret stabilt pad mellem 2800 og 3000 sager.

Af oversigten fremgér ogsé, hvor mange af de sager, der er indkommet i det pageldende &r, som er afsluttet — 2047 1 2024
(de morkebla sgjler). Det er dog vigtigt at preecisere, at sager forst bliver afsluttet, nar bygherre feerdigmelder sit byggeri
og sender dokumentation herfor. Kommunen er derfor athangig af, hvornar bygherre faerdigmelder sit byggeri.

Det fremgar af skemaet i hgjre side, at der er 2644 sager under behandling. Samme tid 2023 var der 2633 sager under
behandling. Antallet af sager under behandling er séledes stort set uendret fra slut 2023 til slut 2024. Det er et serskilt
mal, at fa nedbragt antallet af verserende sager. Ca. 2/3 af de verserende sager afventer oplysninger fra ansegerne,
herunder ferdigmelding af byggeriet.

Nar vi i hejre grad end tidligere behandler lovliggerelses- og klagesager, vil det pavirke antallet af sager der afsluttes i
negativ retning, idet disse sager typisk tager lengere tid at afslutte.

”Antal modtaget ansogninger, hvor sagsbehandlingen ikke er pdbegyndt endnu”, viser de sager, hvor sagsbehandlingen
endnu ikke er pdbegyndt. Antallet af sager, som ikke er pabegyndt sagsbehandlet, har hen over 2024 svaringe fra ca. 380 i
starten af aret op til ca. 470 midt pé aret, og sluttede pé ca. 410 i slutningen af 2024. Af disse ca. 410 sager, er ca. 80 sager
nye forespergsler og ansggninger, mens de resterende ca. 330 sager er naboklagesager, og lovliggarelsessager.



I gjeblikket bliver nye sager behandlet/pdbegyndt behandlet inden for 6-10 uger fra modtagelsen. Malsatningen er, at alle
nye sager behandles/pabgyndes indenfor en frist pa 3 uger, hvis alle oplysninger er indsendt.

”Servicemdl pa afgjorte sager i Byg og Miljo” viser hvor mange af sagerne, der bliver behandlet inden for de
servicemalsaftaler, som er indgéet mellem KL og staten, inden for 5 specifikke sagstyper. Malet er at nedbringe antallet af
sager, som ikke bliver behandlet inden for servicemélsaftalen, og der vil fremad vare fokus p4, at der sker en positiv
udvikling her.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering/Borgerinddragelse

Sagen giver ikke anledning til seerskilt kommunikation/hering/borgerinddragelse.
Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

at orientering foretages.

Beslutninger By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025 den 03-02-2025

Gitte Kondrup (A) var medt som stedfortreeder for Peter Poulsen (A).

Orientering foretaget.
Fravaerende:

Peter Poulsen

Bilag

1: Byggesagsstatistik 2024

Fravaerende Peter Poulsen



Punkt 12: Orientering: Statistik over klagesager afgjort af ankeinstanser i
2024.

18/60

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025
Indledning

By-, Plan- og Trafikudvalget samt Klima- og Baredygtighedsudvalget har p&4 meder i februar 2022 preaciseret, at
malsetning for sagsbehandlingen er, at mindst 80 % af klagesagerne til overordnet myndighed skal stadfastes.

Dette er en orientering om alle afgerelser truffet af klageinstanserne inden for center for By, Land og Vands
myndighedsomrade i 2024.

Retsgrundlag

Alle de lovomréder, som center for By, Land og Vand er myndighed pa.

Relation til vision og tvaergiende politikker

Sagen har ingen serskilt relation til vision og tvaergaende politikker.

Sagsfremstilling

Statistikken over klagesager omfatter alle klager til en klagemyndighed over afgerelser inden for Center for By, Land og
Vands myndighedsomréde. Statistikken omfatter afgerelser truffet af klagemyndighederne i 2024.

I februar 2022 besluttede By-, Plan- og Trafikudvalget samt Klima- og Baredygtigheds-udvalget, at mélsetningen er, at
mindst 80 % af alle klagesager til overordnet myndighed skal stadfzestes.

12024 er 71 % blevet stadfzestet. Det betyder at 24 ud af 34 afgarelser er blevet stadfastet. Det betyder samtidig, at 10
sager er blevet omgjort eller hjemvist.

Center for By, Land og Vand har derfor ikke levet op til mélsetningen om, at mindst 80 % af klagesagerne skal
stadfzestes.

De 10 sager, som er blevet hjemvist eller omgjort, fordeler sig pé felgende sagstyper:

e 3 sager om dispensationer fra lokalplaner efter planloven,
2 sager efter kystbeskyttelsesloven,

1 sag efter miljebeskyttelsesloven,

1 sag efter forvaltningsloven,

1 landzonesag,

1 sag efter byggeloven, og

1 sag efter naturbeskyttelsesloven.

e o o o o o



Alle sager der bliver hjemvist/omgjort bliver gennemgaet med alle relevante medarbejdere/teams, sé vi opnér en leering
heraf, og tager stilling til, om det har betydning for praksis pa omradet.

Skemaet herunder illustrerer antallet af afgjorte klagesager pa centerets myndighedsomrade siden 2011.

Stadfaestet
Ar Antal klagesager

antal/procent
2011 31 27/87 %
2012 19 16/84 %
2013 26 14/54 %
2014 17 12/73 %
2015 35 30/86 %
2016 29 21772 %
2017 21 18/86 %
2018 23 15/65 %
2019 20 19/95 %
2020 38 30/79 %
2021 48 35/73 %
2022 30 22/73 %
2023 29 21/72 %
2024 34 24/71 %

*[ 2013 anlagde Statsforvaltningen (nu Byggeklageenheden) en ny praksis i forhold til naboheringer, som havde en
indvirkning pd omfanget af hjemvisninger. Centeret har tilrettet praksis herefter.

**Fra 1. september 2015 er afgorelser vedrorende lokalplaner, miljovurderinger, og VVM med i statistikken.

En mélsatning om stadfaestelse afspejler bade et udtryk for en risikovillighed til at preve lovgivningen af, og et
retsikkerhedshensyn for borgerne, i forhold til at skulle na en hgj stadfzstelsesgrad.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering/Borgerinddragelse

Sagen giver ikke anledning til serskilt kommunikation/hering/borgerinddragelse.
Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,



at orientering foretages.

Beslutninger By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025 den 03-02-2025

Gitte Kondrup (A) var medt som stedfortraeder for Peter Poulsen (A).

Orientering foretaget.
Fravarende:

Peter Poulsen

Fraverende Peter Poulsen



Punkt 13: Orientering: Afgerelser fra klageinstanser 03.02.25 (BPT) og
06.02.25 (KBU)

25/127

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025
Indledning

Der er 7 afgorelser til orientering.

Retsgrundlag

Byggeloven.

Planloven.

Naturbeskyttelsesloven.

Relation til vision og tvaergiende politikker

Sagen har ingen saerskilt relation til vision og tveergdende politikker.
Sagsfremstilling

1.1 Afgorelse i sag om byggeretlig klage over byggetilladelse, Lochersvej 16, 3100 Hornbeek — Sags nr. 23/52300 Og
24/38392

Byggeklageenheden har afvist af behandle klagen da de ikke mener at klager er part i sagen.

Byggeklageenhedens begrundelse for at afvise klagen er at der mellem klager og Lochersvej 16 er opfort en garage, der
ikke fungerer som opholdsareal, samt at det patenkte byggeri, efter Byggeklageenhedens vurdering, ikke paferer klager
nogen yderligere gener.

2.1 Afgorelse i sag om afslag pd dispensation til en stor ldge i Kellerisfredningen, Gl Tibberupvej 31B, 3060 Espergcerde
— Sags nr. 22/557761

Milje og Fadevareklagenavnet har stadfaestet fredningsnavnets afslag til en stor ldge i Kelleris fredningen pa Gl
Tibberupvej 31B i Espergarde.

Léagen var ansegt opsat ved Kellerisvej i det dbne land.

Den ansggte lage var 4 x 2,5 meter i redmalet tre som dem naturstyrelsen har i dyrehaven.

2.2 Afgorelse i sag om offentlig adgang pd en ubebygget grund ned til Esrum so, Birkedalen 3 Jonstrup, 3080 Tikob —
Sags nr. 23/33734



Miljo— og Fadevareklagenavnet har den 20. november 2024 ophavet Center for By, Land og Vands afgerelse om
offentlig adgang pé en ubebygget grund i det abne land ned til Esrum sg.

Center for By, Land og Vand traf afgerelse den 2. juni 2023 at der er tale om offentlig adgang pa Birkedalen 3, 3080
Tikeb.

Arealet er et u-dyrket areal efter naturbeskyttelseslovens § 24, og praksis er at offentlighedens adgang ikke ma hindres, da
u-dyrkede arealer er abne for feerdsel til fods og ophold efter naturbeskyttelseslovens § 24.

Afgorelsen blev den 28. juni 2023 péklaget til Miljo- og Fadevareklagenavnet af ejendommens ejere.

Miljo— og Fadevareklagen®vnet har begrundet deres afgerelse med at det pdgaldende areal fremtraeder som have.

Neaevnet vurderede at en betydelig del af plantevaksten pa ejendommen fremstar som havebeplantning med &bne
graeesarealer, som tydeligt kultiveres som have.

Nevnet vurderede at arealet er ikke omfattet af regler om offentlighedens adgang, da haver er undtaget for disse regler.

2.3 Afgorelse i sag om afslag til at opfore et anneks, Villingebceekvej 125 Horneby Feelled, 3100 Hornbeek — Sags nr.
24/21354

Milje- og Fadevareklagenavnet har stadfzstet Center for By, Land og Vands afslag til at bygge et anneks pa 30 m2 ved et
sommerhus.

Der er klaget over Center for By, Land og Vands vurdering ift. dispensation og om Center for By, Land og Vand har
handlet i strid med lighedsgrundsetningen, idet andre sommerhuse i omradet tidligere har féet tilladelser til
bygningsudvidelser.

Miljo— og Fedevareklagenavnet vurderer, at skovbyggelinjens beskyttelseshensyn ikke kan tilsidesattes, selvom der er
beplantning og en befaerdet vej mellem sommerhuset og skoven.

Miljo— og Faedevareklagenevnet giver ogsa medhold i Center for By, Land og Vands vurdering af, at sagen ikke er
sammenlignelig med gvrige sager i omradet, og at der derfor ikke er preecedens.

3.1 Afgorelse i sag om landzonetilladelse til yogacenter, Danstrupvej 274 Danstrup, 3480 Fredensborg — Sags nr.
22/556505 og 23/50657



Planklagenavnet har, ved behandling af klager fra naboer, stadfaestet Center for By, Land og Vands landzonetilladelse
efter planlovens § 35 stk. 1 til udvidelse af en eksisterende yogavirksomhed i en overfladig landbrugsbygning pé
Danstrupvej 27A.

Naboerne havde navnlig klaget over gener af trafik til og fra yogavirksomheden og Danstruplund generelt.

Desuden over Center for By, Land og Vands manglende tilsyn.

P& baggrund af klagen gennemforte Center for By, Land og Vand trafiktaellinger p& Danstrupve;.

Planklagenavnet praeciserer, at egentlig trafiktelling ikke er et krav ved landzoneafgerelser som denne.

Center for By, Land og Vands samlede vurdering er tilstreekkelig.

Planklagenavnet behandler ikke spergsmal om kommuners tilsyn.

Eventuelle klager over tilsynet behandles af Ankestyrelsen.

Stadfzestelsen betyder, at der ma indrettes yogaaktiviteter i underetagen af den oprindelige landbrugsbygning.

Yogavirksomheden her hermed et etageareal pa ca. 800 m2.

4.1 Afgorelse i sag om dispensation til at beholde spejderhytte, Preesteveenget 16, 3080 Tikob — Sags nr. 23/35457

Klima- og Baredygtighedsudvalget anbefalede pé sit made den 10. april 2024 Fredningsnavnet for Nordsjelland at give
lovliggerende dispensation til at beholde en spejderhytte pa Praestevenget 16.

Hytten er opfort af KFUM/KFUK i 1967 pa areal, som siden 1951 har veret omfattet af fredningen af Tikeb Kirkes
omgivelser.

11992 gav Overfredningsnevnet lovliggerende dispensation til hytten pé vilkér af, at den skulle fjernes, nar
KFUM/KFUK ikke lngere benyttede den.

KFUM/KFUK agter, efter at have meddelt sit opher, igen at benytte hytten.



Ligesom menighedsradet ensker aktiviteter her.

Fredningsneavnet har pa denne baggrund og efter besigtigelse givet lovliggarende dispensation til spejderhytten.

5.1 Afgorelse i sag om Ombudsmanden ikke rejser tilsynssag vedrarende byggeri og lys i fredning, Fredensborgvej 62
Jonstrup, 3480 Fredensborg — Sags nr. 21/17939 og 22/7273

Ombudsmanden rejser ikke tilsynssag vedrerende lys mv. pa bygningen pé Fredensborgvej 62 i Esrumsefredningen.

Fredningsnevnet dispenserede den 19. december 2018 fra Esrumsefredningen til en ny bolig med indbygget carport her.

Da byggeriet var opfert bad naboen Center for By, Land og Vand om at se pé lovligheden af blandt andet bygningshegjden
og spotlamper i tagudhenget.

Center for By, Land og Vand vurderede som tilsynsmyndighed for fredninger, at dispensationen fra 2018 var overholdt —
trods sméa bygningsandringer.

En vurdering, som naboen klagede til Miljo- og Fedevarenevnet samt Ankestyrelsen over.

Klageinstanserne henviste til, at man ifelge naturbeskyttelsesloven seedvanligvis ikke kan klage over kommuners
afgerelser vedrerende fredningsforhold, og at Center for By, Land og Vands vurdering star ved magt.

Naboen har forelagt sagen for Ombudsmanden, der henviser til klageinstansernes tilkendegivelser og ikke finder
anledning til at rejse sag om Center for By, Land og Vands vurderinger og afvejninger i sagen.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for gkonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering/Borgerinddragelse

Sagen giver ikke anledning til seerskilt kommunikation/hering/borgerinddragelse.

Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

at orientering foretages.

Beslutninger By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025 den 03-02-2025

Gitte Kondrup (A) var medt som stedfortraeder for Peter Poulsen (A).



Orientering foretaget.
Fravaerende:

Peter Poulsen

Bilag

1. Afgorelse - Byggeklageenheden - Lochersvej 16.pdf

1. Afgarelse - Miljo- og Fedevareklagenavnet - Gl Tibberupvej 31B.pdf
2. Afgorelse - Miljo- og Fadevareklagenaevnet - Birkedalen 3.pdf

3. Afgerelse - Miljo- og Fadevareklagenavnet - Villingebaekvej 125.pdf
1. Afgerelse - Planklagenavnet - Danstrupvej 27A.pdf

1. Afgorelse - Fredningsnaevnet - Praestevenget 16.pdf

1. Afgoerelse - Ombudsmanden - Fredensborgvej 62.pdf

Fravaerende Peter Poulsen



Punkt 14: Meddelelser/Eventuelt

24/35226

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025

Beslutninger By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025 den 03-02-2025

Gitte Kondrup (A) var medt som stedfortraeder for Peter Poulsen (A).

Intet at bemaerke.
Fravaerende:

Peter Poulsen

Fravaerende Peter Poulsen



Punkt 15: Beslutning: Godkendelse af referat

Sagen afgores i:
By-, Plan- og Trafikudvalget 2022-2025

Fraverende Peter Poulsen
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