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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

18/63
Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 14-08-2018

Godkendt.



Punkt 2: Beslutning: Endelig vedtagelse af lokalplan 4.27 boligomrade ved
Skibstrup Stationsvej

18/13767
Indledning

Byrddet vedtog den 30. april 2018 forslag til Lokalplan nr. 4.27 for boligomrade ved Skibstrup Stationsvej i Alsgarde,
tilleeg nr. 40 til Kommuneplan 2013-2025.

Forslagene har vaeret offentliggjort fra den 17. maj - 15. juni 2018.
Der er modtaget 11 kommentarer til lokalplanforslaget.

Byradet skal beslutte, om lokalplanen og kommuneplantilleegget skal vedtages endeligt.

Retsgrundlag

Lov om Planlagning

Lov om Miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
Relation til vision og tveergiaende politikker

Vision 2020

Lokalplanen understgtter visionens mal om, at vi vil vaere Nordsjeellands mest attraktive bosaetningskommune ved at
tilbyde attraktive boliger for familier.

Sagsfremstilling

1. Lokalplan, kommuneplantillaeag_og_miljgvurdering,

Lokalplanen muligggr 128 boliger, med 83 parcelhuse og 45 dobbelthuse og kaedehuse.

Kommuneplanens ramme for lokalplanlaegningen er justeret i overensstemmelse med lokalplanen for at sikre
overensstemmelse mellem planerne.

Kommuneplanens krav om forbedring af Skibstrup Stationsvej er fjernet, da vejen vurderes at vaere tilstraekkelig i sin
nuvaerende form.

Der er udarbejdet en miljgrapport med sezerlig belysning af emnerne: befolkning og sundhed, trafik, planter og dyr,
overfladevand, landskab og kulturarv. Miljgrapporten har veeret fremlagt i offentlig hgring sammen med lokalplan og
kommuneplantillaeg.

2. Hgringssvar til lokalplan, kommuneplantillaeg_og_miljgvurdering

I offentlighedsperioden modtog administrationen 11 hgringssvar.



Indsigelserne har iszer fokus pa trafikale spgrgsmal, herunder pa Skibstrupvej og Skibstrup Stationsvej. Endvidere
drejer indsigelserne sig hovedsageligt om de nye boligers pavirkning pa det eksisterende boligomrdde Mglledalen/
Skellebaekbakken.

Bilag 5 indeholder alle hgringssvar. I Bilag 4 gennemgas administrationens behandling af hgringssvarene.

3. Trafikale lgsninger pa Skibstrup Stationsvej

Der har i den politiske behandling af forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg varet droftet forskellige vejlosninger
for Skibstrup Stationsve;.

I forbindelse med Byradets vedtagelse af forslag til lokalplan p& mgdet den 9. april 2018, blev det besluttet at udskyde
en stillingtagen til vejlgsning for de tilstgdende veje til den endelige godkendelse.

Center for By, Land og Vand vurderer ikke, at der med det muliggjorte byggeri er brug for en udvidelse af vejen. Det
anbefales derfor, at der i forbindelse med realisering af lokalplanen arbejdes for Igsning 1.

Nedenfor gennemgas de drgftede Igsninger:

Lgsning_1 - Hastighedsbegraensning_pa Skibstrup Stationsvej

Den eksisterende byzonetavle flyttes til sydsiden af ind- og udkgrslen til de nye boliger, hvorved hastighedsgreensen pa
den nordlige del af Skibstrup Stationsvej fastsaettes til 50 km/t. Ind- og udkgrslen til omradet udferes med gode
oversigtsforhold og eksempelvis en haevet flade. Nedszettelse af den lovpligtige hastighedsgraense pa Skibstrup
Stationsvej syd for den nye ind- og udkgrsel fra de nye boliger fra 80 km/t til 60 km/t.

Lgsningen skal godkendes af Nordsjeellands Politi.

Center for By, Land og Vand anbefaler generelt, at vejbredderne er 6,0 meter pa stgrre veje, der som Skibstrup
Stationsvej afvikler overordnet trafik, herunder lokale busser. Vejbredder pa 5,50 meter som pa Skibstrup Stationsvej,
kan imidlertid accepteres, s3fremt der ikke er markant niveauforskel mellem vejkanten og eksisterende rabat, fortove
eller cykelbane. Hvis vejen udvides med 0,5 meter vil forholdene for bilisterne forbedres, men gge utryghed, og
trafiksikkerheden vil reduceres grundet bilernes hgjere hastighed.

Anlaegsudgiften vurderes til 500.000 kr.

Lgsning_3 - Udvidelse af vejbredden pa Skibstrup Stationsvej_ med 2,1 meter

Hvis vejen udvides med 2,1 meter opnas et profil, der kan kantafmaerkes med en 30 cm. hvid kantstribe med
yderligere 50 cm. asfalt til cyklisterne. Det giver et minimumsprofil, hvor der ud over en bredere kgrebane ogsa
strammes op pa afmaerkning, og cyklisterne opnar mere sikre og trygge forhold. Center for By, Land og Vand vurderer,



at det ikke er ngdvendigt med en udvidelse af selve Skibstrup Stationsvej, og man derfor ikke kan pdlaegge bygherre
en udvidelse af vejen. Hvis der er et politisk gnske om vejudvidelse, anbefales en Igsning, hvor vejen udvides med i alt
2,1 meter, heraf kantafmaerkning med 30 cm hvid kantstribe og 50 cm asfalt til cyklisterne. Hermed opnds bdde en
bedre fremkommelighed for biler og sikrere og tryggere forhold for cyklister.

Anlaegsudgiften vurderes til 1,2 mio. kr.

Forslaget er indkommet i en tidligere hgringsperiode. Forslaget bevarer eksisterende traeer langs Skibstrup Stationsvej
i en midterrabat mellem to parallelle veje. Den eksisterende Skibstrup Stationsvej ensrettes i sydgdende retning og
suppleres med cykelsti. Der etableres en ny vej og cykelsti pa det udlagte boligomrade. Denne ensrettes i nordgdende
retning. Der vil fortsat vaere én ind- og udkgrsel til omradet, som betjener alle nye boliger. Ensretningen vil vaere en
trafiksikkerhedsmaessig fordel for bade biler og cyklister, men i krydset mellem Skibstrup Stationsvej og indkgrslen til
boligomradet reduceres trafiksikkerheden grundet hgjere hastigheder og reducerede oversigtsforhold. Center for by,
land og vand kan derfor ikke anbefale Igsning 4. Investorerne oplyser, at de ikke gnsker at fortsaette processen,
safremt Igsning 4 veelges, da Igsningen vil reducere arealet og dermed byggemuligheden i omradet.

Anlaegsudgiften vurderes til 3,0 mio. kr.

Lesning_5 - Etablering_af cykelstier pd Skibstrup Stationsvej

Da der ikke er attraktioner i form af arbejdspladser, skoler, forretninger langs denne del af Skibstrup Stationsvej, er
etablering af en supplerende cykelsti syd for bebyggelsens ind- og udkgrsel ikke optimal, idet ingen cyklister pd vej fra
start til mal vil vaere hjulpet hele vejen med dette Igsningsforslag. Lgsningen vil kraeve ekspropriation langs Skibstrup
Stationsvej, uafhaengig af, om der etableres en dobbeltrettet cykelsti i vejens ene side, eller om der etableres
cykelstier i begge vejens sider.

Anlaegsudgiften vurderes til 2,5 mio. kr.

4. Forslag_til eendringer

I Bilag 4 oplistes administrationens forslag til aendringer af lokalplanen, herunder indstillinger til 2&ndringer som fglge
af indsigelser og justeringer af mere redaktionel karakter.

Andringerne omhandler overordnet fglgende punkter:

4.1. at det tilfojes i lokalplanens § 7 — Bebyggelsens udseende, at tagflader ikke mé udferes med glaserede tegl eller andre
materialer, der kan virke blaendende i forhold til naboer. Det foreslés herudover. at der samme sted tilfojes et sakaldt
glanstal for tegl. Det foreslas, at glanstallet fastsattes til 2, da tegl med glanstal herover anses for at vere reflekterende (jf
Randers Tegl).

4.2. atder i § 8 — Ubebyggede arealer tilfojes, at der skal etableres levende hegn i lokalplanens skel mod est og at dette
kan etableres ved bevaring eller supplering af eksisterende hegn eller ved nyplantning. Beplantningen skal her besta af
egnstypiske planter eller traeer.



4.3. at den konstaterede fejl i Kommuneplantilleeg 40 tilrettes.

4.4. at der i samarbejde med bygherre findes en mere central placering til affaldshandteringen i boligomradet.

4.5. at der i lokalplanens redegerelse indfejes, at der ikke er konstateret bilag ['V-arter inden for lokalplanens omrade.

Okonomi/Personaleforhold
Ombygnng af Skibstrup Stationsvej vil medfgre et anlaagsgnske.
Kommunikation/Hering

Sagen afgeres i Byradet.

Projektet har vaeret fremlagt pa et offentligt mgde den 21. marts 2018.
Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

1. at forslag til lokalplan nr. 4.27 og tilleg til Kommuneplan nr. 40 vedtages endeligt med de foreslaede andringer.
2. at der anbefales en vejlesning for Skibstrup Stationsve;.

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 14-08-2018

Sagen blev udsat.

Bilag

Forslag til Lokalplan 4.27

Forslag til Kommuneplantilleg 40

Miljerapport

Opsamling af bemarkninger til Lokalplan 4.27 og Tilleeg 40 til Kommuneplan

Indsigelser samledokument



Punkt 3: Beslutning: Forslag til lokalplan 3.42 for et boligomrade ost for
Kelleris Hegn i Espergaerde og tilleeg 39 til kommuneplanen samt
miljerapport

16/25340

Indledning

Center for By, Land og Vand har udarbejdet forslag til lokalplan 3.24 for et boligomrddet gst for Kelleris Hegn i
Espergeerde, forslag til tilleeg nr. 39 til kommuneplanen og miljgrapport. Planforslagene er udarbejdet pa baggrund af
et projekt af Kant arkitekter og BOGL landskabsarkitekter.

Byradet skal beslutte, om forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg skal godkendes med henblik pa offentlig hgring.

Retsgrundlag

Lov om planlaegning

Lov om miljgvurdering af planer, programmer og konkrete projekter
Relation til vision og tveergiaende politikker

Det er Helsinggr Kommunes vision at tiltraekke flere borgere til kommunen. Konkret er det malet at tiltraekke 800 nye
familier, der skal flytte til kommunen inden 2020, men ogsa laengere frem er gget tilflytning et mal.

I kommunens planstrategi er der defineret en raekke overordnede mal for at skabe attraktive boligomrader. Helsinggr
Kommune gnsker at skabe boligomréder, der kan veere markante eksempler pa rammer for det gode liv.
Boligomraderne skal vaere miljgmaessigt og socialt baeredygtige og have et hgit kvalitetsniveau, der betyder, at de med
tiden forbliver attraktive. Landskabets kvaliteter skal udnyttes i udformningen af nye bebyggelser og bidrage til, at
hver bebyggelse far unik karakter.

Sagsfremstilling

1. Lokalplanens baggrund

Lokalplanomradet omfatter et areal delvis i privat eje og delvis ejet af Helsingsr Kommune. Omradets private ejer har
henvendt sig til kommunen med et projekt til bebyggelse af arealet. I Helsinggr Kommunes Planstrategi 15 er arealet
udpeget som kommende byudviklingsomrade.

2. Politisk behandling

P& mgdet den 28. august 2017 besluttede Byrddet at igangseette planlaegning af byudvikling af omradet gst for Kelleris
Hegn i Espergaerde med den tilfgjelse, at boligerne skal vaere af varierende stgrrelse.

3. Eksisterende forhold

Det nye boligomrade ligger i den sydlige del af kommunen i direkte forlaengelse af Espergaerde byomrade i vestlig
retning. Arealet er i dag landbrugsland og rummer fine



landskabelige vaerdier bl.a. i form af et blgdt bakket terraen og udsigter over arealet. To diger af kulturhistorisk veerdi
skaerer sig igennem arealet.

Omradet graenser op til abent land og skovomradet Kelleris Hegn mod vest. Mod nord ligger Rolighedsmoserne,
Hornbaekvej ligger mod syd og det eksisterende byomrade i Espergaerde mod @st.

Omradet omfatter del af matr. nr. 5g, Nyrup by Mgrdrup, ejet af Helsinggr Kommune,
del af matr. nr. 6bb samt matr. nr. 50, Tibberup by, Mgrdrup, ejet af CFP Group A/S.
3.1. Stgj

Omradet er belastet af stgj fra hhv. Helsinggrmotorvejen mod vest og Hornbaekvej mod syd. Der er foretaget
stgjberegninger, der danner grundlag for udleeg af to stgjbelastede zoner, hvor der ikke kan opfgres bebyggelse.

4. Lokalplanens formal og_anvendelse

Det er forméalet med lokalplanen at overfore hovedparten af omrédet til byzone og muliggere opferelse af boliger og
feelles funktioner. Det er ogsa formélet at fastlegge omrédets gronne strukturer som fzlles friarealer og at opdele
udbygningen i 2 etaper.

5. Etapedeling

Lokalplanen giver ret til at bygge i omradets to sydlige enheder (enhederne 1 og 2). For de to enheder mod nord
(enhederne 3 og 4) udggr lokalplanen alene en ramme, der fastleegger en grgn struktur og et vejprincip. Der kan farst
opfgres bebyggelse i de to nordlige enheder efter udarbejdelse af en supplerende lokalplan. Det fastlaegges i
kommuneplantillaagget, at det er en betingelse for pdbegyndelse af lokalplanlaagning af etape 2, at der er meddelt
ibrugtagningstilladelse til 80 % af boligerne i etape 1.

Med etapedelingen kan det i rimeligt omfang sikres, at de enkelte etaper faerdigbygges, inden nye pabegyndes, og
opforelse af Igsrevne mindre omrader og enkeltbygninger undgds. Udbygning af infrastruktur og forsyning kan foregd
Isbende og den detaljerede planlaagning kan tilpasses a&ndrede behov f.eks. i forhold til de andre nybyggerier, der
opfares i Espergaerde. Etapedelingen fastlaegges i kommuneplanen og sikrer yderligere, at kommunen kan overholde
sin forpligtelse over for staten til at udbygge “indefra og ud”, dvs. i forlaengelse af og i sammenhang med det
eksisterende byomrade. Den del af omradet, som Helsinggr Kommune ejer, ligger i etape 2.

6. Arkitektonisk idé

Bebyggelsesplanen er styret af landskabets kvaliteter og friholder lange kig i form af landskabelige kiler ud over grunden.
Bebyggelsen placeres i et antal klart adskilte *klynger’. I en bebyggelsesklynge er bebyggelsen orienteret omkring et
feellesskab bestdende af centrale gade- og byrum. I lokalplanen svarer en bebyggelsesklynge til et byggefelt.

7. Bebyggelsen

Lokalplanen muligggr opfgrelse af op til 400 boliger i omradet. Hertil kan der opfgres institutioner og faellesanlaeg.
Farste etape indeholder 191 boliger. Husene skal opfgres som raekkehuse, samt i mindre omfang som dobbelthuse,
parcelhuse og etageboliger. Husene muligggres opfgrt i op til 2 etager med udnyttet tagetage (maks. hgjde 10 m) og
med enkelte bygninger i op til 3 etager med udnyttet tagetage (maks. hgjde 13 m). Omradets bebyggelse skal opfgres
inden for de udlagte byggefelter og de enkelte huse skal placeres, s de fglger terraenets former.



8. Veje,_stier og_parkering

Hovedadgangen til omradet for biler, cykler og gdende skal ske via en ny rundkersel, der etableres pd Hornbakvej. Via
Svend Poulsens Vej kan man komme til omradet som gaende og cyklende, herudover udleegges vejen til brandvej. For
cyklister og gdende er der ogsé adgang til omrédet via stier i lokalplanomradets kant.

Den interne fordelingsvej i lokalplanomradet bugter sig gennem landskabet og fordeler trafikken til samtlige
bebyggelsesklynger. Der er gangareal langs fordelingsvejen.

Antallet af parkeringspladser fglger Helsinggr Kommunes parkeringsnorm: 1% plads pr. reekkehus og dobbelthus, for

parcelhuse skal der etableres 2 pladser pr. bolig og for etageboliger 1 plads pr. 50 m?2 bolig dog maks. 1,5 plads pr.
bolig. Parkeringspladserne placeres inden for byggefelterne langs vejene og i mindre parkeringslommer.

9. Boliger af varierende stgrrelse:

Det fastlaegges i lokalplanforslaget, at boligerne skal have en gennemsnitlig stgrrelse pd minimum 110 m?2, heraf skal
min. 10 % vaere under 90 m? og min. 10 % skal vaere over 130 mZ2.

10. Udbygningsaftale

Lokalplanomradets private grundejer har opfordret kommunen til at indgéd en udbygningsaftale. Udbygningsaftalen
omfatter etablering af infrastrukturprojekter i form af:

e en rundkgrsel pd Hornbaekvej som adgang til omradet
e forbedring af stiforbindelse langs lokalplanomridets gstlige afgreensning

Etablering af infrastrukturanlaaggene er en forudsaetning for realisering af lokalplanens muligheder. Udbygningsaftalen
foreligger i udkast, og den endelige aftale indgds inden lokalplanens endelige vedtagelse.

11. Forhold til anden planlaegning

Arealet ligger inden for Fingerplanens ydre storbyomrade, landomradet, hvor Helsinggr Kommune kan planlaegge for
ny byzone.

Arealet ligger i dag i landzone og er ikke rammelagt i kommuneplanen. Der er derfor i tilknytning til lokalplanen
udarbejdet et kommuneplantillaeg, der skal overfgre arealet til byzone. Forslaget til kommuneplantillaeg indeholder en
redeggrelse for rummelighed og behov i forhold til udbygningen af omradet. I forbindelse med hgringen af
lokalplanforslag og forslag til tillaeg til kommuneplanen vil Erhvervsstyrelsen og Miljgstyrelsen tage endelig stilling til
overfgrsel af arealet til byzone og til reduktion af skovbyggelinjen.

12. Indkaldelse af ideer og_forslag_til kommuneplantillzegget og_borgermgde

Der har vaeret holdt forudgdende hgring om sendringerne i kommuneplanen, som muligggr byudvikling af arealet.
Hgringsperioden Igb fra 25. september til 20. oktober 2017. Den 26. september blev der holdt borgermgde pd
Grydemoseskolen som indledning til hgringsprocessen. Her blev projektets indhold og planlaegningsprocessens forlgb



praesenteret. Herefter havde Helsinggr Kommune inviteret til workshop med forslag og ideer til det kommende
boligomrade. Hgring og workshop resulterede bl.a. i ideer og forslag om fastholdelse af Svend Poulsens Vejs
nuvaerende udformning og etablering af rundkgrsel som adgang til omradet, fokus p trafiksikkerhed generelt og
seerligt for skolebgrn, fokus i planlaegningen pa natur i kiler og skovbryn samt stgrre grgnne arealer i planen generelt,
begraensning af bygningernes antal og hgjde samt arealer til feelleshuse og -rum. En opsamling pa indkomne ideer og
forslag fra hgring og workshop kan ses i bilag 4.

13. Miljgvurdering

I henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter, er der foretaget en miljoscreening
af forslag til lokalplan, kommuneplantilleeg og udbygningsaftale.

Det er pa baggrund af screeningen vurderet, at planerne er omfattet af krav om miljgvurdering, da planernes
muligheder pd en raekke omrader potentielt kan medfgre en veesentlig indvirkning p& miljget. Planerne er derfor
miljgvurderet for forholdene om:

pavirkning af dyreliv, planteliv, spredningskorridor, naerliggende naturomrader, skovbyggelinje, pavirkningen af
landskabelige vaerdier, afledning af overfladevand, st@j i anlaegsfasen, stgj fra Helsinggr motorvejen og Hornbaekvej,
trafikafvikling/kapacitet, trafikstgj i anlaegsfasen, adgang til omradet, gennembrud af dige samt gener i anlaegsfasen
og visuelle pavirkninger. Miljgrapporten er vedlagt som bilag 3.

Okonomi/Personaleforhold
Sagen har ikke afledte konsekvenser for gkonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Sagen afggres i Byradet.

Bygherre har oplyst, at de vil holde et borgermgde om bebyggelsen i hgringsperioden. Datoen for mgdet fastlaegges i
samarbejde med administrationen.

Lokalplanforslag og kommuneplantillaeg udsendes i offentlig hgring i 8 uger. De indkomne bemaerkninger til
planforslagene forelaegges politisk i forbindelse med den endelige vedtagelse af planerne.

Miljgrapporten offentligggres sammen med lokalplanforslag og forslag til tillaeg til kommuneplanen. Afggrelsen om
miljevurdering kan paklages til Planklagenaevnet.

Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

at forslag til lokalplan 3.42 og forslag til tilleeg 39 til kommuneplanen godkendes og sendes i offentlig hering med den
tilherende miljevurdering.

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 14-08-2018

Grgnne tage



Christian Holm Donatzky (B) stiller forslag om, at alle tage med en taghaeldning pd under 30 grader skal veere grgnne
tage.

Forslaget anbefales.

25 % almene boliger inden for lokalplanomrddet

Haldis Glerfoss (@) stiller forslag om, at der bliver 25 % almene boliger indenfor lokalplanomradet.

For forslaget stemte Haldis Glerfoss (@), Claus Christoffersen (A) og Peter Poulsen (A).

Imod forslaget stemte Jens Bertram (C), Michael Mathiesen (C), Janus Kyhl (C) og Christian Holm Donatzky (B).

Forslaget bortfaldt.

25 % almene boliger pa kommunens areal

Christian Holm Donatzky (B) stiller forslag om, at der bliver 25 % almene boliger p& kommunens areal.

For forslaget stemte Christian Holm Donatzky (B), Peter Poulsen (A) og Claus Christoffersen (A).

Imod forslaget stemte Jens Bertram (C), Michael Mathiesen (C) og Janus Kyhl (C).

Haldis Glerfoss (@) undlod at stemme.

Forslaget bortfaldt p& grund af stemmelighed.

Bebyggelsesprocent p& 30

Haldis Glerfoss (@) stiller forslag om, at bebyggelsesprocenten i lokalplanomradet bliver 30.

For forslaget stemte Haldis Glerfoss (@), Jens Bertram (C), Michael Mathiesen (C) og Janus Kyhl (C).

Imod forslaget stemte Claus Christoffersen (A) og Christian Holm Donatzky (B).



Peter Poulsen (A) undlod at stemme.

Forslaget anbefales.

Indstillingen

Et flertal, Christian Holm Donatzky (B), Peter Poulsen (A), Jens Bertram (C), Michael Mathiesen (C) og Janus Kyhl (C)
anbefaler indstillingen.

Claus Christoffersen (A) undlod at stemme.

Haldis Glerfoss (@) stemte imod indstillingen.

Bilag

Miljerapport LP3.42/KP39
Opsamling pa ideer og forslag
Forslag til lokalplan nr. 3.42

Forslag til kopmmuneplantilleg 39



Punkt 4: Beslutning: Endelig vedtagelse af lokalplan 1.171 for
dagligvarebutik pa Blichersvej 1A i Helsingor

18/18335
Indledning

Byradet vedtog den 30. april forslag til Lokalplan nr. 1.171 Dagligvarebutik pa Blichersvej 1A i Helsinggr, tilleeg nr. 45
til Helsinggr Kommuneplan 2013-2025, samt afggrelse om, at der ikke udarbejdes en miljgvurdering.

Forslagene har vaeret offentliggjort fra den 2. maj — 27. juni 2018.

Der er modtaget tre kommentarer til lokalplanforslaget. Der er ikke kommet bemaerkninger til afggrelsen om
miljgvurderingen.

Byradet skal beslutte, om lokalplanen og kommuneplantilleegget skal vedtages endeligt.

Retsgrundlag

Lov om Planlagning

Lov om Miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
Relation til vision og tveergiaende politikker

Lokalplanen og kommuneplantilleegget understgtter Helsinggr Kommunes vision om at vaere en attraktiv
bosaetningskommune for bl.a. familier, ved at forbedre muligheden for nem og sikker adgang til naerliggende
handelsmuligheder, med fokus p& lokalomrddets forsyning af dagligvarer.

Sagsfremstilling

1. Lokalplanens baggrund

Baggrunden for lokalplanforslaget er privat bygherres gnske om at etablere en dagligvarebutik pa Blichersvej 1A pa op
til 1200 kvm.

I omradet 18 tidligere daginstitutionen Bgrnehuset Vestergdrden. Denne bygning har dog veeret ubenyttet i de senere
3r og braendte i 2016 delvist ned.

Omradet er ikke tidligere lokalplanlagt.

2. Politisk behandling

Sagen blev oprindeligt behandlet af Teknik-, Miljg- og Klimaudvalget den 8. november 2016 og igen den 1. december
2016. Et mindretal af udvalget begaerede sagen i Byradet.



Byradet besluttede herefter den 19. december 2016, at der skulle igangsaettes planlaegning for ny dagligvarebutik pa
Blichersvej 1A.

Den 30. april 2018 vedtog Byradet lokalplanforslag og forslag til kommuneplantillzeg.

3. Lokalplanens indhold

Lokalplanomrédet er beliggende pa hjgrnet af Kronborg Ladegdrdsvej og Blichersvej og er afgreenset mod nord af
Sgvejen og mod vest af etageboligbebyggelsen Boliggarden.

Lokalplanens formal er at muligggre etablering af en enkeltstdende dagligvarebutik til lokalomrddets forsyning samt
sikre sammenhang mellem lokalplanomradet og de omkringliggende boligomrader. (Bilag 1).

Lokalplanen fastlaegger anvendelsen til én dagligvarebutik p& maksimalt 1.200 kvm til omradets daglige forsyning.
Bebyggelsen ma opfgres i matriklens sydlige del med en maksimal hgjde pd 6,5 m. Facaderne ma fremsta i teglsten,
mens taget m& udfgres med grgnt tag. Dertil opstilles bestemmelser for belysning og skiltning.

Det tilhgrende parkeringsareal placeres nord for bebyggelsen med vejadgang fra Sgvejen. Dertil vil der vaere adgang til
lokalomradet for cyklister og gdende fra Blichersvej. De resterende ubebyggede arealer skal vaere med graes eller
bunddaekke, relevant byrumsinventar samt med lav haekbeplantning eller lignende for at skaerme for parkerede bilers
lyskegle, men samtidig sikre oversigtsforholdene.

Parkeringsnormen fastsaettes med minimum 1 parkeringsplads pr. 25 kvm. bruttoetageareal, i overensstemmelse med
Parkeringsnorm for Helsinggr Kommune. Dog er krav om handicapparkering fastsat til 2 pladser, hvoraf den ene
etableres til handicapkassevogn.

4. Forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 2013-2015 og Planstrategi 2015-2027

I geeldende kommuneplan og planstrategi for Helsinggr Kommune er der angivet fglgende mal for detailhandlen:

e at sikre velfungerende detailhandelsomrader taet pd borgerne, med god og sikker trafikal tilgeengelighed for alle
og med gode parkeringsforhold,

e at det levende og attraktive butiksmiljg i Helsinggrs bykerne styrkes,

e at bidrage til i sammenhaeng med kulturlivet at skabe oplevelser for byens borgere og besggende,

e at sikre en hensigtsmeaessig funktionsdeling mellem kommunens detailhandelscentre og

¢ at gge Helsinggr Kommunes andel af udvalgsvarebutikker.

M3let er saledes bl.a. at sikre velfungerende detailhandelsomrader teet pa borgerne. I forleengelse heraf er det
ydermere malet, at disse detailhandelsomrader har en god og sikker trafikal tilgeengelighed for alle, og at de har gode
parkeringsforhold.



Den nye dagligvarebutik pd det vestlige hjgrne af Blichersvej og Kronborg Ladegards Vej vil primaert betjene borgerne,
som bor i det lokale opland. I det lokale opland, som her betegnes Helsing@gr Nordvest, bor i dag ca. 5.000 borgere.
Borgerne i det lokale opland far kortere afstande til den neermeste store dagligvarebutik, hvis der etableres en ny
dagligvarebutik med den foresldede placering.

Lokalplanens omrade er beliggende i rammeomrade 1.B.46. De nuvaerende rammebestemmelser muligger alene
boliger og offentlige formal.

Der er derfor udarbejdet forslag til kommuneplantillaeg nr. 45 til Helsinggr Kommuneplan 2013-2025 (Bilag 2).
Forslaget muligger dertil etablering af én dagligvarebutik p8 den gseldende matrikel.

5. Hgringssvar til lokalplan og_kommuneplantillaeg

I offentlighedsperioden modtog administrationen 3 hgringssvar. Bilag 3 indeholder alle hgringssvar. I Bilag 4
gennemgas administrationens behandling af hgringssvarene.

Administrationen har alene behandlet de punkter i hgringssvar og henvendelser, der har bergrt planernes indhold.

6. Forslag_til eendringer

I Bilag 4 oplistes administrationens forslag til 2ndringer af lokalplanen, herunder indstillinger til 2ndringer og
justeringer af mere redaktionel karakter.

/ndringerne omhandler overordnet fglgende punkter:

a. Udbygning af facadetegninger og skitser, der bl.a. medtager boligbebyggelse mod vest.

b. Bearbejdning af skel mellem boligbebyggelse og lokalplanomradet. Tilfgjelse af bestemmelse om begrennet hegn med
en hgjde pd minimum 1,2 m.

c. Tilfgjelse af bestemmelse om minimum ét vinduesparti i sydvendt facade, samt mulighed for bearbejdning af areal
mellem butik og Kronborg Ladegérdsve;.

d. Fjernelse af formulering om butiksstarrelse i § 3.1, men alene fastholde denne i § 6.1

e. Prazcisering, at bestemmelse om grent tag ikke omhandler mindre bygninger.

f. Reformulering af bestemmelse om hak langs parkeringsareal mod Sevejen og Blichersve;.
g. Tilpasning af byggefelt saledes, at det overholder afstand pa 2,5 meter til skel.

h. Tilpasning af kerekurver og dertilhgrende konsekvensretning pa illustrationsbilag.

i. Tilfejelse om parkeringskrav i kommuneplantilleggets rammebestemmelser.

Der er gennemgaende tale om mindre andringer, der ikke giver anledning til fornyet eller supplerende hgring.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.



Kommunikation/Hering

Sagen afgeres i Byradet.

Projektet har vaeret fremlagt pa et offentligt mgde den 22. januar 2018 i samarbejde med Boliggdrden og bygherren.

Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

at forslag til lokalplan nr. 1.171 og tilleeg nr. 45 vedtages endeligt med de foresldede endringer.

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 14-08-2018

Et flertal, Jens Bertram (C), Michael Mathiesen (C), Janus Kyhl (C), Peter Poulsen (A), Claus Christoffersen (A) og
Haldis Glerfoss (@) anbefaler indstillingen.

Christian Holm Donatzky (B) undlod at stemme.

Bilag

1: Forslag til Lokalplan 1.171

2: Forslag til Kommuneplantilleeg 45
3: Lkp 1. 171 Heringssvar

4: 2018-07-10 Heringssvar behandling



Punkt 5: Beslutning: Igangsattelse af udarbejdelse af lokalplan for boliger
pa Esrumvej (det tidligere hospital)

18/4968
Indledning

Statens Ejendomsselskab Freja har, som ejer af det tidligere Helsing@r Hospital,

fremsendt projektmateriale, som de gnsker skal danne grundlag for den videre planlaegning af den tidligere
hospitalsgrund i Helsinggr.

Udbygning af omradet forudseetter, at der udarbejdes en supplerende lokalplan.

By, Plan- og Miljgudvalget skal beslutte, om lokalplanlaagningen for den tidligere hospitalsgrund ved Esrumvej skal
igangseettes.

Retsgrundlag

Lov om planlaegning.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter.
Relation til vision og tveergiende politikker

Udvikling af det tidligere Helsinggr Hospital til et nyt boligomrdde understgtter Vision 2020.

Visionen har szerligt fokus p&, at Helsinggr skal veere Nordsjaellands mest attraktive bosaetningskommune for familier.
Kommunen gnsker at kunne tilbyde attraktive boliger for familier — herunder varierede boligtyper og —stgrrelser.

Sagsfremstilling

1. Baggrund

Byradet vedtog i oktober 2017 Lokalplan 1.154, som abner for byudvikling af omradet.

Lokalplanen sikrede umiddelbar byggeret til opfarelse af boliger i den vestlige del af omradet, og til en dagligvarebutik
ud mod Esrumvej.

For at kunne udvikle den resterende del af omradet, skal der udarbejdes en supplerende lokalplan, der fastlaagger
bestemmelser for bebyggelsens struktur og omfang. Den supplerende lokalplan skal udformes, sa den lever op til de
overordnede retningslinjer i den geeldende lokalplan.

2. Projektet

Freja gnsker at kunne etablere et antal boliger inden for omradet sledes, at det tidligere hospitalsomréde samlet vil
indeholde ca. 580 boliger. Lokalplanens omrdde inddeles planlaagningsmaessigt i mindre delomrader.

I det fglgende refereres til delomrdderne i den gaeldende lokalplan 1.154.



I Delomrdde 2 og 3 ud mod Esrumvej gnsker Freja at opfere ca. 100 - 110 boliger i 3-5 etager med en
gennemsnitstgrrelse pa 85 m2.

Delomraderne 5 og 6.1 - De to tidligere patient- og behandlerbygninger gnskes omdannet til boliger, plejehjem,
Institution, laege, tandlzaege, hotel, cafe, kontor og service. Freja gnsker i alt at etablere ca. 300 boliger med en
gennemsnitsstgrrelse pa 85 m2 i de to bygninger.

Stgrstedelen af parkeringen i omradet gnskes udlagt som parkering pa terraen. Alle parkeringsarealer gnskes anlagt
som grgn parkering med parkeringsfelter i armeret grees.

I Delomrdde 6.2 gnsker Freja at opfgre et seniorfaellesskab efter et szerligt koncept, Bovieran, der er opfart i flere
svenske byer. Boligerne opfgres i tre etager omkring en stor overdaekket vinterhave pa ca. 1.400 m2. Der indrettes 55
lejligheder, gaestelejlighed og fzellesrum. Lejlighederne har en gennemsnitsstgrrelse pa 85 m2.

3. Administrationens kommentarer

Det er et stort gnske at kunne tiltraekke flere familier til Helsinggr. Der arbejdes derfor malrettet pd at skabe attraktive
boligomrdder med variation i boligstgrrelser og ejerformer.

Hospitalsgrunden har en meget attraktiv beliggenhed i forhold til at understgtte den igangvaerende byudvikling i Nord-
Vestkvarteret. Herudover ligger omrddet pd kanten af et naturomrdde og som en af indkgrslerne til Helsingsr By. Det
bgr derfor sikres at der gennem omdannelsen af omradet skabes et helt seerligt og attraktivt boligomrade, med hgj
kvalitet i bade arkitektur, boligsammensaetning og behandling af bebyggelsens grgnne omrader.

Det er derfor Administrationens vurdering, at der p& Hospitalsgrunden, ud over at skabe et boligomrade af hgj kvalitet,
iseer skal fokuseres pa to overordnede hensyn i planlaegningen:

e En sammensaetning af boligtyper og stgrrelser, der bade kan medvirke til at sikre en god variation inden for
omradet og ballancere boligsammensaetningen i Helsinggrs Nord-Vestkvarter, hvor der i dag er mange sma
boliger.

e FEtablering af attraktive friarealer i bebyggelsen.

Det er Administrationens vurdering, at det fremsendte projektmateriale indeholder et meget hgjt antal boliger og
herudover har en overvaegt af meget sma boliger, hvilket ikke er overensstemmelse med kommunens intentioner om
at ballancere boligudbuddet i Nordvest.

Bebyggelsen skal overholde kommunens parkeringsnorm. De mange boliger skaber behov for et stort antal
parkeringspladser, hvilket bevirker, at store dele af omradets friarealer vil ligge hen som parkeringsareal og hindre, at
arealerne kan indrettes til de attraktive og landskabelige arealer, som er et af hovedformalene i den geeldende
lokalplan.



Hvis der skal sikres tilstraekkelige attraktive friarealer, er det Administrationens vurdering, at der bgr etableres feerre
boliger end det fremsendte materiale foresldr. Der kan dog etableres stgrre boliger end foresldet, sdledes at en hgj
byggerumlighed kan fastholdes. Der bgr indarbejdes en hgjere grad af variation i boligstgrrelser, og isaer stgrre boliger,
sa det bliver muligt at kunne tilbyde gode og tidssvarende boliger af en stgrrelse, der vil vaere attraktive for
bgrnefamilier.

Det foresl3s at falgende danner grundlag for lokalplanens bestemmelser for de enkelte delomrader:

Delomrade 2 og 3

Omradet anbefales udviklet med maksimalt 100 boliger med en gennemsnitsboligstgrrelse p& 100 m2 og en mindste
boligstgrrelse 80 m2. Den maksimale bygningshgjde bgr af hensyn til det omkringliggende landskab veere 3 til 4
etager.

Bebyggelsen anbefales jf. oplaegget fra Fraja udformet som to hesteskoforme, der vender &bningen mod syd, vaek fra
Esrumvej med feelles havearealer i den indre bue.

Delomrade 5

Den tidligere sengeafsnitsbygning anbefales udviklet med en gennemsnitlig boligstgrrelse pad minimum 90 m2 og
mindstestgrrelse pa 65 m2.

Delomrade 6.1

I den tidligere behandlingsbygning anbefales udviklet med ca. 100 boliger med en gennemsnitlig boligstgrrelse pa
minimum 90 m2 og mindstestgrrelse pd 65 m2.

Bygningen kan i det omfang, at der kan anvises parkering, ogsd anvendes til erhvervsformal, der er foreneligt med
boliger.

Parkering bgr hovedsageligt indrettes i den eksisterende kaelder suppleret med et mindre antal pladser pa terreen.
Herved kan en stor del af den eksisterende forplads anvendes til friareal. Friarealer i gvrigt kan sikres med en have pa
bygningens tag.

Antallet og stgrrelsen pa boligerne i omrade 5 og 6.1 kan justeres i det omgang, der kan anvises tilstraekkelig
parkering evt. gennem en dobbeltudnyttelse af omradernes parkeringspladser.

Delomrade 6.2

Omradet anbefales udviklet, som foreslaet i det fremsendte materiale.

Kommunikation/Hering



Sagen afggres i By-, Plan- og Miljgudvalget.

Lokalplanen skal i offentlig hgring i minimum 4 uger.

Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

at arbejdet med en supplerende lokalplan for boligomrade p& Esrumvej 145 igangseaettes ud fra de forudsatninger, der er
foreslaet i sagsfremstillingen.

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 14-08-2018

Bebyggelse i delomrdderne

Christian Holm Donatzky (B) stiller forslag om, at i delomrdde 2 og 3 kan der bygges maksimalt 90 boliger med en
gennemsnitsstgrrelse pa 100 m2. Heraf skal minimum 20 % af boligerne veere over 120 m2. I delomrdde 5 og 6.1 skal
gennemsnitsstgrrelsen vaere 90 m2, heraf skal minimum 10 % af boligerne vaere under 60 m2 og minimum 10 % af
boligere vaere over 120 m2.

Forslaget blev vedtaget.

Almene boliger

Haldis Glerfoss (@) stiller forslag om, at 25 % af boligerne indenfor lokalplanom&det skal vaere almene boliger.

For forslaget stemte Haldis Glerfoss (@).

Imod forslaget stemte Jens Bertram (C), Michael Mathiesen (C) og Janus Kyhl (C).

Christian Holm Donatzky (B), Peter Poulsen (A) og Claus Christoffersen (A) undlod at stemme.

Forslaget bortfaldt.

Indstillingen

Et flertal, Christian Holm Donatzky (B), Jens Bertram (C), Michael Mathiesen (C), Janus Kyhl (C), Peter Poulsen (A) og
Claus Christoffersen (A) godkendte indstillingen.



Haldis Glerfoss (@) stemte imod indstillingen.

Bilag

1: Hospitalsgrunden i Helsinger - materiale til politisk behandling



Punkt 6: Beslutning: Ansegning om opferelse af 14 boliger pa Vingen 2,
Alsgirde

17/29264
Indledning

grkitektfirmaet LeanDesign ApS har sggt om principiel tilladelse til, at der kan opfgres 14 boliger pa Vingen 2 i
Isgarde.

Helsinggr Kommune har tidligere i 2017 meddelt afslag til ejeren pa ansggning om tilladelse til at opfgre
boligbebyggelse med 12 boliger pd ejendommen.

By-, Plan- og Miljsudvalget skal tage stilling til, om der kan indpasses et boligbyggeri med 14 udlejningsboliger pa
ejendommen.

Retsgrundlag

Ejendommen er omfattet kommuneplanens rammebestemmelser for omrade 4.B14 samt planens generelle rammer og
retningslinjer for boligbyggeri.

Bygningsreglement 2018 (BR 18)

Relation til vision og tveergiaende politikker
Helsinggr Kommunes vision:

Vi vil veere Nordsjeellands mest attraktive bossetningskommune for familier. Vi skal tilbyde og profilere os pa attraktive
boliger for familier.

M%Isaetning, der skal vaere opfyldt i 2020: 800 nye familier til kommunen.

Sagsfremstilling

Den eksisterende, tidligere 415 m2 store bgrneinstitution pd ejendommen nedrives, og der opfgres i stedet 14
seniorvenlige udlejningsboliger fordelt pd 2 boligblokke i 2 etager. Mod nord opferes en 2 etages boligblok med 6
boliger og mod syd en 2 etages boligblok med 8 boliger. Alle boliger indrettes med brede dere og toiletrum, som er
velegnet til personer med handicap og kerestolsbrugere. Boligerne pa 1. sal far egen trappe til terreen og indrettes med
altan og boligerne i stueetage far niveaufri adgang og indrettes med en mindre privat have.

Der opfgres 7 boliger med 3 vaerelser pd 78 m2 og 7 boliger med 2 vaerelse pd 60 mz2.

Grunden er 2.419 m2, og grundarealet for hver bolig bliver dermed i gennemsnit 173 m2. Grundarealet pr. bolig
indeholder bade boligareal, altan-, have- og faellesarealer, vej- og parkeringsareal samt feelles udhus. Der anlaegges
parkeringsplads i eksisterende vejadgang fra Vingen med 14 stk. parkeringspladser. Derudover far bebyggelsen et
mindre feelles udeareal og tilhgrende udhus. Etagearealet for bebyggelsen bliver 968 m2 svarende til, at ejendommens
bebyggelsesprocent bliver 40.



Ansggningen skal i forbindelse med en eventuel byggetilladelse behandles efter BR 18’s helhedsvurderings
bygningsregulerende bestemmelser, da boligetagebyggeri ikke er omfattet af byggerettens regler om placering af
bebyggelse pa grunden. Det ansegte byggeri opfylder byggerettens bestemmelser om bebyggelsesprocent, antal etager og
bygningshgjde.

2. Hgring

Ansggningen har ikke veeret i hgring hos naermeste naboer.

3. Vurdering

Ejendommen ligger i et fuldt udbygget aldre byomrdde med varierede typer raekke- og enfamilieshuse. De naermeste
boligomrader er alle lokalplanlagt og har anlagte vej og stisystemer med store fzelles grgnne omrader.

I henhold til kommuneplanens retningslinjer for nye boligomrader, og mindre omrader med nye boliger i eksisterende
lave eller taet-lav boligomrader uden for Helsinggr centrale bydel, skal der som hovedregel vaere 400-600 m?2
grundareal pr. bolig. Teetheden vurderes ud fra, om der er tilgengelige friarealer nzer ved, eller om det er ngdvendigt
med stgrre samlede friarealer i selve bebyggelsen. Fortaetning af en bebyggelse kan kun ske, hvis der ikke sker
forringelser af sol- og indbliksforhold og eventuelle miljgkvaliteter i boligomradet. Fortaetningen skal tilfgre en
forbedring af arkitekturen og af bebyggelsens friarealer.

Selv om ejeren gnsker at opfgre seniorvenlige udlejningsboliger, som ikke kraever samme plads og r&derum, som
boliger til bgrnefamilier, vurderer Center for By, Land og Vand, at det ansggte boligbyggeri med den meget hgje
udnyttelse og kompakte udseende, ikke vil kunne indpasses i de omliggende boligkvarterer. Boligerne i bebyggelsen
far ikke en tilfredsstillende stgrrelse og kvalitet, fordi grunden pa 2.419 m2 opdeles i 14 enheder som kun giver et
grundareal pr bolig pd 173 m2. Grundarealet pr bolig bliver derfor ikke stort nok til den enkelte bolig far
tilfredsstillende opholds- eller feelles udearealer. Det ansggte byggeri vil s3ledes fremsta som kompakt og taet
bebygget med meget sma udearealer for boligerne, og naesten ingen anvendelige feelles friarealer for beboerne i
bebyggelsen. Endvidere bliver bebyggelsesprocenten for byggeriet pa ejendommen 40, mod de 30 som er fastsat i
kommuneplanens rammebestemmelser for omradet.

En tilladelse til boligbebyggelse med et grundareal pa kun 173 m2 pr bolig, vil give anledning til en ugnsket fortaetning
af byomradet. En tilladelse ville kunne danne praecedens som vil medfgre, at en lang raekke andre lignende
ansggninger ogsa matte imgdekommes. Dette ville kunne fgre til en fortaetning og @get udnyttelse pd de enkelte
ejendomme, som pa sigt vil fore til en sendring af omradets karakter.

Omrédet er fuldt udbygget, og Center for By, Land og Vand vurderer, at der ikke bgr gives tilladelse til boligbyggeri i
omradet, som ikke opfylder kommuneplanens rammebestemmelser eller retningslinjer for fortaetning i eksisterende
boligomrader.

P& den baggrund kan Center for By, Land og Vand derfor ikke anbefale, at der gives tilladelse til det ansggte byggeri.
Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for gkonomi og personaleforhold.

Kommunikation/Hering



Sagen afggres i By-, Plan- og Miljgudvalget.
Indstilling

Center for By-, Plan- og Miljgudvalget indstiller,

at der gives afslag til det ansegte byggeri.

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 14-08-2018

Indstillingen godkendt.
Bilag

3: Projektbeskrivelse samt tegnings- og projektmateriale

4: Supplerende bemerkninger fra Familien Petersens Ejendomme
5: Afslag pa ansegning om 12 boliger Vingen 2, Alsgérde

Bilag 1 Omrédekort Vingen 2, Alsgarde aa.pdf

Bilag 2 Luftfoto Vingen 2, Alsgarde aa.pdf



Punkt 7: Beslutning: Boligbyggeri pa '""Kulgrunden'" Havnegade 1,
Helsingor.

18/2307
Indledning

Arkitekt Lars Krog Hansen har pa vegne af ejer af ejendommen Havnegade 1, sggt om dispensationer fra lokalplan
1.159, i forbindelse med et fremsendt byggeprojekt.

By-, Plan- og Miljgudvalget besluttede p8 mgde den 7. maj 2018 at dispensere til opfgrelse af 19 boliger, og gnskede
derudover at fastholde lokalplanens bestemmelser.

P& udvalgsmgdet den 4. juni preesenterede bygherre et revideret projekt for udvalget. Udvalget tilkendegav pd mgdet,
at man ville tage stilling til det reviderede projekt pd udvalgets mgde den 14. august 2018.

Udvalget skal tage stilling til, om der skal gives de forngdne dispensationer fra lokalplanen til det reviderede projekt.

Retsgrundlag

Lov om planlaegning.

Lokalplan 1.159 “Bebyggelse p& Kulgrunden”.

Relation til vision og tveergiaende politikker

M3l om at etablere attraktive boliger, og tiltraekke 800 nye familier.

Sagsfremstilling

Helsinggr Kommune vedtog i juni 2017 lokalplan 1.159 for bebyggelse pa Kulgrunden. Lokalplanen er udarbejdet med
baggrund i det tidligere, konkrete projekt, og er meget specifik og detaljeret i forhold til dette. Facadetegningerne i
lokalplanen er principtegninger, som ikke kan kreeves fulgt i detaljer. Den nye ejer gnsker at opfgre et projekt som pd
langt de fleste punkter fglger lokalplanens principper og bestemmelser. P8 enkelte punkter sgges om dispensation fra
lokalplanen. Der henvises til vedhaeftede bilag, som beskriver det senest reviderede projekt.

Det fremsendte projekt overholder lokalplanen i forhold til de hgjder, som angives, samt byggeriets samlede volumen
og udseende. Projektet sendrer sdledes ikke pa indsyn til domkirken, ligesom det ikke aendrer pa naboernes udsigt, i
forhold til, hvad den geeldende lokalplan rummer.

Det ansg@gte projekt er beskrevet af ansgger i bilaget. Den gaeldende lokalplan for omradet fremgar ligeledes af bilaget.

Udvalget meddelte p& mgdet den 7. maj 2018 dispensation til at der kunne etableres 19 boliger og 19 p-pladser mod
de 15, som lokalplanen angiver. Dermed bliver den gennemsnitlige boligstgrrelse mindre, men forventes at variere fra
88 m2 til 185 m2.

Der sgges om fglgende dispensationer fra lokalplanen:



 Dispensation til at etablere en gennemgadende og ensrettet vejadgang fra Sophie Brahes Gade til Havnegade.

e Dispensation til mindre overskridelser af byggefelter, jf. ansggningsmaterialets situationsplan, side 4.

e Dispensation til afvigelse af terraenkoter og gulvkoter i stueplan.

1. Naboorientering

Det seneste reviderede projekt har ikke vaeret i nabohgring endnu, idet hgringen skal gennemfgres efter udvalgets
principielle stillingtagen til de ansggte dispensationer.

2. Centrets vurdering.

Centeret vurderer, at projektet overordnet fglger lokalplanen i forhold til udseende, volumen og indpasning i omradet.

Valg af farve p8 mursten fglger lokalplanen, idet centret er opmaerksom pa, at den specifikke tegltype er udgaet.

Lokalplanens kortbilag for facader, herunder vinduessatning m.m. er vist som principper, hvorfor kommunen ikke kan
stille krav om, at facaden er fuldsteendig identisk med de viste facadetegninger, jf. lokalplanens korbilag 4 -8. Det
samme geelder indretning af udearealerne, som vist pa lokalplanens kortbilag 2.

Centeret vurderer, at det reviderede projekt fglger principperne i lokalplanen i forhold til bygningernes udseende og
udearealernes indretning.

I forhold til ansggningen om at etablere en gennemgdende ensrettet vejadgang langs lokalplanens nordvestlige
afgreensning vurderer centeret, at

e den interne vej godt kan ensrettes fra Sophie Brahes Gade mod Havnegade. Det skal imidlertid sikres, at bade
brandkgretgjer og renovation kan betjene ejendommen hensigtsmaessigt.

e for sd vidt angar overkgrslen til Havnegade, er denne fastlagt via lokalplanen. Det er vigtigt ved udfgrelsen, at
der etableres hensigtsmaessige oversigtsforhold ved udkgrsel fra ejendommen til Havhegade.

e centeret vil opfordre til, at den omtalte vejstreekning pa tveers af grunden udformes/ skiltes i begge ender,
saledes at parkeringssggende trafik i omradet ikke uden videre finder det oplagt at benytte straekningen til
parkering.

I forhold til overskridelse af byggefeltet, er det centerets vurdering, at dette ikke aendrer afggrende pa projektet, og
det har ingen betydning i forhold til naboerne, da det foregdr ind mod gdrdrummet.

I forhold til dispensation fra terraenkoter og gulvkoter vurderer centeret ikke, at dette sendrer afggrende pa projektet,
idet byggeriets maksimalhgjde og volumen fastholdes. Samtidig fastholdes tilgaengeligheden inden for omradet.



For at sikre at byggeriet 8bner sig ud mod Havnegade, og man samtidig imgdekommer gnsket om at sikre et vist
privatliv i gdrdrummet, bgr den gnskede lave mur mod Havnegade ikke vaere hgjere end maksimalt 1,0 m.

Okonomi/Personaleforhold
Sagen har ikke afledte konsekvenser for gkonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Sagen afggres i By-, Plan- og Miljgudvalget.

Sagen giver ikke anledning til seerskilt kommunikation/hgring.

Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

at der dispenseres til terreenkoter, vejadgangsforhold og byggefeltet som ansegt.

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 14-08-2018

Indstillingen godkendt.
Bilag

1: 2018-06-27 Revideret projekt for Kulpladsen
2: Oversigtsplan
3: Oversigtsfoto

4: Lokalplan 1.159



Punkt 8: Beslutning: Dispensation til byhus med 5 boliger pa Sct Anna Gade
71A

17/29123
Indledning

Helsinggr kommune har modtaget en ansggning om at opfare et nyt etageboligbyggeri pd Sct Anna Gade 71A. Sagen
har veeret sendt i naboorientering og der er kommet indsigelser imod byggeriet.

Udvalget skal beslutte, om der kan gives dispensation fra lokalplanen til opfarelse af en etageboligbebyggelse pa 212
etage med gule mursten og med en bygningsdybde p& 9,6 meter.

Retsgrundlag

Lokalplan 1.4 for Sct. Anna Kvarteret
§5 stk. 3 fastleegger at der udlaegges en sti pd omkring 3 meter som princippet i bilag 1 og 2 af lokalplanen
§6 stk. 1 Bebyggelsesprocenten for hver ejendom ma ikke overstige 90 %

§6 Stk. 2 Bebyggelsen m8 opfgres i 2 etager uden udnyttet tageetage. Byrddet kan meddele szerlig tilladelse til at
udnytte tagetagen

§6 stk. 3 Bygninger ma kun opfgres inden for de byggefelter vist i bilag 2 og med facade i byggefeltets afgraensning
imod vej. Bygningerne skal opfgres som sluttet bebyggelse.

86 stk. 5 fastsaetter at kommunen kan meddele dispensation til etageantal, bygningshgjde og bebyggelsesprocent
safremt at byggeriet udfylder et hul i den eksisterende randbebyggelse

86 stk. 6 I forbindelse med ny byggeri skal parkeringsarealet udggre mindst 12 parkeringsplads pr bolig.

87 stk. 4 Bygningernes ydervaegge skal opfgres som blank rgd mur eller pudset murvaerk.

Relation til vision og tvaergiende politikker

Projektet vil skabe flere boliger og dermed er det med til at understgtte Helsinggr Kommunes Vision 2020 om at skabe
flere attraktive boliger for familier.

Sagsfremstilling

Helsinggr Kommune modtog den 21. december 2017 ansggning om etablering af 22 etagers sluttet boligbebyggelse
og ombygning af eksisterende bolig.

Ansggeren fik den 17. januar 2018 besked om, at centret ikke gnsker at give dispensation fra bebyggelsesprocenten,
fordi kommunen ikke gnsker at give dispensation fra lokalplan 1.4. Baggrunden er, at det vurderes, at det er muligt at
opfare et huludfyldelses-byggeri, pa det pagaeldende sted, uden ngdvendigvis at overskride den fastlagte maksimale
bebyggelsesprocent.



Ansgger sender en revideret ansggning den 5. april 2018, hvor de har besluttet at nedrive eksisterende bolig for at
skabe plads til parkering og opholdsareal pd ejendommen samt at reducere bebyggelsesprocenten pd ejendommen.
Desuden er vinduerne blevet tilrettet et ens udtryk.

Der er i lokalplanen udlagt en sti pd ejendommen ind imod Sct Anna Gade 71B. Kommunen og ansgger afholde mgder
om en andret placering af udlaegget af stien, da kommunen gnsker at fastholde udlaegget til stien over Sct Anna Gade
71A og Lundegade 14.

1. Indsigelser

Sagen er sendt i naboorientering den 30. maj 2018 hos fire ejendomme, og alle har indsigelser til byggeriet (se evt.
bilag om indsigelser):

1.1. Sct Anna Gade 69

Indsigeren udtrykker generelt deres modstand imod, at kommunen dispensere fra lokalplan 1.4 geseldende for omradet.

Hovedsagligt har de indsigelser imod:

e Udvidelse af byggefelt og placering af altaner

e Bygningen vil reduceret lysindfald i deres ejendom
e Flytning af sti udlaeg

e Byggeriet er ikke tilpasset omradet arkitektur

e Byggeriet er i 22 etage

e Parkering i omradet bliver gget

e Materialevalg - vaeggene er ikke pudset mur

1.2. Sct Anna Gade 71B

Indsigeren udtrykker deres modstand imod, at kommunen dispensere fra lokalplan 1.4 gaeldende for omradet, og
mener kommunen skal f& ansgger til at overholde lokalplanen. Indsigeren gnsker flere begrundelser for at kommunen
vil dispensere til projektet. P& den baggrund gnsker de til ikke at komme med indsigelser uden denne uddybning
foreligger.

1.3. Lundegade 14A og 14B

Beboerforeningen for Lundegade 14 har en del spgrgsmal omkring etablering af den offentlige sti ind over deres
ejendom, da de har parkeringspladser op til Sct Anna Gade 71 og de spgrger til om den eksisterende havemur bliver
genetableret.

1.4 Allegade 25 (Bgrnehuset Sommerlyst)



Bgrnehuset Sommerlyst har gjort indsigelser imod, at bebyggelsen bliver opfgrt i gule mursten og ikke som pudset
mur.

Ansgger har haft alle indsigelser i hgring, men har oplyst, at de ingen bemaerkninger har til indsigelserne.

2. Centerets vurdering

Kommunen kan dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke strider imod principperne i lokalplanen, jf. lov om
planleegning § 19.

Lokalplan 1.4 s formal er at opdele omrddet i anvendelserne bolig og offentlig formal. Denne ejendom er beliggende
inden for boliganvendelse, og projekt bestar i at skabe flere boliger i kommunen.

Desuden har lokalplanen til formal, at nye bygninger tilpasses omradet. Det er centerets vurdering, at bygningen er et
moderne hus, som er tilpasset omrddets arkitektoniske udtryk.

Det er dog centerets vurdering, efter at sagen har vaeret i hgring, at der bgr gives afslag pa at opfgre bygningen i gule
mursten, idet byggeriet bgr pudses og overholde farvebestemmelserne i lokalplanen.

Bygningen er en huludfyldning i eksisterende randbebyggelse, og det har vaeret hensigten med lokalplanen, at der
bliver etableret bebyggelse langs gaden, som det er tilfaeldet med den ansggte bygning.

Kommunen har tidligere givet tilladelse til at udnytte tagetagen pa de ejendomme, som er beliggende inden for
lokalplanen.

Ansgger gnsker at udvide byggefeltet med 0,6 meter i dybden for at skabe luftige boliger, som er isolereret efter
nugeeldende energikrav. Det er centerets vurdering, at lokalplanen har til hensigt at hullerne i randbebyggelse bliver
udfyldt, og den gnskede overskridelse af byggefeltet er af begreenset omfang.

I projektet sgges om etablering af altaner til lejligheder pd omkring 4 m2. Altanerne er placeret mindre end 2,5 meter
fra naboskel. Det er centerets vurdering, at altanerne kun bgr godkendes, sdfremt at de rykkes mindst 2,5 meter fra
naboskel.

Ansgger har redegjort for, at der etableres 7 parkeringspladser, og lokalplanen foreskriver at der bliver etableret 12
plads pr. bolig hvilke giver 7,5 p-pladser. Centeret anbefaler, at det vurderes, at vaere tilstraekkeligt til at overholde
lokalplanens krav om p-pladser.

Stien er en del af principperne for lokalplanen, og der kan derfor ikke dispenseres fra denne. Det er centerets
vurdering, at man godt kan flytte udlaegget pa grunden, da stiens udlaeg stadig fastholdes.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for gkonomi og personaleforhold.

Kommunikation/Hering



Sagen afggres i By-, Plan- og Miljgudvalet.

Sagen giver ikke anledning til seerskilt kommunikation/hgring.

Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

1. at der gives dispensation til at opfere en 2% etagers bygning.

2. at der gives dispensation til en bygnings dybde pa 9,6 meter.

3. at der gives afslag pa dispensation til at benytte gule mursten i byggeri. Materialevalg skal folge lokalplanens
bestemmelser.

4. at altanerne kan godkendes, safremt at de flyttes mindst 2,5 meter fra skel.

5. at stiudlaggets forleb godkendes.

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 14-08-2018

By-, Plan- og Miljgudvalget vedtog, at lokalplanen skal overholdes.

Indstillingerne bortfalder sdledes.

Bilag

1: Facadetegning nord-gst

2: Facadetegning syd-vest

3: Situationsplan

4: Stiforhold 25.5.18

5: Sct Anna Gade 71 - luftfoto kort
6: Sct Anna Gade 71 - teknisk kort
7: Naboorientering

8: Indsigelser fra naboerne



Punkt 9: Beslutning: Etablering af tagterrasse, Nordre Strandvej 335,
Hornbak

18/1037
Indledning

Superbrugsen i Hornbaek ved Bjarne Mikkelsen har den 9. januar 2018 s@gt dispensation fra lokalplanen til at etablere
en tagterrasse pa mellembygningen af Nordre Strandvej 335, 3100 Hornbaek.

Center for By, Land og Vand har den 24. maj 2018 givet afslag pa dispensation.
Udvalgsmedlem Peter Poulsen (A) har anmodet om, at sagen forelaegges udvalget til behandling.

Udvalget skal beslutte, om afslaget skal fastholdes.

Retsgrundlag

Lokalplan 5.40 for “Udvidelse af Superbrugsen p& Nordre Strandvej i Hornbaek”

Bygningsreglement 2015/2018.

Relation til vision og tveergiende politikker

Sagen har ingen saerskilt relation til vision og tveergdende politikker.

Sagsfremstilling

Bjarne Mikkelsen fra Superbrugsen i Hornbaek henvendte sig d. 4. januar 2018 med forespgrgsel om at etablere en 25
m2 tagterrasse pa den flade del af Superbrugsen mellem forhuset til Nordre Strandvej og hovedbutikken langs
Sauntevej. Terrassen skulle vaere et personalegode, sdledes at medarbejderne kan komme udendgrs og spise deres
frokost og fa frisk luft. Terrassen gnskes opfgrt midt pa taget, trukket vaek fra naboerne sdledes, at den kun vil kunne
ses ganske lidt fra naboer og vej.

Ansggningen har vaeret i naboorientering den 5. april 2018. Der kommer indsigelse fra nabo pa Nordre Strandvej 331
som modseetter sig, idet naboen mener, at der vil blive indsigt til haven og terrassen foran huset, samt at det vil
medfgre skyggevirkning.

Der kom endvidere kommentar fra nabo p& Nordre Strandvej 329, som kunne acceptere terrassen, safremt der blev
opsat materet glas pa ca. 1 m’s hgjde langs facaden, som vender mod gst, saledes at der ikke vil vaere indsigt.

Bjarne Mikkelsen kontaktede naboen p& Nordre Strandvej 331 og forlagde muligheden for at opsaette matteret glas i
ca. 1 m’s hgjde langs facaden mod gst, hvilket medfarte at indsigelsen blev trukket tilbage.

Tagterrassens placering pa taget og det matterede glas pa facaden er ikke i overensstemmelse med lokalplanen p3
fglgende punkter:



§53 I byggefelt 2 kan opfares en bygning, der forbinder bygningerne i byggefelt 1 og 3. Bygningen m8 ikke
vaere hgjere end 1 etage og maks. 5 m.

§6.3 Bygningen skal have karakter af en let mellembygning, som vist p8 kortbilag 3.

Bygningens facader skal veere af glas i alu-rammer. Klart, gennemsigtigt glas skal veere dominerende.

Der kan ikke etableres tagterrasse p§ taget af bygningen.

Sagen har ikke veeret behandlet efter byggeloven og bygningsreglementet, da der ikke er givet tilladelse efter
lokalplanen.

Centeret anser, at det foresldede materede glas vil udggre en forhgjelse af facaden og dermed overskride de
maksimale facadehgjder som allerede er ca. 5 m, samt at det fremgar helt klart, at der ikke kan etableres en
tagterrasse. Det vurderes, at terrasseopbygningen og facaden vil gdelsegge karakteren af en let mellembygning
mellem de to tungere og hgjere bygninger som er gnsket i lokalplanen.

Samtidig vurderes der ikke at vaere tungtvejende hensyn som taler for en dispensation.

Okonomi/Personaleforhold
Sagen har ikke afledte konsekvenser for gkonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Sagen afggres i By-, Plan- og Miljgudvalget.

Sagen har veeret i naboorientering fra d. 5. til d. 20. april 2018, hvor der indkom de i sagsfremstillingen anfgrte 2
kommentarer/indsigelser.

Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

at der ikke er grundlag for at tage sagen op til fornyet behandling, hvorfor afslag af 24. maj 2018 fastholdes.

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 14-08-2018

Et flertal, Christian Holm Donatzky (B), Jens Bertram (C), Michael Mathiesen (C), Janus Kyhl (C), Peter Poulsen (A) og
Claus Christoffersen (A) vedtog at give dispensation til etablering af tagterrassen pa betingelse af, at der etableres
materet glas i min. 1 m’s hgjde (Bygningsreglementets bestemmelser) i kanten af terrassen.

Haldis Glerfoss (@) stemte imod.

Bilag

1: Tagterrasse snit uden glas



2: Tagterrasse plan uden glas
3: Oversigtsplan

4: Oversigtsfoto



Punkt 10: Beslutning: Merdrupvej 147A, nedlaeggelse af privat faellesvej

17/5945
Indledning

By-, Plan- og Miljgudvalget skal tage stilling til, om matr.nr. 3bm, Mgrdrup By, Mgrdrup beliggende Mosehusvej 10,
3060 Espergeerde, skal nedlaagges som privat feellesvej.

Retsgrundlag

Lov om Private feellesvej jf. Lovbekendtggrelse 1234 af 04.11.2015.

Relation til vision og tvaergaende politikker

Sagen har relation til kommunens vision om at fastholde og skabe gode rammer for erhvervslivet i Helsinggr.
Sagsfremstilling

Center for By, Land og Vand er ved at udarbejde en ny lokalplan 3.47 for Mgrdrup Erhverv Vest, som muligggr
Trelleborgs flytning fra deres eksisterende placering pa Fabriksvej 17, 3000 Helsinggr til Mgrdrupvej 147A, 3060
Espergeaerde. Herved opnar Trelleborg en mulighed for at udvide deres virksomhed.

Trelleborg har vist interesse for at kgbe 2 mindre arealer af Helsinggr Kommune med henblik pd gennemfgrelse af
deres byggeprojekt i Espergeerde.

Kgbet omhandler matr.nr. 3bm og 7kh, Mgrdrup By, Mgrdrup, som begge er beliggende Mosehusvej 10, Espergaerde.
Arealernes placering fremgar af bilaget. Trelleborgs kgb af arealerne er betinget af, at lokalplanen vedtages af Byradet.

Matr.nr. 3bm, Mgrdrup By, Mgrdrup er en privat faellesvej, og arealet er adgangsvej for grundejeren af matr.nr. 7h,
Mgrdrup By, Mgrdrup samt for Forsyningen Helsinggr A/S, som har en pumpestation placeret p& matr.nr. 7kh, Mgrdrup
By, Mgrdrup.

Center for Erhverv, Politik og Organisation har oplyst, at Trelleborg har indgdet en kgbsaftale med ejeren af matr.nr.
7h, Mgrdrup By, Mgrdrup, som ligeledes er betinget af, at lokalplanen vedtages.

Nedlzeggelse af matr.nr. 3bm, Mgrdrup By, Mgrdrup som privat feellesvej samt Trelleborgs kgb af arealet er ligeledes
betinget af, at Trelleborg sikrer en ny adgangsvej til Forsyning Helsinggr A/S. Derved sikres Forsyning Helsinggr A/S
adgang til at foretage eftersyn samt reparations- og vedligeholdelsesarbejder m.v. pa deres pumpestation. Den nye
adgangsvej skal sikres ved en servitut med Helsinggr Forsyning A/S som pataleberettiget.

Trelleborgs landinspektgr har udarbejdet et forslag til en ny adgangsvej, som er vedlagt som bilag til sagen. Det skal
naevnes, at placeringen af vejtilslutningen til Mgrdrupvej endnu ikke er fastlagt.

P3 baggrund af sagens samlede omstaendigheder vurderer centret, at matr.nr. 3bm, Mgrdrup By, Mgrdrup kan
nedlaegges som privat faellesvej.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for gkonomi og personaleforhold.



Kommunikation/Hering

Sagen afggres i By-, Plan- og Miljgudvalget.

Den private ejer af matr.nr. 7h, Mgrdrup By, Mgrdrup szelges til Trelleborg, safremt lokalplan 3.47 godkendes af
Byradet.

Da der ikke er yderligere naboer mv. finder Center for By, Land og Vand derfor ikke, at der er parter i forhold til
beslutningen, der skal hgres

Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

at matr.nr. 3bm, Merdrup By, Merdrup nedleegges som privat faellesvej under forudsetning af, at handlen gennemfores.

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 14-08-2018

Indstillingen godkendt.
Bilag

1: Eksisterende forhold Merdrupvej 147A

2: Fremtidige forhold Merdrupvej 147A



Punkt 11: Lukket

16/6957



Punkt 12: Beslutning: Offentlig hering af forslag til tillaeg nr. 7 til
spildevandsplan - Kelleris Hegn

18/18840
Indledning

Center for By, Land og Vand har udarbejdet et forslag til tillzeg nr. 7 til spildevandsplanen 2012-2016. Tilleegget er
vedlagt som bilag nr. 1.

Tillaegget er udarbejdet for at inddrage et nyt boligomrade i spildevandsplanen. Omradet er beliggende @st for Kelleris
Hegn i Espergaerde, lokalplan 3.42.

Omradet bliver spildevandskloakeret og regnvand skal handteres lokalt.

By-, Plan- og Miljgudvalget skal beslutte, om forslaget til tilleeg nr. 7 til spildevandsplanen skal sendes i offentlig hgring
i 8 uger, samt om afggrelse om miljgscreening skal offentligggres.

Retsgrundlag

Bekendtggrelse af lov nr. 1189 af 27. september 2016 om miljgbeskyttelse.
Bekendtggrelse nr. 1469 af 12. december 2017 om spildevandstilladelser efter miljgbeskyttelseslovens kap. 3 og 4.

Lovbekendtggrelse nr. 448 af 10. maj 2017 om miljgvurdering af planer og programmer.
Relation til vision og tvaergiende politikker

Sagen har ingen saerskilt relation til vision og tveergdende politikker.
Sagsfremstilling

1. Kloakforhold i dag

I henhold til Helsinggr Kommunes spildevandsplan 2012-2026 er omradet beliggende udenfor kloakopland. Omradet er
i dag ubebygget og spildevand skal jf. spildevandsplanen handteres lokalt, ved fx nedsivning.

2. /Endrede forhold

I Helsinggr kommune er alle omrader i byzone kloakerede. Det kommende boligomrade vil efter forslag til lokalplanen
3.42 overgd til byzone, og omradet kloakeres derfor.

Omrédet stgder op til et eksisterende kloakopland, som er separatkloakeret. Der er altsd en kloakledning til spildevand
og en til regnvand. Spildevandet fra det nye boligomrade skal afledes til spildevandsledningen (der senere ender i en
faelleskloak - alts8 en kloak til spildevand og regnvand), men der er to muligheder for handtering af regnvandet,
nemlig separat- eller spildevandskloakering.



2.1 Separatkloakering

Regnvand og spildevand skal separeres pd den enkelte matrikel og omradet forsynes med en regnvandskloak og en
spildevandskloak. Den nsermeste regnvandskloak i det tilstgdende kloakopland afleder til Munkesgvandlgbet. Dette
vandlgb er i dag hydraulisk belastet, og det er derfor problematisk at lede mere vand til vandlgbet.

Udover at der ikke er plads nok i vandlgbet, er der i Espergaerde ogsa en udfordring med for meget regnvand i
feelleskloakken. Det betyder, at der ved stgrre regnskyl ikke er plads til b&de regn- og spildevand i kloakken. Resultatet
bliver, at der ledes en blanding af regn- og spildevand ud i vandlgbet og @resund. Der opstar altsd overlgb fra kloak.
Center for By, Land og Vand anbefaler derfor ikke, at omradet separatkloakeres.

Forsyning Helsinggr og Helsinggr Kommune arbejder pt pa at finde en Igsning pa klimatilpasning af Munkesgvandlgbet
og overlgbsproblematikken.

2.2 Spildevandskloakering

Omradet forsynes med en spildevandskloak og regnvand skal hdndteres lokalt i fx faskiner eller regnbede. Dette
forudsaetter, at omradet er egnet til nedsivning.

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan 3.42 for omradet er der foretaget geotekniske analyser der viser at
jordbundsforholdene generelt er egnede til nedsivning.

I spildevandsplanen er der en hensigtserklaering om, at alle nye omrader enten bliver separat- eller
spildevandskloakeret. I dette tilfaelde, hvor jordbunden er egnet til nedsivning og, hvor ggede vandmaengder i
regnvandskloakken (og derved Munkesgvandlgbet) kan medvirke til at gge udfordringen med at klimatilpasse, vurderer
Center for By, Land og Vand, at den bedste Igsning er at spildevandskloakere.

Sammenhang_med kommuneplanen

Kommunen gnsker at tage ansvar som klimakommune, og vil jf. Kommuneplan 2013-2025 arbejde for, at nybyggeri
skal tage hgjde for ekstreme regnskyl, og at regnvand s& vidt muligt nedsives lokalt.

At vaelge spildevandskloakering og derved lokal handtering af regnvand stgtter sdledes godt op omkring
Kommuneplanen.

Samlet set anbefaler Center for By, Land og Vand derfor, at omradet spildevandskloakeres.

Miljgpavirkning

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 448 af 10. maj 2017 om miljgvurdering af planer og programmer er der foretaget
en screening af dette tillaegs pavirkning pa miljget.



Screeningen har identificeret et forhold, som kan have en negativ indvirkning pd omgivelserne. Det drejer sig om
overlgbene fra feaelleskloakken til vandlgb og @resund.

Helsinggr Kommune og Forsyning Helsinggr arbejder pt pa at finde en Igsning, s antallet af overlgb kan mindskes.

P& denne baggrund vurderer Helsinggr Kommune, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.

Screeningen er vedlagt som bilag nr. 2.

Okonomi/Personaleforhold
Sagen har ikke afledte konsekvenser for gkonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Sagen afggres i By-, Plan- og Miljgudvalget.

Efter beslutning i By, Plan og Miljgudvalget sendes forslag til tilleeg nr. 7 til Spildevandsplanen 2012-2026 i offentlig
hgring i 8 uger, og miljgscreeningen offentligggres i med klagefrist i 4 uger.

Efter hgringsfristen er udlgbet, bliver eventuelle kommentarer til tillaegget skrevet sammen og forelagt til endelig
godkendelse i By, Plan og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Efter endelig vedtagelse i Byradet bliver tillaegget implementeret i spildevandsplanen og er galdende.

Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

1. at forslag til tilleeg nr. 7 til spildevandsplanen sendes i offentlig hering i 8 uger.
2. at afgerelse om miljescreening offentliggeres.

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 14-08-2018

Indstillingerne godkendt.
Bilag

1: Forslag til tilleg nr. 7 til Spildevandsplan 2012-2026

2: Miljescreening Tillaeg nr. 7 til spildevandsplan



Punkt 13: Beslutning: Offentlig hering af forslag til tillaeg nr. 8 til
spildevandsplan

18/19050
Indledning

Der er udarbejdet et forslag til tillaeg nr. 8 til spildevandsplanen 2012-2026.

Tillaegget er udarbejdet fordi, det i forbindelse med nybyggeriet pa Tretorngrunden, er ngdvendigt at flytte en
eksisterende ledning og erstatte den med en havledning til udledning af regnvand og fortyndet spildevand til @resund.

Havledningen erstatter en del af det eksisterende udlgb til Helsingar Nordhavn, saledes at udigbet i Helsingar
Nordhavn reduceres svarende til udledningen i den nye havledning

By-, Plan- og Miljgudvalget skal beslutte, om forslaget til tilleeg nr. 8 til spildevandsplanen skal sendes i offentlig hgring
i 8 uger samt om afggrelse om miljgscreening skal offentligggres.

Retsgrundlag

Bekendtggrelse af lov nr. 1189 af 27. september 2016 om miljgbeskyttelse.
Bekendtggrelse nr. 1469 af 12. december 2017 om spildevandstilladelser efter miljgbeskyttelseslovens kap. 3 og 4.

Lovbekendtggrelse nr. 448 af 10. maj 2017 om miljgvurdering af planer og programmer.
Relation til vision og tvaergiende politikker

Sagen har ingen saerskilt relation til vision og tveergdende politikker.
Sagsfremstilling

1. Kloakforhold i dag

Omréderne HE4, 5 og 6 er i dag separatkloakeret med spildevands- og regnvandsledninger.

Spildevandet afledes til Helsinggr Renseanlag

Der er et eksisterende udlgb i Helsinggr Nordhavn (@HN-U1) som udleder regnvand og - i tilfaelde af kraftig regn -
fortyndet spildevand fra de tre omrader til havnebassinet.

2. Andrede forhold

Der etableres en ny havledning med direkte udlgb til @resund. Havledningen etableres sdledes, at selve udlgbet ligger
ca. 300 meter ude i @resund. Havledningen vil primaert aflede regnvand. I tilfelde af kraftigt regnvejr vil der ogsa
kunne udledes fortyndet spildevand.



N&r den nye havledning er etableret, vil udledningen af regnvand i Helsinggr Nordhavn blive reduceret med 70 % og
der vil ikke lzengere udledes fortyndet spildevand til havnen.

Den nye havledning vil sdledes primaert udlede regnvand og fortyndet spildevand som tidligere blev udledt til
havnebassinet. Ud over dette vil ledningen ogsa udlede regnvand fra den nye bebyggelse pa Tretorngrunden.

Samlet set vil den arlige maengde fortyndet spildevand, som afledes til @resund, ikke sendres, men udledningen flyttes
fra Helsinggr Nordhavn til havledningen med direkte aflgb til @resund som er et mere robust miljg, hvor der ogsa er en
stgrre vandudskiftning.

I forbindelse med etablering af havledningen har DHI lavet en rapport som viser den nuveerende og fremtidige
belastning af vandkvaliteten ved Grgnnehave Strand.

Rapporten viser at der allerede nu (inden etablering af havledningen) er dage hvor vandkvaliteten pavirkes af
udledningen af fortyndet spildevand bade fra havnen, men ogsa fra andre kilder. Etablering af en ny havledning vil der
ifolge rapporten bidrage med langt under én overskridelse i Igbet af badesaeson (1. juni — 15. september)

For strandene pa Hgjstrup og Kronborgbugten vil havledningen ikke pavirke vandkvaliteten vaesentligt, idet der er
eksisterende belastninger som i hgjere grad pavirker disse strande.

Tilleegget til spildevandsplanen er vedlagt som bilag nr. 1 og rapporten fra DHI er vedlagt som bilag nr. 2

3. Miljgpavirkning

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 448 af 10. maj 2017 om miljgvurdering af planer og programmer er der foretaget
en screening af dette tillaegs pdvirkning p& miljget.

Det vurderes, at tillaegget ikke har nogen veesentlig indflydelse pa miljget, og at der derfor ikke skal laves en
miljgvurdering. Screeningen er vedlagt som bilag nr. 3.

Anlaeggelse af ledning og pumpestation hen over stranden forudsaetter dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, der
administreres af Kystdirektoratet. Anlaeg af en ledning til havs kraever ligeledes tilladelse fra Kystdirektoratet.
Forsyning Helsinggr star for at sgge de forngdne dispensationer/tilladelser.

Okonomi/Personaleforhold
Sagen har ikke afledte konsekvenser for gkonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Sagen afggres i By-, Plan- og Miljgudvalgt.

Efter beslutning i By-, Plan- og Miljgudvalget sendes forslag til tillaeg nr. 8 til Spildevandsplanen 2012-2026 i offentlig
hgring i 8 uger, og miljgscreeningen offentligggres i 4 uger.



Efter hgringsfristen er udigbet, bliver eventuelle kommentarer til tilleegget skrevet sammen og forelagt til endelig
godkendelse i Byradet.

Efter endelig vedtagelse i Byrddet bliver tillaagget implementeret i spildevandsplanen og er gaeldende.

Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

1. at forslag til tilleeg nr. 8 til spildevandsplanen sendes i offentlig hering i 8 uger.
2. at afgerelse om miljescreening offentliggeres.

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 14-08-2018

Indstillingerne godkendt.
Bilag

1: Tilleeg 8 Havledning ved Tretorngrunden
2: rapport fra DHI

3: Miljescreening



Punkt 14: Beslutning: Etablering af stenrev ved Trykkerdammen

18/380
Indledning

@resundsakvariet har planer om at etablere et stenrev ved Trykkerdammen

By-, Plan- og Miljgudvalget skal beslutte, om projektet skal anbefales.
Retsgrundlag
Ingen bemeaerkninger.

Sagsfremstilling

@resundsakvariet v/Kgbenhavns Universitet har planer om at etablere et stenrev ved Trykkerdammen.

Den optimale plan er at etablere 3 individuelle stenrev pd dybder fra 5 til 15 meter og et mindre rev pa 1,5 meters
dybde

Overordnet er der tre mal med projektet:

e Et naturmaessigt projekt, hvor der genoprettes noget af de tabte stenrev og dermed den naturvardi disse
naturtyper har

e Et rekreativt projekt (dykning og snorkling), hvor der skabes mere interessante forhold for de mange brugere af
omradet

e Et formidlingsmaessigt projekt, hvor stenrevet skal bruges som platform til at formidle naturen under vandet

Projektet er i en opstartsfase lige nu og planen er, at der skal sgges fondsmidler i Igbet af efterdret 2018 og indledes
undersggelser af miljget i foraret 2019. Stenrevene skal etableres i Igbet af efterdret 2019

Projektet er et projekt, som udelukkende drives af @resundsakvariet og Helsinggr Kommune har ikke nogen egentlig
rolle i projektet.

@resundsakvariet vil dog gerne have et samarbejde med Helsinggr Kommune sdledes, at kommunen officielt vil
anbefale projektet overfor kommende samarbejdspartnere og fonde.

Okonomi/Personaleforhold
Sagen har ikke afledte konsekvenser for gkonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Sagen afggres i By-, Plan- og Miljgudvalget.



Sagen giver ikke anledning til seerskilt kommunikation/hgring.

Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

at projektet anbefales under forudsetninger af:

e at projektet kan etableres uden problemer for andre brugere i naeromradet
e at projektet ikke er forbundet med gkonomiske eller ressourcemaessige udgifter for kommunen
e at de andre brugere af omradet inddrages i beslutningen om placering, udformning mv. af stenrevet

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 14-08-2018

Sagen sendes til hgring i Idreets- og Fritidsudvalget.
Bilag

Bilag 1



Punkt 15: Orientering: Investeringsplan og Hestemollestrade

17/28220
Indledning

Center for By Land og Vand gnsker at orientere om status og fremdrift for investeringsplanen, og om hvordan det gar
med gennemfgrelse af pilotprojektet Hestemgllestraede.

Endvidere vil centret gerne orientere om aktuel og mulig fremadrettet finansiering af den samlede investeringsplan.

Retsgrundlag

Ingen bemaerkninger.

Relation til vision og tveergiende politikker

Ingen bemaerkninger.

Sagsfremstilling

Aktuelt er Center for By land og Vand i samarbejde med Forsyning Helsingg@r i gang med planleegningen af renovering
af Hestemgllestraede. Straedet renoveres med henblik pd at klima- og skybrudssikre og pa samme tid foretage en
belaegningsrenovering, sd straeedet kommer til at fremstd som nyrenoveret og flot og i trad med stedets historik, med
klosteret og havnen som umiddelbare naboer. Dertil skal streedet trafikalt kunne hdndtere den vigtige fodgaengertrafik,
der er mellem kulturhavnen og Helsinggr Bykerne.

Projektet stdr aktuelt foran et radgiverudbud, hvor den tekniske radgiver skal findes, til at bistd med projektering og
udbud af anleegsopgaven. Anlaegget er pt. planlagt til at skulle finde sted i efter@ret 2019. Der er i denne forbindelse
allerede i den tidlige planlaegningsfase fokus pa, at et anlaegsarbejde i Hestemgllestraede skal skabe mindst mulig gene
for byens borgere og erhvervsdrivende. Dertil er der stor fokus pa at inddrage byens borgere og alle typer
interessenter, der er vigtige parter i gennemfgrelse af en god og smidig proces.

Hestemgllestreede planlaegges altsa til at vaere en proces, der pa alle mader viser en belaegningsrenovering og klima-
og skybrudssikring af et vigtigt straede i Helsinggr Bykerne, som skal veere inddragende og aben, imgdekomme byens
behov, og saette baren hgijt for den fremadrettede Investeringsplan.

Fremadrettet

2018

I 2018 planlaegges og projekteres pilotprojektet Hestemgllestraede, som beskrevet ovenfor.

Arbejdet i 2018 er finansieret af Byrumspuljen og overfgrelsessagen fra projektet om 8bning af Klosterhaven.

I 2019 fzerdigggres projektering af Hestemgllestreede og sdfremt vi med budgetforhandlingerne far penge til anlaeg af
pilotprojekt i Hestemgllestraede udbydes opgaven til entreprengrer for gennemfgrelse i efteraret.



Projektering og udbud finansieres af overfgrelsessagen fra /g\bning af Klosterhaven.

Anlaeg af Hestemgllestraede finansieres via anlaegsgnske i budget 2019-2023 "Hestemgllestraede, pilotprojekt til
Investeringsplanen” 1,8 mio i 2019 og 1,8 mio i 2020.

Sidelgbende med anlaegsarbejdet igangsaettes udarbejdelse af en reekkefglgeplan for den resterende investeringsplan,
hvor det afdaekkes, hvordan og i hvilken raekkefglge investeringsplanen kan udfoldes. Ligeledes forventes det, at der i
efteraret kan igangseettes den indledende planlaegning af fase 1 af investeringsplanen, efter pilotprojektet er udfgrt.

Arbejdet i 2019 finansieres via anlaegsgnske i budget 2019-2023 "Anlaegsgnsket til investeringsplanen”, hvor der
gnskes 2,5 mio. i 2019 og 5 mio. i overslagsarene.

Finansieringen til investeringsplanen forventes at blive medfinansieret af Forsyning Helsing@gr — anlaegsgnsket daekker
alene Helsinggr Kommunes del af finansieringen.

Okonomi/Personaleforhold
Ingen bemeaerkninger.
Kommunikation/Hering

Sagen afggres i By-, Plan- og Miljgudvalget.

Ingen bemeaerkninger.

Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

at orientering foretages.

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 14-08-2018

Orientering foretaget.



Punkt 16: Orientering: Afgerelser fra klageinstanser

18/439

Indledning

Der er fglgende 2 sager til orientering

Retsgrundlag

Byggelov og Planlov

Relation til vision og tvaergiende politikker

Sagen har ingen saerskilt relation til vision og tveergdende politikker.
Sagsfremstilling

1. Planklagenavnet

1.1 Stadfzestelse af landzonetilladelse til genbrugsvirksomhed p§ Hornbaekvej 657 i Hornbaek - sagsnr. 16/4530 og
14/14059

Planklagenavnet har stadfaestet Center for By, Land og Vands kommuneplantillaeg og landzonetilladelse til at RGS 90
A/S kan drive genbrugsvirksomhed i grusgraven ved Sandergdgaard.

Klagenaevnets behandling skete p& baggrund af klager indgivet af beboerne p& en naboejendom og af Danmarks
Naturfredningsforening.

Sagen har kgrt siden 2008, fordi Center for By, Land og Vands oprindelige afggrelser vedrgrende rastofindvinding,
VVM-screening og tilladelse til genbrugsvirksomhed i landzonen ogsd dengang blev pdklaget, hvorpa Klagenaevnet et
par gange hjemviste forskellige af afggrelserne til fornyet behandling.

Planklagenaevnets afggrelse er sdledes afslutningen pa et meget langt sagsforlgb.

1.2 Afvist klage vedr. afslag p8 dispensation fra forbuddet mod hel§rsbeboelse i sommerhus p§ Tycho Jessens Vej 8,
3100 Hornbeaek - Sags nr. 17/23927 og 18/1131

Center for By, Land og Vand gav p& baggrund af en udvalgsbeslutning den 6. december 2017 afslag pa personlig
dispensation til heldrsbeboelse pa ovennaevnte ejendom.

Ejer af ejendommen har paklaget afggrelsen til Planklagenaevnet. Planklagenaevnet finder ikke, at klagen indeholder
retlige spgrgsmal og afviser pd den baggrund at behandle klagen.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for gkonomi og personaleforhold.

Kommunikation/Hering



Sagen afggres i By-, Plan- og Mijgudvalget.

Sagen giver ikke anledning til seerskilt kommunikation/hgring.

Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

at orientering foretages.

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 14-08-2018

Orientering foretaget.

Bilag
1: Afgorelse - PKN - Hornbzkvej 657

2: Afgorelse - PKN - Tycho Jessens Vej 8



Punkt 17: Meddelelser

18/66
Indledning

1. Byggesagsstatistik.

Vi har i fgrste halvdr 2018 modtaget 1176 sager pa byggesagomradet. Fortsaetter denne udvikling, vil vi i 2018 have
modtaget knap 10 % flere sager end i 2017, som var et rekordar i antal sager. Antallet af verserende sager er stigende
og ligge i gjeblikket pd 2578 sager.

2. Status - Nordkystens Fremtid

Center for By, Land og Vand orienterer kort om status for projektet vedr. rastofindvinding og miljgkonsekvensvurdering
af anlaegsprojektet.

2.1. R§stofindvinding

Det er besluttet, at Nordkystens Fremtid skal have sine egne indvindingsomrader, s& projektet har stgrst mulig
sikkerhed for adgang til materialer i hele projektets Igbetid. Det materiale, der laegges p& stranden, udggres af 60-80
% sand og 20-40 % grus og smasten. Sandet forventes at kunne indvindes forholdsvis taet pa kysten ud for Kikhavn
og i et omrdde mellem Tisvildeleje og R3geleje. Den stgrste maengde grus og smasten forventes at skulle findes
laengere fra kysten ved Lysegrund. I videst mulig omfang, vil materiale fra uddybning af sejlrender og havne ogsd
indgad i strandfodringen. Nordkystens fremtid har i starten af juli indsendt en ansggning om tilladelse til efterforskning
af rastoffer i de naevnte omrader. Efterforskningen skal vise, hvor det er mest optimalt at indhente materialerne og
skal desuden danne baggrund for en miljgkonsekvensvurdering. P3 baggrund heraf skal der sgges tilladelse til
indvinding af rastoffer hos Miljgstyrelsen.

2.2. Miljekonsekvensvurdering af anlaegsprojektet:

I miljgkonsekvensvurderingen vil konsekvenserne ved projektet i badde anlaegs- og driftsfasen blive vurderet og i
vurderingen indgar ogsa eventuelle kumulative effekter. Desuden vil der vaere forslag til eventuelle
afveergeforanstaltninger eller til overvagning. Et af de fgrste trin i udarbejdelse af miljgkonsekvensvurderingen er at
indkalde ideer til, hvad der skal indgd i konsekvensvurderingen. Der planleegges afholdt et feelles borgermgde for de
tre kommuner Igrdag den 22. september i tidsrummet 10-14. Indkaldelse af ideer sker i minimum 4 uger. Projektets
ré&dgiver har udarbejdet et farste udkast til det sdkaldte afgraensningsnotat, der beskriver hvilke elementer, der skal
vurderes, og hvilke der kan tages ud af vurderingen. Fgrst ndr alle ideer er indkommet, skal planmyndighederne i de 3
kommuner tage stilling til, hvad der skal indgd i miljgkonsekvensvurderingen. Myndighedsopgaven forventes at ligge
hos kommunerne.

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 14-08-2018

Orientering foretaget.



Punkt 18: Kommende sager

18/1994
Indledning

Emne

Mgde

Opstart af udbud og planlaegning af Esrumvej 190

September 2018

Forslag til lokalplan 3.31 Espergaerde Erhvervskvarter

September 2018

Tilretning af husholdningsregulativet

September 2018

Forslag til lokalplan 1.140 Drive in restaurant Klostermosevej 102

Oktober 2018

Endelig vedtagelse af lokalplan 3.47, Mgrdrup Erhverv Vest

Oktober 2018

Opstart af lokalplan for Helsinggr Nordhavn

November 2018

Forslag til Kommuneplan 2018

November 2018

Besgg pa Forsyning Helsingor

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 14-08-2018

Orientering foretaget.




Punkt 19: Eventuelt

18/67
Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 14-08-2018

Intet.
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