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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

18/30002

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 11-03-2019

Sag 4 &ndres til beslutningssag.

Sag 9 udsettes, idet der gnskes en besigtigelse pa stedet.
Sag 15 udgar.

Med disse bemarkninger blev dagsordenen godkendt.



Punkt 2: Orientering: Regnskab 2018 pa By-, Plan- og Miljeudvalgets
omrade

19/3898

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021
Indledning

I forbindelse med Helsinger Kommunes afleeggelse af regnskabet for 2018 skal der udarbejdes regnskab og
regnskabsbemarkninger for hvert budgetomrade. I denne sagsfremstilling foreleegges regnskabsresultatet for By-, Plan-
og Miljeudvalgets budgetomrader for 2018 til orientering. Driftsoverfersler fra 2018 til 2018 behandles i serskilt sag (sag
19/3901).

Der foreligger regnskabsbemaerkninger for folgende budgetomrader:

¢ Budgetomrade 201 — Miljg, Natur og Klima
e Budgetomrade 204 — Trafik, Vej og Parkering
¢ Budgetomrade 206 — Nordsjallands Park og Vej

Der er et samlet mindreforbrug pa 7.047.000 kr. p& By-, Plan- og Miljeudvalgets budgetomréder, nar forbruget holdes op
mod det vedtagne budget og de tilleegsbevillinger, der er blevet bevilget i regnskabsér 2018.

Retsgrundlag

Bekendtgarelse om kommunernes styrelse.

Relation til vision og tvaergiende politikker

Sagen har ingen sarskilt relation til vision og tveergdende politikker.
Sagsfremstilling

1. Drift

Det samlede driftsregnskab pa By-, Plan- og Miljeudvalgets 3 budgetomrader fremgar af tabel 1 nedenfor:

Tabel 1: Driftsregnskab 2018 fordelt pa budgetomrdder

kr.1.000 Korrigeret Overforsel Mer-/
Oprindeligt  budget Regnskab  fra 2017 til  mindre-
budget 2018 2018 2018 2018 forbrug*

Budgetomrade:

Rammestyret

omrdde:

Budgetomréde 201

Milje, Natur og

Klima 4.563 5.081 4.529 552 552

Budgetomréade 204

Trafik, Vej og

Parkering 79.142 78.717 72.722 8.274 5.995

Budgetomrade 206

Nordsjallands

Park og Vej 47.291 47.413 46.913 0 500

I alt 130.996 131.211 124.164 8.826 7.047

*Merforbrug/mindreindtagter angives -, mindreforbrug/merindtagter angives +.



By-, Plan- og Miljeudvalgets samlede mindreforbrug udger i 2018 7.047.000 kr.

I det korrigerede budget indgér overforsler fra 2017 til 2018 pa i alt 8.826.000 kr., og der er givet tillegsbevillinger pé i
alt -8.611.000 kr. 1 2018.

De vasentligste forklaringer pa de sterre afvigelser gennemgas i det folgende.

Budgetomrdde 204 Trafik, Vej og Parkering udviser det sterste mindreforbrug. Det samlede mindreforbrug pé
budgetomradet udger 5.995.000 kr.

Dette skyldes primert mindreforbrug pa 2.547.000 kr. pa projekterne Udvikling af Byrum og Byrum mellem By og Havn,
idet nogle projekter er blevet forsinkede, og nogle projekter er standset som folge af budget i balancesagen, der blev

godkendt af Byréadet i juni 2018.

Hertil kommer et mindreforbrug pa 1.200.000 kr. pé vejbelysning og signalanlag. Belagbet skal bruges i 2019 til
opsatning af mélere m.v. i forbindelse med overtagelse af vejbelysning fra Orsted.

Derudover er der mindreforbrug pa kollektiv trafik pa 742.000 kr., der skal deekke et forventet merforbrug i 2019 pa
kollektiv trafik.

Pa tveerkommunale cykelruter er der et mindreforbrug pé 556.000 kr., der skyldes at dele af projektet ikke kan
gennemfores, fordi flere kommuner har meldt sig ud af samarbejdet. Det forventes, at der skal bruges 100.000 kr. til
opsatning af skilte i 2019.

Det samlede mindreforbrug pa 552.000 kr. pa budgetomrdade 201 Miljo, Natur og Klima skyldes primaert mindreforbrug
pa tvaeerkommunalt kystbeskyttelsesprojekt pa 204.000 kr., da nogle af opgaverne i det feelleskommunale projekt forst har
kunnet igangseettes i slutningen af 2018. Derudover er der et mindreforbrug pa 241.000 kr. pa projektet sikring af
fiskepassagen ved Skaningedam i Alsgarde, der blev standset som folge af budget i balance sagen.

Hertil kommer mindreforbrug pa 92.000 kr. pa klima, der skyldes at formidlingen af Klima- og Baredygtighedsplanen er
blevet forsinket.

Det samlede mindreforbrug pa 500.000 kr. pa budgetomrdade 206 Nordsjeellands Park og Vej skyldes standsede projekter
som folge af budget i balancesagen.

Driftsregnskabet for de enkelte totalrammer samt uddybende bemerkninger fremgér af bilag 1-3.
Regnskabet er forelgbigt i og med, at der tages forbehold for revisionens eventuelle bemerkninger.

2. Anleg

Det samlede anlaegsregnskab pa By-, Plan- og Miljoudvalgets budgetomrader fremgar af tabel 2 nedenfor:

Tabel 2: Anleegsregnskab 2018 fordelt pd budgetomrdder

Oprindeligt Korrigeret Regnskab Mer-/ mindre-
1.000 kr. budget 2018 budget 2018 2018 forbrug*
204 Trafik, Vej og
Parkering -16 29.101 23.832 5.269
I alt -16 29.101 23.832 5.269

*Merforbrug/mindreindtagter angives -, mindreforbrug/merindtagter angives +.

By-, Plan- og Miljoudvalget har i 2018 haft et samlet mindreforbrug pa 5.269.000 kr. pé anlegsudgifter. Samlet er der
forbrugt 23.832.000 kr. af det korrigerede budget pa 29.101.000 kr.

I det korrigerede budget indgér overfersler fra 2017 til 2018 for i alt 22.528.000 kr., og der er givet tillegsbevillinger for i
alt 6.589.000 kr. 1 2018.

Der er 20 anlegsprojekter pa By-, Plan- og Miljeudvalgets budgetomrader i 2018. 15 af projekterne er forlebet
planmassigt i 2018.



5 anlaegsprojekter er forsinkede eller udviser et sterre mindreforbrug:

Trafiksikkerhedsby — Der er et mindreforbrug pd 1.393.000 kr. idet enkelte delprojekter endnu ikke er afsluttet.
Restbevillingen anvendes i 2019, hvor anlegsprojektet afsluttes.

¢ Hestemollestraede forsegsstraekning — Der er et mindreforbrug pa 1.368.000 kr., der skyldes et forsinket
radgiverudbud. Projektet forventes gennemfort i 2019.

o Cykelstier pa Mollebakken — Der er et mindreforbrug pa 509.000 kr. Projektet er forsinket, som folge af manglende
afklaring hos samarbejdspartnere, men forventes igangsat i 2019.

e Historisk legeplads — Der er et mindreforbrug pa 498.000 kr. Projektet er endnu ikke igangsat, men afventer
eksterne projektmidler. Projektet forventes igangsat i lebet af 2019.

o Parkeringsplads Gefionsbakken — Projektet er afsluttet med et mindreforbrug pa 487.000 kr. idet etableringen har
veeret billigere end forventet.

En uddybning af det samlede anleegsregnskab fremgér af bilag 2.
Okonomi/Personaleforhold

Jf. sagsfremstillingen.

Kommunikation/Hering

Sagen giver ikke anledning til serskilt kommunikation/hering.

Indstilling

Center for By, Land og Vand og Center for @konomi og Ejendomme indstiller,

at regnskabsbemarkningerne for 2018 forelaegges til orientering.
Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 11-03-2019

Orientering foretaget.

Bilag
201 regnskabsbemarkninger 2018
204 regnskabsbemaerkninger 2018

206 regnskabsbemarkninger 2018



Punkt 3: Beslutning: Driftsoverforsler fra regnskab 2018 til 2019 for By-,
Plan- og Miljeudvalget

19/3901

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021
Indledning

I forbindelse med Helsinger Kommunes afleeggelse af regnskabet for 2018 skal der opgeres drifts- og anleegsoverforsler
for hvert budgetomrade. I denne sagsfremstilling behandles driftsoverfarslerne. Orientering om regnskab 2018 foretages i
serskilt sag (sag 19/3898).

Pa By-, Plan- og Miljeudvalgets omrade behandles driftsoverforslerne for falgende budgetomrader:

¢ Budgetomrade 201 — Natur, Miljo og Klima
e Budgetomrade 204 — Trafik, Vej og Parkering
¢ Budgetomrade 206 — Nordsjallands Park og Vej

Center for @konomi og Ejendomme anbefaler, at:

Der omplaceres mindreforbrug pa drift til anleeg pa i alt 2.400.000 kr.

Mer-/mindreforbrugene korrigeres for en raekke andre saerlige forhold pa i alt 950.000 k.; og at

Der automatisk (jf. geeldende overferselsregler) overferes 3.696.000 kr. til budget 2019 pa By-, Plan- og
Miljgudvalgets omréder.

De samlede driftsoverforsler fra 2018 til 2019 for alle fagudvalg behandles p&d ¥konomiudvalgsmede den 18. marts 2019
og Byradsmede den 25. marts 2019.

Anlaegsoverforslerne for alle budgetomrader behandles i den samlede drifts- og anleegsoverforselssag til @konomiudvalg
og Byrad.

Retsgrundlag

Helsinger Kommunes principper for gkonomistyring samt Den @konomiske Politik for Helsinger Kommune.
Relation til vision og tveergiaende politikker

Sagen har ingen serskilt relation til vision og tvaergaende politikker.

Sagsfremstilling

Driftsoverferslerne er opgjort i henhold til Principper for @konomistyring og den gkonomiske politik for Helsinger
Kommune og fremgér af tabel 1 nedenfor.

Tabel 1: Drifisoverforsler 2018 til 2019

Mer-/ Ansggninger  Trak pé

mindre- Overforsel Automatiske  om kommunens
forbrug® til 2019 overforsler**  overforsler kassebe-
1.000 k. & over 3 pct. holdning***
Rammestyret
201 Milje,
Natur og
Klima 552 -141 411 0 141
204 Trafik, Vej
og Parkering 5.995 -2.709 3.285 0 2.710
206 500 -500 0 0 500

Nordsjeellands



Park og Vej

I alt 7.047 -3.350 3.696 0 3.351

*Merforbrug/mindreindtagter angives -, mindreforbrug/merindtagter angives +.

** De automatiske overfersler bestar af mindreforbrug pa op til 3 pct., merforbrug samt evt. midler fra uafsluttede
projekter mv.

***Ekskl. evt. imedekommelse af ansggninger over 3 pct.

I det folgende opsummeres driftsoverforslerne for henholdsvis det rammestyrede og det ikke-rammestyrede omrade, jf.
principperne for gkonomistyring og den ekonomiske politik for Helsinger Kommune.

1. Rammestyrede omréder
1.1 overforsel til 2019

Center for Jkonomi og Ejendomme anbefaler, at der af det samlede mindreforbrug overferes i alt 3.350.000 kr. til 2019,
jf. nedenfor.

1.1.1 Omplacering fra drift til anlceg

Mindreforbrug pé i alt 2.400.000 kr. anbefales overfort fra drift til anleeg i 2019, jf. nedenfor:

Pa budgetomrade 204 Trafik, Vej og Parkering er der et mindreforbrug péa 1.200.000 kr. pa vejbelysning, der anvendes til
at finansiere opsetning af mélere m.v. i forbindelse med overtagelse af vejbelysningen fra Qrsted.

Det resterende mindreforbrug pa 1.200.000 kr. er fordelt med hhv. 141.000 kr. pé budgetomrade 201 Milje, Natur og
Klima, 559.000 kr. pa budgetomrade 204 Trafik, Vej og Parkering samt 500.000 kr. pa budgetomrade 206 Nordsjallands
Park og Vej. Belgbet anvendes til delvis finansiering af en stibro i Snekkersten.

1.1.2 Andre korrektioner

Det anbefales, at mindreforbrugene korrigeres med i alt 950.000 kr. med henblik pa at finansiere poster under andre
fagudvalg mv., jf. nedenfor:

En del af mindreforbruget pa budgetomrade 204 Trafik, Vej og Parkering anvendes til at finansiere merudgifter i 2019 pa
budgetomrade 826 Administration, Center for By, Land og Vand i forbindelse med aflenning af fratrddt medarbejder.

1.2. Automatiske overforsler

Pa By-, Plan- og Miljeudvalgets omrade overferes automatisk et mindreforbrug pé i alt 3.696.000 kr. fra 2018 til 2019, jf.
tabel 1. Mindreforbruget er fordelt over flere totalrammer og bestar af midler til uafsluttede projekter pa 3.581.000 kr. og
mindreforbrug pa 115.000 kr.

4 totalrammer har uafsluttede projekter pa deres omrader, som automatisk overfares til 2019. De vaesentligste vedrerer:

¢ Pulje til Byrumsmidler pa 2.072.000 kr.
o Kollektiv trafik pa 742.000 kr.
o Tvaerkommunalt kystbeskyttelsesprojekt pa 204.000 kr.

Mer-/mindreforbrugene er uddybet i orienteringssagen vedrerende regnskab 2018.
Okonomi/Personaleforhold

Jf. sagsfremstillingen.

Kommunikation/Hering

Sagen giver ikke anledning til seerskilt kommunikation/hering.

Indstilling

Center for By, Land og Vand og Center for @konomi og Ejendomme indstiller,

1. at der pa driften pa det rammestyrede omrade automatisk overfores i alt 3.696.000 kr. fra 2018 til 2019, jf. tabel 1.



2. at der gives en positiv tilleegsbevilling pa 2.400.000 kr. til anleeg i 2019 under budgetomrade 204 vedr. opsatning af
maélere pé vejbelysning og stibro i Snekkersten, og at anlegsbevillingen samtidig frigives.
3. at 950.000 kr. af mindreforbruget pa budgetomrédde 204 overfores til 826 Administration, Center for By, Land og

Vand.
Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 11-03-2019

Indstillingerne blev godkendt.



Punkt 4: Beslutning: Opstart af proces for Planstrategi 2020

19/5111

Sagen afgores i:
Jkonomiudvalget 2018-2021
Indledning

Ifolge Planloven skal Byrddet inden udgangen af forste halvdel af den kommunale valgperiode, dvs. senest 1.1.2020,
offentliggare en strategi for kommuneplanlaegningen.

Med denne orienterende sagsfremstilling igangsettes arbejdet med Planstrategi 2020, der skal aflase Planstrategi 2015.

Nedenfor prasenteres de overordnede treek og prioriteringer i processen, samt sammenhang med andre igangvaerende
strategiske planer.

Retsgrundlag
Planloven
Relation til vision og tvaergaende politikker

Vision 2020, Planstrategi 2015 og Kommuneplan 2019
Planstrategien samler op fra seneste planstrategi 2015 og Kommuneplan 2019, og vil desuden laene sig op ad den
nuvarende Vision 2020s fokus pé en attraktiv bosatningskommune.

Boscetnings- og boligpolitik

Udvalg for By, Plan og Milje er pa vej med en bosaetnings- og boligpolitik, der opstiller en raekke malsetninger for en
fremtidig baeredygtig by- og boligudvikling. Politikken forventes vedtaget i foraret 2019. Planstrategien vil legge sig
tydeligt i sporet af politikkens intentioner.

Vision 2030

Vision 2030 forventes vedtaget i labet af 2019. Det er hensigten, at planstrategien understetter intentionerne i den
kommende vision, séledes at der er en klar ssmmenhang mellem den overordnede vision for kommunens udvikling og
strategien for den fysiske udvikling.

FN's Verdensmdl
BYLAB finder det hensigtsmeessigt, at Planstrategi 2020 binder sig op pa eller relaterer sig til FN’s 17 verdensmal, med
et seerligt fokus pé verdensmal 11, "Baeredygtige byer og lokalsamfund”.

Sagsfremstilling

1. Hvad er en planstrategi?

Planstrategien er kort fortalt en strategi for kommunens samlede fysiske udvikling, med et perspektiv pa 12 ar. Strategien
setter rammen for den nastkommende kommuneplanrevision.

Planstrategien er en lovbunden opgave og et juridisk dokument, men formen og fokus kan dog variere i forhold til den
enkelte kommunes behov og ensker. Igennem Planstrategien kan der sattes konkrete handlinger pa, hvordan kommunens
visioner og politikker kan udmentes, og iser hvordan den fysiske og arealmaessige byudvikling skal finde sted.

Planstrategien kan arbejde med andre temaer end de direkte tekniske og fysiske, fx sundhed, tryghed, kultur mv. Dog er
vinklingen, hvorledes den fysiske planlagning kan understette en ensket udvikling.

Samtidig med planstrategien skal Byrddet fremlaegge en Lokal Agenda-21-strategi, som skal indeholde kommunens
bidrag til en baeredygtig udvikling i det 21. arhundrede. Denne forventes, som tidligere, at blive integreret i selve
Planstrategien.

2. Opbygning og indhold

Fra Planstrategi 2015 til Planstrategi 2020

Den nuvarende Planstrategi 15 fokuserer pa udvikling af byomraderne med bos@tning og byliv, sundhed og frivillighed,
erhverv og uddannelse samt potentialet i samarbejdet mellem erhverv, kultur og turisme. Dette er samlet i fire spor:

- Det gode liv



- Et enestdende sted
- Hvad skal vi leve af?
- To be...

Det er hensigten, at planstrategien stadig har sit serlige strategiske fokus pé et begranset antal temaer, og at strategien
leegger sig i forleengelse af den forrige planstrategis temaer, séledes at der sikres en vis kontinuitet i planstrategiarbejdet.

P& baggrund af indsamlet viden og politiske dreftelser, preciseres retningen for den kommende planstrategi gennem
processen.

3. Proces for udarbejdelse af planstrategi

Digital planstrategi

Planstrategien forventes preesenteret som hjemmeside ligesom kommuneplanen. Denne form har til hensigt at give
borgere, interessenter og politikere et bedre og mere interaktivt vaerktej at orientere sig i — ogsé efter planstrategiens
vedtagelse.

Status for processen
Planstrategiprocessen er, oven pa vedtagelsen af Forslag til kommuneplan 2019, i sin opstartsproces, og planstrategiens
organisering og tidsplan er under formulering.

En mere detaljeret tids- og procesplan vil, sasmmen med en indledende vidensindsamling, blive prasenteret til
godkendelse pé et kommende udvalgsmede.

Overordnet tids- og procesplan
Planstrategien forventes vedtaget primo 2020. Nedenfor opstilles i hovedtraek de vasentligste faser:

Forar 2019:
- Procesopstart og digital lasning
- Analyser, data- og vidensindsamling

Forér/sommer 2019:
- Dialog med politikere, interessenter og borgere

Sensommer/ efterar 2019:
- Udarbejdelse af forelabige udkast og politisk dreftelse heraf

Efteréar/ vinter 2019/2020:
- Endeligt udkast og politisk behandling
- Offentlig hering (8 uger)

Forér 2020:
- Behandling af heringssvar og endelig vedtagelse

Okonomi/Personaleforhold
Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Dialog og involvering internt og eksternt

Omverdensinvolvering er en vigtig del af planstrategiprocessen, hvor vi bade involverer eksterne interessenter (bl.a.
kultur- og erhvervsliv) og repraesentanter for relevante centre internt i kommunen (bl.a. Kultur og Turisme, Idrat og
Medborgerskab, Erhverv, Politik og Organisation, Sundhed og Omsorg, By, Land og Vand).

Involveringen er faseopdelt, med forskellige formal.
Den indledende involvering sker allerede i forbindelse med hering af forslag til Kommuneplan 2019, hvor relevante
heringssvar, der ikke umiddelbart kan indgé i kommuneplanrevisionen, kan anvendes i planstrategiprocessen.

Efterfolgende, som en del af vidensindsamlingen, vil der ske yderligere og mere maélrettet involvering, med henblik pa at
sikre tilstraekkelig forankring og kvalificering fra byradet, interne fagpersoner, interessenter, borgere m.fl.



Der udarbejdes en involverings- og kommunikationsplan, med henblik pa at sikre tilstreekkelig og fokuseret inddragelse
inden for tidsrammen.

Lovpligtig horing
I forleengelse af Byradets vedtagelse af Planstrategi 2020, skal denne udsendes i hering i minimum 8 uger.

Indstilling
Helsinger BYLARB indstiller,

at orientering foretages.
Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 11-03-2019
C stillede forslag om, at felgende tilfajes:

“Vi gnsker gget fokus p& de mindre landsbysamfund med henblik pa udvikling. Her teenkes specielt pa Tikeb”

Forslaget blev godkendt.



Punkt 5: Beslutning: Krav om erstatning fra nabo til Esperhave

19/1976

Sagen afgores i:

Byradet 2018-2021

Indledning

Ejer af ejendommen Stokholmsvej 41 B, Espergarde, Michael de Fine Strand, har med brev af 15. januar 2019 sendt et
erstatningskrav pa grund af Helsinger Kommunes ugyldige byggetilladelse til Esperhave.

Byradet skal tage stilling til om afvisningen af erstatningskravet skal fastholdes.

Retsgrundlag

Reglerne om kommunalfuldmagten.
Planloven.

Byggeloven.

Bygningsreglementet.

Relation til vision og tvaergaende politikker

Sagen har ingen serskilt relation til vision og tvaergaende politikker.

Sagsfremstilling

Helsinger Kommune vedtog den 21. september 2015 lokalplan 3.40 Sct. Georgs Vej 15 A-D i Espergerde. Kommunen
udstedte den 19. april 2016 byggetilladelse til 34 rakkehuse.

Statsforvaltningen traf den 31. oktober 2018 afgarelse om at ophaeve byggetilladelsen og hjemvise sagen til fornyet
behandling. En sag om behandlingen af ansegningen om byggetilladelse behandles af By-, Plan- og Miljeudvalgets den 4.
februar 2018.

Ejer af ejendommen Stokholmsvej 41 B, Espergerde, sendte med brev af 15. januar 2019 et krav om erstatning pa
483.000,- kr. som folge af den ugyldige byggetilladelse.

Administrationen afviste med mail af 18. januar 2019 erstatningskravet.

Helsinger Kommunes mulighed for at indga forlig

Helsinger Kommune kan efter reglerne om kommunalfuldmagten udbetale erstatning, hvis kommunen pé sikkert
grundlag er ndet frem til, at kravet og det opgjorte tab er berettiget, f.eks. ved en dom eller en vurdering, som kommunen
selv har indhentet hos en advokat.

Indgar Helsinger Kommune et forlig, er det afgerende, at kommunen med vaesentlig sikkerhed kan godtgere, at der ikke
er betalt mere i erstatning, end kommunen er juridisk forpligtiget til.

Om kommunen efter reglerne om kommunalfuldmagten ma betale erstatning, og hvor stor en erstatning kommunen
eventuelt ma betale for de enkelte poster, afheenger ikke kun af hvilken sterrelse, tabsposterne opgeres til.

I vurderingen mé fx ogsé indgd, om der er drsagssammenhang mellem kommunens forvaltningsakter og tabsposterne.
Efter administrationens opfattelse er der ikke drsagssammenhang, hvis kommunen kan lovliggere byggeriet retligt med
en ny byggetilladelse, og det kan laegges til grund, at denne byggetilladelse under alle omstendigheder ville vere
meddelt.

Efter administrationens opfattelse kan det derfor ikke pa klart og sikkert grundlag slas fast, at Helsinger Kommune vil
blive pélagt at betale erstatning.

Ejeren har ensidigt indhentet vurderinger med henblik pa at fastsatte storrelsen af det tab, som han mener at have lidt.

Under en eventuel retssag vil saddanne vurderinger som udgangspunkt blive tilvejebragt ved atholdelse af et syn og sken.
Et syn og sken kan ogsa aftholdes for eller uden anleggelse af en retssag. Under et syn og sken har begge parter lejlighed



til at stille spergsmél og varetage sine interesser. Samtidig er syns- og skensmanden uathangig af parterne.

Det vil derfor veere i strid med det ovennavnte princip om, at kommunen skal behandle et erstatningskrav pa et sikkert
grundlag, hvis udbetaling af en erstatning var baseret pd vurderinger, der er indhentet alene af den anden part i sagen.

I vurderingen af tabet savnes der fx en vurdering af, om ikke enhver anden placering af reekkehusene inden for byggefeltet
ogsa ville medfere sddanne skygge- og indbliksgener, at ejendommen ville have en vardiforringelse.

Der er séledes ogsé tvivl om, hvorvidt en eventuel erstatning kan fastseettes til det opgjorte belab.

Af disse ér.sager vurderes det, at det ikke vil vaere lovligt, hvis kommunen indgér et forlig og betaler det fremsendte krav
om erstatning.

Okonomi/Personaleforhold

Der er ikke afsat midler til betaling af erstatning.

Kommunikation/Hering

Sagen giver ikke anledning til serskilt kommunikation/hering.

Indstilling

Administrationen indstiller,

at afvisningen af erstatningskravet fastholdes.
Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 04-02-2019

Sagen genoptages pa naste made, idet der enskes et juridisk notat, der belyser kommunens mulighed for at udbetale
erstatning uden en retssag.

Fravaerende:

Helena Jorgensen

Supplerende sagsfremstilling

Advokatfirmaet Bech Bruun har i notat af 18. februar 2019 foretaget en vurdering af, om Helsinger Kommune kan udtale
erstatning uden en retssag.

Bech Bruun vurderer, at Helsinger Kommune ikke pé det foreliggende grundlag kan betale erstatning.

Administrationen fastholder pa den baggrund, at det vil vere i strid med reglerne om kommunalfuldmagten og ulovligt,
hvis kommunen betaler erstatning, medmindre kommunen i en retssag bliver demt til at betale.

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 11-03-2019

Det blev oplyst, at det juridisk vurderes, at det vil stride imod kommunalfuldmagten at udbetale erstatning uden en
retssag.

P& denne baggrund anbefaler et flertal, Christian Holm Donatzky (B), Peter Poulsen (A), Jens Bertram (C), Janus Kyhl
(C), Michael Mathiesen (C) og Helena Jorgensen (), at afvisningen af erstatningsbelobet fastholdes.

Claus Christoffersen (A) undlod at stemme.

Bilag

1: Adminstrationen afviser erstatningskrav

2: Begrundelse for krav

3: Bech Bruuns notat med vurdering af muligheden for at betale erstatning

4: Bech Bruuns vurdering af lovligheden af indhentelse af supplerende vurdering

5: Fotos af Blok 5



Punkt 6: Beslutning: Byggetilladelse til 34 raekkehuse pa Esperhave,
Espergaerde

18/30648

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021

Indledning

Statsforvaltningen har ophaevet kommunens byggetilladelse af 19. april 2016 til 34 rekkehuse pa Esperhave 2-35,
Espergaerde.

Ophaevelse af byggetilladelsen betyder, at der skal treeffes en ny afgerelse om byggetilladelse.

Udvalget skal tage stilling til, om der skal meddeles byggetilladelse.

Der blev foretaget besigtigelse i forbindelse med udvalgsmedet den 4. februar 2019.
Retsgrundlag

Bygningsreglementet 2010
Lokalplan 3.40

Relation til vision og tveergiaende politikker
Sagen har ingen serskilt relation til vision og tvaergaende politikker.
Sagsfremstilling

Historik
Den 21. september 2015 vedtog Byradet lokalplan 3.40 ’Sct. Georgs Vej 15A-D i Espergaerde”. Lokalplanen muliggjorde
opforelse af 34 rekkehuse.

Helsinger Kommune modtog den 21. december 2015 ansegning fra Spacefab Arkitekter om at opfere 34 raekkehuse pa
ejendommen, matrikel nr. 26DV, Merdrup By, Merdrup.

Der blev meddelt byggetilladelse den 19. april 2016 uden dispensationer eller helhedsvurderinger, idet byggeriet
overholdt lokalplanen. Da byggeriet overholdt lokalplanen blev der ikke foretaget nabohering. Byggetilladelsen er
vedhaftet som bilag.

Michael Strand klagede den 28. november 2016 til Statsforvaltningen over byggetilladelsen.

Statsforvaltningen ophaver byggetilladelsen og hjemviser sagen til fornyet behandling den 31. oktober 2018.
Statsforvaltningens afgerelse er vedhaftet som bilag.

Statsforvaltningen konkluderer:

Vi hjemviser sdledes kommunens afgorelse med henblik pd, at kommunen neermere forholder sig til, om det konkrete
byggeri er omfattet af byggeretten. Det forudscettes, at kommunen ncermere begrunder sin vurdering i sin nye afgorelse,
samt at kommunen behandler spargsmdlet om partshoring i forbindelse med den nye afgorelse. ”

Centeret orienterer ejerne af Esperhave 2-35 om Statsforvaltningens afgerelse den 9. november 2018.

Centeret sender sagen i nabohering den 29. november 2018.

Der er indkommet 2 indsigelser i forbindelse med naboheringen.

Behandling efter Bygningsreglement 2010(BR10) eller Bygningsreglement 2018(BR18),

Efter Statsforvaltningens ophavelse af byggetilladelsen og hjemvisning af sagen til fornyet behandling er BR18 tradt i
kraft. Af ikrafttreedelsesbestemmelsen i BR18, § 565, fremgar, at BR18 galder for ansegninger om byggetilladelse, som

indsendes efter bekendtgearelsens ikrafttreeden. Ansggningen om byggetilladelse er indgivet den 21. december 2015 og
behandles derfor pa ny efter bygningsreglementet 2010.

Udstykning



De enkelte boliger er udstykket efter byggetilladelsen blev meddelt, med mindre private arealer foran boligerne og den
ovrige del af lokalplanomradet som felles friareal. Udstykningen af boligerne har alene til hensigt at regulere ejerforhold
inden for lokalplanomréadet og har ikke betydning for ejendomme uden for lokalplanomrédet.

Som udgangspunkt indebzrer dette, at der skal foretages en konkret vurdering af hver enkelt bolig. Idet det er de faktiske
forhold pa lovliggerelsestidspunktet, som skal vurderes efter de pa ansegningstidspunktet gaeldende regler.

Det er saledes ejeren, der har ansvaret for at berigtige ulovlige forhold, jf. byggelovens § 17, stk. 1.
Byggeloven — eller bygningsreglementet — indeholder dog ikke et formkrav til byggetilladelsen.

Administrationen har vurderet, at bebyggelsen har en sadan ensartethed, at der ikke konkret er anledning til at behandle de
enkelte matrikler seerskilt i denne dagsorden.

Byggeret eller helhedsvurdering

Bestemmelserne i BR10, kap. 2.2, fastleegger byggeretten for de ejendomme, der er omfattet af bestemmelserne.
Kommunen kan séledes ikke nagte at godkende forhold omkring et byggeri, nar disse forhold opfylder de relevante
betingelser i kapitlet, f.eks. om bebyggelsesprocenter, etageantal, hejde- og afstandsforhold.

Hvis et byggeri ikke er i overensstemmelse med eller ikke er reguleret af byggerettens bestemmelser i kap. 2.2. skal
kommunen i stedet foretage en helhedsvurdering af byggeriet i henhold til de generelle kriterier i kap. 2.1 og de
bebyggelsesregulerende bestemmelser i kap. 2.3.

Statsforvaltningen henviser 1 gvrigt i sin afgerelse til SB035 (svarende til tidligere udgave) i handbog for
bygningsmyndigheder, hvor der fremgar, at:

”Kap 8. fastsaetter bestemmelser om den byggeret, som tilkommer ejeren af en ejendom. Af § 177 fremgér, at det er en
forudsaetning for at have byggeret til opforelse af fritliggende enfamilieshuse og 2-familieshuse, at det skra
hgjdegranseplan (maksimal hgjde = 1,4 x afstand til naboskel/sti) overholdes. I bestemmelserne na&vnes reekkehuse,
dobbelthuse, kedehuse og gruppehuse ikke. Dette ma forstés séledes, at nér der er tale om de navnte bygningstyper, skal
afstands- og hejdeforhold vurderes pa grundlag af de generelle kriterier i BR18, §§ 187-195.”

En byggetilladelse udstedes saledes enten efter reglerne om helhedsvurdering eller reglerne om byggeret. I denne sag skal
der foretages en helhedsvurdering.

Forholdet til lokalplanen
Det er fastsat i BR10 kapitel 2.1, stk. 3, at kapitel 2 i bygningsreglementet ikke finder anvendelse, hvis en lokalplan
fastsaetter andre bestemmelser for de pagaldende forhold.

De forhold, der i en lokalplan kan erstatte byggeretten, er, jf. byggelovens § 7, 8 og § 9:

1) Grundens sterrelse.

2) Bebyggelsens afstand til skel mod nabo, vej, sti og anden bebyggelse pa samme grund.

3) Bebyggelsens etageantal og hgjde, herunder bebyggelsens hgjde i forhold til skel mod nabo, vej, sti og anden
bebyggelse pa samme grund.

4) Bebyggelsens etageareal og bebyggelsesprocent.

5) De ubebyggede arealers indretning.

Ad 1) Grundstorrelse
Lokalplanen fastsatter intet om grundens sterrelse. Grundens sterrelse skal derfor indga i helhedsvurderingen.

Ad 2) Afstand til skel

Lokalplanens § 5.1 fastseetter, at omradet kun ma bebygges i overensstemmelse med den pé kortbilag 2 viste
retningsgivende bebyggelsesplan, der viser et tet-lav boligbyggeri. Boligerne skal forskydes i forhold til hinanden inden
for byggefelterne, som det pa kortbilag 2 er vist, som et princip. Udhuse, afskermede containerpladser og carporte skal
placeres som vist pa kortbilag 2, som et princip. § 5.2 fastsatter, at bebyggelse til boligerne skal opferes inden for de pa
kortbilag 2 viste byggefelter. Pé kortbilaget er det angivet, hvor teet der ma bygges pa skel.

Da lokalplanen beskriver forholdene omkring afstand til naboskel som fastlagte byggefelter, erstatter lokalplanen
bygningsreglementet pa dette punkt. Byggeriet overholder de fastsatte byggefelter. Afstanden til vej er ligeledes fastsat
indirekte, idet bebyggelsen skal placeres inden for byggefelterne.



Ad 3) Hojder og antal etager

I lokalplanen er bygningens hgjde og antallet af etager reguleret af § 5.3. Det fremgér af lokalplanens vejledningstekst ud
for bestemmelsen i § 5.2, at det skré hejdegranseplan skal overholdes. Lokalplanen kan ikke i en vejledningstekst
fastsette bestemmelser med den konsekvens, at kapitel 2 ikke finder anvendelse. Det skréa hejdegrenseplan kan saledes
ikke med henvisning til vejledningsteksten til § 5.2 anses som reguleret i lokalplanen. Af retspraksis fremgér, at nar en
lokalplan fastseetter hgjde for bebyggelsen og et byggefelt fastsatter lokalplanen indirekte skra hgjdegranser i forhold til
naboskel. (Naturklagenavnets afgarelse gengivet i MAD2001.1539.

Statsforvaltningen har i sin afgerelse anfort pa side 4, andet afsnit, at lokalplanen ikke ses at regulere blandt andet det skré
hgjdegranseplan. Administrationen bemerker, at Statsforvaltningens anvendelse af udtrykket "ikke ses" indikerer, at
Statsforvaltningen ved gennemgangen ikke har konstateret en regulering af det skra hgjdegranseplan. Det har dog ikke
vaeret ngdvendigt for, at Statsforvaltningen kunne treffe afgerelse at tage endeligt stilling til dette spergsméal. Endvidere
har Helsinger Kommune ikke gjort Statsforvaltningen opmarksom pé dette forhold.

Da lokalplanen beskriver forholdene omkring hgjder og antal etager, erstatter lokalplanen bygningsreglementet pa dette
punkt.

Ad 4) Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten er reguleret af lokalplanens § 5.5.

Ad 5) De ubebyggede arealers indretning
Lokalplanen foreskriveri § 7:

7.1 Der skal etableres faste beleegninger og grenne omrader med beplantning efter de principper som er vist pa kortbilag 2
og som er beskrevet i paragrafferne herunder.

7.2 Der skal, i forbindelse med hver bolig, udleegges en terrasse/friarealer, med adgang til det falles friareal. @vrige
ubebyggede arealer er faelles friarealer/ opholdsarealer/parkeringsarealer.

7.3 Det fzlles friareal skal anlaegges som et gront beplantet omrade, som hovedsagelig skal besté af graes og solitere
traeer.

7.4 Hegning omkring lokalplanomrédet og i omradet ma kun etableres som levende hegn. Det levende hegn mé suppleres
med et lavt dyrehegn/trddhegn pé 1,2 m.

En undtagelse herfra er hegning omkring containerpladserne, som skal etableres som et fast lukket hegn, der skal
beplantes, sé det set ude fra fremtreeder med en levende gren beplantning.

7.5 Belysning af veje, stier og parkeringsarealer skal udferes som lav parkbelysning. Lyskilden ma maksimalt have en
hgjde pa 3 m og ma hverken inden for omradet eller set udefra virkende blaendende. Hvor det er muligt, skal belysning
opsattes pa bygninger.

Lokalplanen regulerer de ubebyggede arealers indretning detaljeret og efter administrationens opfattelse erstatter
lokalplanen derfor ogsa pa dette punkt bygningsreglementet. Bebyggelsen overholder lokalplanens krav.

Helhedsvurdering
Efter BR10 kapitel 2.1. stk. 1 reguleres en bebyggelses samlede indvirkning pa omgivelserne med hensyn til:

1) Grundens sterrelse.

2) Bebyggelsens afstand til skel mod nabo, vej, sti og anden bebyggelse pa samme grund.

3) Bebyggelsens etageantal og hgjde, herunder bebyggelsens hgjde i forhold til skel mod nabo, vej, sti og anden
bebyggelse pa samme grund.

4) Bebyggelsens etageareal og bebyggelsesprocent.

5) De ubebyggede arealers indretning.

Som anfoert ovenfor er punkt 2-5 reguleret af lokalplanen og gaelder derfor forud for bygningsreglementets regler, jf.
byggelovens §§ 7, 8 og 9. Det er derfor alene de gvrige punkter, som sammen med de generelle kriterier skal indga i
helhedsvurderingen.

Ad 1) Grundens storrelse
Formaélet med en regulering af grundsterrelser er bl.a. at sikre tilstreekkelige friarealer i bebyggelser.



Lokalplanens § 1 anferer, at det er formélet med lokalplanen at muliggere opferelse af en tet-lav boligbebyggelse, hvor
boligerne forskydes i forhold til hinanden og placeres omkring et stort sammenhangende felles friareal.

Lokalplanen afgrenser det omrade den er geeldende for, jeevnfor planens § 2.1:
Lokalplanen omfatter pr. 6. maj 2015 matr.nr. 26dv Merdrup By, Merdrup. Ifslge lokalplanen er arealet for omradet
10.121 m2.

De enkelte boliger er efterfolgende udstykket med mindre private arealer foran boligerne og den gvrige del af
lokalplanomradet som fzlles friareal. Helsinger Kommune vurderer, at grundenes storrelse i kombination med de falles
friarealer giver tilstrakkelig mulighed for rekreativ udfoldelse og opholdsarealer pa offentlige som private arealer.

Ad 2) Afstandsforhold
Formaélet med afstandskravene er bl.a. at regulere taethed, skygge- og indbliksgener samt risiko for brandspredning. Disse
forhold er som anfert ovenfor reguleret af lokalplanen.

Lokalplanen fastsetter ikke krav til vinduernes placering, og bygningsreglementet indeholder ikke en specifik hjemmel til
at regulere vinduers placering i et byggeri, nar afstande til skel eller byggefelter overholdes.

Ad 3) Etageantal, hojde
Formalet med en regulering af etageantal og hgjder er bl.a. at regulere indbliks- og skyggegener.

Lokalplanens § 5.3 fastsatter, at bebyggelsen kun mé opferes i 1, 1,5 og 2 etager.

Kortbilag 2 viser et princip for fordelingen af etagehejder.

Husenes maksimale hgjde mé ikke overstige 7 m fra eksisterende terren.

Desuden navner lokalplanen i en note til § 5.2, at det skré hgjdegreenseplan (1,4 x afstanden til skel) skal overholdes.

Da lokalplanen beskriver forholdene omkring etageantal og hgjde, erstatter lokalplanen bygningsreglementets
bestemmelser pé dette punkt. Der er ikke i BR10 fastsat et hgjdegraenseplan, som galder for reekkehuse.

Administrationen bemarker dog, at det skra hgjdegranseplan (1,4 x afstanden til skel) er overholdt.

Ad 4) Bebyggelsesprocent

Formélet med bebyggelsesprocenten er bl.a. at regulere byggeriets omfang og taethed.
Lokalplanens § 5.5 foreskriver, at der ma bygges op til 34 boliger.
Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed mé ikke overstige 45 %.

Da lokalplanen beskriver forholdene omkring bebyggelsesprocenten erstatter lokalplanen bygningsreglementets
bestemmelser pa dette punkt. Projektet overholder lokalplanens krav.

Ad 5) De ubebyggede arealers indretning
Formalet er bl.a. at regulere opholds-, tilkersels- og parkeringsarealer i bebyggelsen. Da lokalplanen regulerer dette
forhold udtemmende, jf. ovenfor, finder bygningsreglementet ikke anvendelse.

Generelle kriterier
Efter BR10 kapitel 2.3.1, stk. 1, er de generelle kriterier, som skal indga i helhedsvurderingen:

1) Bebyggelsens samlede omfang skal vaere hensigtsmassig i forhold til bebyggelsens anvendelse.

2) Bebyggelsens samlede omfang skal svare til det seedvanlige i karréen, kvarteret eller omradet eller til det, der tilstraebes
1 omradet.

3) Der skal under hensyn til ejendommens benyttelse sikres tilfredsstillende lysforhold for ejendommens bebyggelse og
nabobebyggelse samt sikres mod veasentlige indbliksgener i forhold til anden bebyggelse pa samme grund og pa
nabogrunde.

4) Der skal i overensstemmelse med kravene i kapitel 2.4 sikres tilfredsstillende friarealer i forhold til ejendommens
benyttelse, herunder opholdsarealer for beboere, brugere og beskaeftigede.

5) Der skal i overensstemmelse med kravene i kapitel 2.4 og under hensyn til ejendommens benyttelse sikres
tilfredsstillende adgangs- og tilkerselsforhold for ejendommens brugere, herunder personer med handicap, og
redningsberedskab, og der skal veere tilstraekkelige parkeringsarealer.

6) Ved bebyggelse i randen af tet bebyggede byomrader, der steder op til et uplanlagt areal, til et parcel-, sommerhus-
eller kolonihaveomrade, eller et omrade med taet/lav bebyggelse, skal bebyggelsens samlede omfang fastlegges under
hensyn til karakteren af de tilstedende arealer og omfanget af eventuel bebyggelse.

1)



Bebyggelsen skal anvendes til helarsboligformal. Boligerne har en starrelse pa 105, 125 eller 135 kvadratmeter, hvilket
vurderes at vere en sedvanlig og hensigtsmessig storrelse for helarsboliger. Denne storrelse er endvidere egnet til enlige
og flere typer af familier. Bebyggelsen overholder lokalplanens bebyggelsesprocent.

2)

Bebyggelsens samlede omfang er reguleret af lokalplanen for bebyggelsen og de enkelte boliger er sdledes seedvanlige for
lokalplanomréadet. Omradet er karakteriseret ved helarsboliger i form af enfamiliechuse, raekkehuse og etageboliger.
Boligtypen er saledes ogsa sedvanlig for omradet.

3)

Bebyggelsen er placeret inden for byggefeltet og overholder lokalplanens maksimale hgjde for byggeri. Bebyggelsen
overholder endvidere de hgjde- og afstandskrav i bygningsreglementet, herunder det skré hgjdegraenseplan, der gelder for
fx enfamiliehuse. Lysforhold for bebyggelsen og nabobebyggelse vurderes derfor at veere tilfredsstillende. Af samme
arsager vurderes indbliksgener generelt at have et tilfredsstillende omfang. Michael Strand, som har gjort indsigelse mod
bebyggelsen, har gjort gaeldende, at indbliksgenerne er vaesentlige. Han anferer, at tolerancen overfor indbliksgener er
storre 1 bymassig bebyggelse og mindre i omrdder med enfamiliehuse, som hans ejendom er beliggende i.
Administrationen bemarker, at der ogsé i omrader med enfamiliehuse vil vaere bebyggelse med tilsvarende hgjde- og
afstandsforhold.

4)
Bebyggelsen har tilfredsstillende friarealer. Der henvises til bemerkningerne til grundens storrelse.

)
Bebyggelsen har tilfredsstillende adgangs- og tilkerselsforhold.

6)
Bebyggelsen er ikke placeret i randen af taet bebygget omrade men inde i bydelen Espergarde.

Byggelovens § 6D

Helsinger Kommune kan efter byggelovens § 6D, stk. 1, stille vilkar til en byggetilladelse som sikrer, at bebyggelsen far
en sddan ydre udformning, at der i forbindelse med dens omgivelser opnas en god helhedsvirkning.

Bestemmelsen er overfort fra kommuneplanloven til byggeloven i 1990. Af et tidligere cirkuleere fremgér, at
bestemmelsen primeert er tilteenkt at skulle anvendes ved byggearbejder i omréader, der er karakteriseret ved en serlig
arkitektonisk, landskabsmassig eller @stetisk helhedsvirkning, og navnlig hvor der er tale om bevaringsvardige &ldre
bymiljeer.

Lokalplanen fastsetter bestemmelser om bygningens udformning. Den bebyggelse, som omgiver lokalplanomradet har
endvidere ikke en ensartet karakter, men bestér af reekkehuse og enfamiliehuse med varierende udformning.
Administrationen finder derfor ikke, at der er relevant at stille vilkar om bebyggelsens ydre udformning.

Indsigelser
Indsigelse fra Peter Michael de Fine Lassen har pa vegne af Michael og Christina de Fine Strand gjort indsigelse mod
byggetilladelse. Indsigelsen vedlagges som bilag.

Det vurderes, at indsigelsen primert omhandler helhedsvurdering samt indbliksgener og skyggevirkning.

Indsigelse v. Formand Stig Mgller — Seniorbo, pa vegne af Andelsforeningen Seniorbo, Sct. Georgs Vej 1-7. Indsigelsen
vedlagges som bilag.

Indsigelserne har varet sendt i partshering hos grundejerne i Esperhave, samt Esperhave Grundejerforening. Kommunen
har ikke modtaget bemerkninger herfra.

Samlet vurdering
Administrationen vurderer samlet set, at helhedsvurderingen taler for, at der meddeles en lovliggerende byggetilladelse.
Hertil kommer hensynet til, at bygherre i god tro har segt om og opndet en byggetilladelse.

Det forhold, at der er rejst erstatningskrav mod Helsinger Kommune af Michael og Christina de Fine Strand, eller at et
afslag péa byggetilladelse vil udlese erstatningskrav mod kommunen, er ikke et lovligt hensyn at inddrage i vurderingen af,
om der ber meddeles byggetilladelse.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for ekonomi og personaleforhold.



Kommunikation/Hering

Sagen giver ikke anledning til seerskilt kommunikation/hering.
Indstilling

Center for By-, Land- og Vand indstiller,

at der meddeles lovliggerende byggetilladelse til det opferte byggeri.
Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 04-02-2019

Sagen udsettes, idet dagens besigtigelse enskes dreftet i grupperne.
Fraverende:
Helena Jorgensen

Supplerende sagsfremstilling
1. Notat fra Michael de Fine Strand

Klager gor geeldende, at Helsinger Kommune skal og ikke i sagsfremstillingen har foretaget en vurdering af, om der er
veaesentlige indbliks- og skyggegener. Administrationen har under punkt 3 i afsnittet ”Generelle kriterier” vurderet dette
sporgsmal.

Med hensyn til Naturklagenavnets afgerelse bemarkes, at denne ikke mister sin verdi som fortolkningsbidrag alene pa
baggrund af sin alder. Der er endvidere henvist til afgerelsen i ny juridiske litteratur pa omradet, Byggeloven med
kommentarer af Britta Moll Bown side 92, 2018.

Administrationen bemaerker dog, at selv hvis det laegges til grund, at det skrd hejdegraenseplan ikke er reguleret med
lokalplanen, @ndrer det ikke ved ovenstdende vurdering af, at afstands- og hegjdeforhold og de hensyn, der hermed

varetages i forhold til nabogrunden, er tilfredsstillende.

2. Retli ge forhold

Statsforvaltningens ophavelse og hjemvisning af byggetilladelsen medferer, at der bestar en ulovlig tilstand efter
byggeloven.

Helsinger Kommune skal serge for, at det ulovlige forhold bliver lovliggjort, medmindre forholdet har underordnet
betydning. Et forhold lovliggeres retligt eller fysisk.

Ved retlig lovliggerelse forstés, at kommunen giver en lovliggerende byggetilladelse.

Fysisk lovliggerelse indebaerer sedvanligvis reetablering af de fysiske forhold, som disse var forud for etableringen af det
ulovlige forhold. Dette vil i naervaerende sag indebaere (eventuelt delvis) nedrivning af de 34 raekkehusboliger pa
ejendommen.

Udgangspunktet er, at der skal gives afslag pa retlig lovliggerelse i form af en tilladelse, hvis der ikke ville vaere meddelt
tilladelse forud for etableringen af det ulovlige forhold.

Modsat antages det i retspraksis, at fysisk lovliggerelse er udelukket i tilfzelde, hvor det kan leegges til grund, at der ville
vaere meddelt tilladelse mv. ved en forudgaende ansggning.

Fysisk lovliggerelse vil normalt kun komme pé tale, hvor det kan fastslés, at der ikke ville vare blevet meddelt en
tilladelse, hvis der var sggt herom forud for etableringen af det ulovlige forhold. Selv i disse tilfeelde er fysisk
lovliggerelse imidlertid kun et udgangspunkt, idet der kan veere tilfelde, hvor relevante hensyn taler for retlig
lovliggerelse, selvom der ikke ville vaere blevet meddelt en tilladelse forudgaende.

3. Vurdering
Efter administrationens opfattelse kan det legges til grund, at der under alle omstendigheder ville have veere meddelt
tilladelse til det opferte byggeri i den form, det antager i dag, hvis byggeriet forud for dets opforelse havde veret

behandlet i overensstemmelse med Statsforvaltningens afgerelse.

Der er tale om en skensmaessig afgerelse, hvor der skal foretages en konkret afvejning af de hensyn, der taler for
henholdsvis imod en retlig lovliggarelse. De hensyn, der skal indga i den konkrete afvejning, er bygherrens gode tro,



myndighedspassivitet, preecedens og rets-handhavelseshensyn.
De enkelte boliger er solgt til private, der i endnu hgjere grad mé antages at veere i god tro.

Herudover spiller hensynet til samfundsmaessigt veerdispild og undgéelse af destruktion af vardier i praksis en betydelig
rolle. Forholdet kan dog ikke i sig selv vere udslagsgivende for afvejningen.

Administrationen finder ikke, at der kan peges pa forhold, der kan begrunde, at der gives afslag pa byggetilladelse.

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 11-03-2019

Et flertal, Christian Holm Donatzky (B), Jens Bertram (C), Janus Kyhl (C), Michael Mathiesen (C) og Helena Jorgensen
(9) godkendte, at der meddeles lovliggerende byggetilladelse til det opferte byggeri.

Claus Christoffersen (A) stemte imod indstillingen.
Peter Poulsen (A) undlod at stemme.

Bilag

1: Byggetilladelse

2: Myndighedstegninger - Rev 28 marts 2016
3: Tegninger - Hojdegranseplaner

4: Statsforvaltningens afgerelse

5: Mail 22.11.18 fra Michael de Fine Strand
6: Horingssvar 11.12.18

7: Horingssvar 4.1.19

8: Lokalplan 3.40

9: supplerende notat fra Michael Strand

10: Svar om helhedsvurdering

11: Naturklagenavnets afgerelse fra 2001
12: Ostre Landsrets dom om Blok 5

13: Yderligere bemarkninger fra Michael Strand



Punkt 7: Beslutning: Dispensation til opferelse af nyt enfamilieshus pa
Nordre Strandvej 214, 3140 Alsgirde

18/25442

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021

Indledning

Der soges om tilladelse til at opfere et nyt enfamilieshus pa Nordre Strandvej 214 med dispensation fra de
bebyggelsesregulerende bestemmelser i lokalplan 4.2, som gaelder for ejendommen.

By-, Plan- og Miljeudvalget skal tage stilling til, om der kan gives dispensation fra kravet om sadeltag med en
taghaldning pa mellem 40-50 grader til fladt tag.

Retsgrundlag

Ejendommen er omfattet af folgende bestemmelser:

Lokalplan 4.2 ”For et omréde i Alsgérde langs med Nordre Strandvej”
Bygningsreglement 2018 (BR18)

Lokalplan nr. 4.2 fastsetter folgende:

§ 2, Lokalplanens, stk. 1: Det er lokalplanens formal:

o at fastlegge opdelingen af omradet i arealer til boligformal, institutioner, parkomrider og stier,

 at forbyde yderligere udstykning mellem Ndr. Strandvej og Qresund

» at fastleegge bebyggelsesregulerende bestemmelser, der kan fastholde omradets saerlige karakter, specielt langs Ndr.
Strandvej

 at sikre den eksisterende kystskraent

o at fastlaegge en byggelinje mod @Qresund

§ 8, Bebyggelsens omfang og placering, efter bestemmelserne i stk. 2:
”skal bygningers tag udformes som sadeltag med en taghaldning mellem 40-50°”
Planlovens § 19, stk. 1 fastslar, at Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan eller en plan mv.,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Relation til vision og tvaergiende politikker
Helsinger Kommunes vision:
Vi vil vaere Nordsjaellands mest attraktive bosatningskommune for familier. Vi skal tilbyde og profilere os pa attraktive
boliger for familier.
Malsatning, der skal vare opfyldt i 2020: 800 nye familier til kommunen.
Sagsfremstilling
Der ansgges om at opfere et enfamilieshus med fladt tag.
Anseger oplyser, at de nuverende ejere har udarbejdet et projekt, der opfylder lokalplanens intentioner og bestemmelser —

med undtagelse af lokalplanens § 8 stk. 2, som siger, at en bygnings tag skal udformes som sadeltag med en taghaldning
pa 40-50 grader.

Anseger peger p4, at et sadeltag vil lukke af for udsigten fra Nordre Strandvej samt fra den gamle Odinshgjsti.
Illustrationerne i dispensationsansegningen viser, hvordan et hus med fladt tag henholdsvis sadeltag, som kraevet i
lokalplanen, vil pévirke udsigten fra Odinshgjstien.



Der oplyses endvidere om, at der terreenreguleres sé huset ’graves ned” og dermed fremstar lavere i forhold til det
omkringliggende terreen. Dette vurderer vi ikke til at vaere i strid med lokalplanens bestemmelser eller
bygningsreglementet.

Anseger peger 1 sin ansegning pa, at der er andre huse med fladt tag i omradet. Kommunen er bekendt med, at byggeriet
pa Nordre Strandvej 168A er tilladt med fladt tag af kommunen den 27. marts 2017. De resterende anforte huse ma vere
opfort for lokalplanens tilblivelse, eller de er beliggende uden for lokalplanen.

1. Lokalplan 4.2

Det ansegte byggeri er i strid med de bygningsregulerende bestemmelser i1 lokalplanen. Der sgges om dispensation fra
lokalplanens bestemmelser til:

at bygningen ikke har sadeltag, men opferes med fladt tag, som ikke har en taghaldning mellem 40-50 grader.
2. Horing

Ansggningen har veret sendt i naboorientering til ejere pa Ndr. Strandvej 212B og 216.

Der er kun kommet positive kommentarer til byggeriet fra de herte naboer. Ejerne af Ndr. Strandvej 212 B mener, at
byggeriet vil passe til deres egen ejendom, som ogsa har fladt tag.

3. Vurdering

By, Land og Vand vurderer, at husets udformning pa grunden udnytter det skranende terreen pa bedst mulig vis og tager
mest muligt hensyn til omgivelserne, ikke mindst pa grund af den lave bygningshgjde i pa 3,5 m mod vest og 3,95 m mod
ost.

Sammenholdt med at byggeriet derudover nedgraves vurderes det, at skygge- og indbliksgener fra byggeriet vil vaere
minimale.

Endvidere opfylder byggeriet byggerettens bygningsregulerende bestemmelser med hensyn til bebyggelsesprocent, etage,
bygningshejde samt hgjde og afstand til naboskel.

Over for dette stir lokalplanbestemmelsen om, at byggeri inden for lokalplanen skal veere med sadeltag.

Planlovens § 19, stk. 1 bestemmer, at kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan eller en plan
mv., hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Til lokalplanens principper henregnes normalt formals-
og anvendelsesbestemmelserne, mens de enkelte bebyggelsesregulerende bestemmelser kun kan tilleegges principiel
karakter, hvis der refereres direkte til disse i formalsbestemmelsen. Da den bygningsregulerende bestemmelse omkring
tagudformningen ikke specifikt er naevnt i lokalplanens formél, kan kommunen derfor efter en konkret vurdering
dispensere fra bestemmelsen uden at afgerelsen vil veere i strid med principperne i planen.

En dispensation vil kunne have en vis preecedensmeessig konsekvens. Dog er der i denne sag et scerligt forhold vedrorende
muligheden for at sikre bedst mulig udsigt fra Odinshajstien ud over Oresund.

Henset til, at nabobebyggelsen har fladt tag, og til, at fladt tag vil forbedre offentlighedens udsigtsmuligheder, specielt fra
Odinshgjstien, kan By, Land og Vand i denne sag anbefale, at der gives dispensation fra lokalplanen til det ansggte

byggeri.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Sagen giver ikke anledning til serskilt kommunikation eller yderligere haring
Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

at der gives dispensation fra lokalplan nr. 4.2 til det ansegte byggeri.
Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 11-03-2019

Indstillingen blev godkendt, idet det praciseres, at dispensationen gives til det konkret ansegte projekt.



Bilag

1: Tegninger

2: Ansggning om dispensation
3: Horingssvar 1

4: Horingssvar 2

5: Kort og luftfoto

6: Lokalplan 4-2



Punkt 8: Beslutning: Udstykning pa Nordre Strandvej 154 A og B - Alsgirde

16/10219

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021
Indledning

Helsinger Kommune har i 2017 behandlet ansegning fra Sperlings arkitektfirma om principiel tilladelse til at opdele
grunden i 2 selvsteendige ejendomme, sa der efterfelgende kan opferes 2 enfamilieshuse pa Nordre Strandvej 154 A-B,
Alsgarde.

Denne ansegning er imidlertid opgivet, og der sgges nu om principiel tilladelse til udstykning, med henblik pa at der i
stedet kan opferes et dobbelthus.

By-, Plan- og Miljoudvalget skal tage stilling til, om der kan gives tilladelse til udstykning af 2 selvsteendige ejendomme
med en grundsterrelse pa hver 543 m?

Retsgrundlag

Bygningsreglement 2018 (BR18).

For boligomraderne gelder ud over de rammebestemmelser, som er angivet ved hvert enkelt omrade, nogle generelle
retningslinjer ved nye udstykninger.

Disse retningslinjer geelder savel ved udleg af helt nye boligomrader, som ved udstykning af nye grunde i eksisterende
boligomrader.

Ved parcelhusudstykninger fastholdes mindste grundsterrelse pa 700 m?2.

Bebyggelse med dobbelthuse ma normalt kun ske, hvis grundsterrelsen til et tofamilehus/dobbelthus ikke bliver mindre
end 500 m? pr. bolig.

Kommuneplanen, Hellebaek-Alsgérﬁ, omréade 4.B6 Langebro:

¢ at omradet anvendes til helarsboligformal og offentlige formal samt til mindre butikker p4 maks. 200 m? til
omradets daglige forsyning samt naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger
i forhold til omgivelserne,

» at bebyggelsesprocenten ikke overstiger 30,

» at ny bebyggelse opfares under hensyn til omradets bebyggelseskarakter, som overvejende bestér af store aldre
villaer og mange fiskerhuse

 at der ikke foretages yderligere udstykning mellem Qresund og Ndr. Strandve;j,

o at de serlige miljomassige og arkitektoniske kvaliteter, der findes i omraderne bevares gennem et st af
bebyggelsesregulerende bestemmelser,

o at bebyggelsen langs Ndr. Strandvej kun ma besta af fritliggende parcelhuse. Der mé saledes ikke opfores
kaedehuse.

Planlovens § 12, stk. 3.

Relation til vision og tveergiaende politikker

Helsinger Kommunes vision:

Vi vil vaere Nordsjaellands mest attraktive bosatningskommune for familier. Vi skal tilbyde og profilere os pa attraktive
boliger for familier.

Malsetning, der skal vere opfyldt i 2020: 800 nye familier til kommunen.

Sagsfremstilling

Teknik-, Miljo- og Klimaudvalget har tidligere den 7. februar 2017 besluttet, at grunden kan udstykkes mod, at der i stedet
for 2 enfamilieshuse pa ejendommen, opferes et dobbelthus med udnyttet tagetage, som ikke er hgjere end det



eksisterende hus, og at dobbelthuset ikke ma placeres naermere Qresund end, at facaden flugter med eksisterende
udhus/carport pa ejendommen mod vest.

L Ansggning

Ejendommen er i dag bebygget med 621 m? bygning i 2 etager, hvor der tidligere har vaeret restaurant i stueplan og bolig
pa 1. sal. Ejer ensker at nedrive eksisterende bebyggelse pa grunden og opdele grunden i 2 selvsteendige ejendomme.
Grunden, som er pa 1.085 m?, enskes opdelt i 2 grunde pd hver 543 m?, som skal bebygges med et dobbelthus, som far
vejadgang ud til Nordre Strandve;j.

Ansggningen om udstykning skal behandles efter de bygningsregulerende bestemmelser om helhedsvurdering i BR 18,
fordi sterrelsen pa de 2 nye ejendomme mindre end de 700 m2 som bygningsreglementet kraever.

I ansggningsmaterialet er der samtidig vist et 2 etages dobbelthus, som vil kunne opferes efter byggerettens
bygningsregulerende bestemmelser i BR 18, idet byggeriet opfylder bestemmelserne om bebyggelsesprocent, etageantal,
bygningshgjde samt hgjde og afstandsforhold. Boligerne bliver hver pa 163 m?, heraf vil 1. salen blive pa 81 m?.
Dobbelthuset opferes med fladt tag og har bygningshgjde pa 5,9 m og placeres 4,25 m fra naboskel. Derudover opfores
carport og udhus til hver bolig. Etagearealet for hver dobbelthus bliver 163 m? svarende til, at bebyggelsesprocenten pa
ejendommen

bliver 30.

2. Horing

Ansegningen om udstykning, bilagt det patenkte byggeri har varet i hering hos ejerene pa Nordre Strandvej 152C, 156
og 199. Der er kommet fzlles indsigelse til byggeriet fra ejerne pa Nordre Strandvej 152C og 156.

Naboerne har givet udtryk for deres syn pa byggeriet og sendt kopi af tidligere beslutning fra Teknik-, Miljo- og
Klimaudvalget samt oplysninger om grundsterrelse pa flere ejendomme i omradet. Ansagger har svaret pd naboernes
bemarkninger og indsigelser, og har ikke haft yderligere bemarkninger til kommunens partshering. Se ogsa bilag 4 og 5.

3. Vurdering

Der er ingen lokalplan for omradet. Ejendommen er alene omfattet af kommuneplanens retningslinjer og ligger i omrade
4.B6.

Af retningslinjerne i kommuneplanens rammebestemmelser for omradet fremgér, at der ikke mé udstykkes yderligere i
omrédet. Denne retningslinje er geldende for en eventuel kommende lokalplan, sdfremt en sddan udarbejdes for omrédet.
Kommunen skal vurdere, om man gnsker, at handhave et forbud, og i givet fald skal dette ske ved en lokalplan. I
kommuneplanens retningslinjer for byggeri geelder desuden nogle generelle retningslinjer ved nye udstykninger.
Fortetning ma kun ske, hvis der ikke sker forringelser af sol- og indbliksforhold og eventuelle miljokvaliteter i
boligomradet. Fortetningen skal tilfere en forbedring af arkitekturen og af bebyggelsens friarealer. Af kommuneplanens
generelle bestemmelser fremgér, at der kan tillades udstykning og byggeri af dobbelthuse, séfremt grundarealet mindst er
1.000 m?, og det ansagte byggeri opfylder ovennavnte retningslinjer i kommuneplanen.

Ansgger har fremsendt et projekt med et dobbelthus i 2 etager med fladt tag med en placering tettere pd Oresund end
nabohuset mod vest, fordi det ikke umiddelbart vil veere muligt at opfere et dobbelthus pa grunden, som kan opfylde
udvalgets tidligere beslutning om, at nyt byggeri skal ”’placeres pa linje med nabobebyggelserne”. Det er ansaggers
opfattelse, at et dobbelthus beliggende i den smalle del af grunden op mod Strandvejen, vil blive meget dybt og smalt,
hvilket vil gere parkeringsforholdene pa ejendommene meget pressede.

Ejendommen ligger i et typisk aldre byomrade taet pa Langebro i Alsgarde. Omrédet har varierende typer huse af meget
blandet karakter og kvalitet. En overvejende del af husene ligger alle i god afstand fra Oresund og et dobbelthus, som
opfoeres sé tet pa kystlinjen, vil bryde med omrédets serlige bebyggelseskarakter med haver mod @Oresund og bebyggelse
som ligger direkte i vejskel eller teet pa Nordre Strandvej. Endvidere vil en bygning i 2 etager med fladt tag i udseende og
omfang afvige fra den ovrige bebyggelse i omradet.

Center for By, Land og Vand kan ikke anbefale det ansegte byggeprojekt med udstykning og bebyggelse, idet der er i strid
med den politiske beslutning af 7. februar 2017.

Centeret vurderer imidlertid, at hvis der opferes et traditionelt udseende dobbelthus med sadeltag i stedet for en 2 etages
bygning med fladt tag, og hvis bygningen placeres i vejskel eller teet pd Nordre Strandve;j, vil der i givet fald kunne
opfores byggeri som vil veare tilpasset omradets bymiljo og bebyggelseskarakter. De 2 grunde afviger i storrelse ikke



vaesentligt fra flere af de gvrige grunde i omradet, da der er i omradet bade er sma og store grunde, hvorfor ny bebyggelse
med dobbelthus pa de udstykkede grunde pa hver 543 m?, ikke vil endre pa omradets karakter.

Center for By, Land og Vand anbefaler, at der gives tilladelse til den ansegte udstykning, idet det tilkendegives, at
tidligere afgerelse fra Teknik-, Milje- og Klimaudvalget fastholdes, saledes at der alene mé opferes bebyggelse der ikke er
hgjere end det eksisterende/nuvaerende hus, og at dobbelthuset ikke placeres naermere QOresund end, at facaden pa
dobbelthuset flugter med eksisterende udhus/carport hos naboen vest for ejendommen.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Sagen giver ikke anledning til serskilt kommunikation eller yderligere hering.
Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

1. at der gives tilladelse til ansggte udstykning, og

2. at tidligere afgerelse fra Teknik-, Miljo- og Klimaudvalget fastholdes, saledes at der alene mé opferes bebyggelse
der ikke er hgjere end det eksisterende/nuvearende hus, og at dobbelthuset ikke placeres nermere Jresund end, at
facaden pa dobbelthuset flugter med eksisterende udhus/carport hos naboen vest for ejendommen.

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 11-03-2019

Indstillingerne blev godkendt med tilfejelse af et ekstra vilkar om at byggeriet skal opferes som traditionelt udseende
byggeri med sadeltag, med henblik pé at passe ind i omradets karakter.

Bilag

1: Omrédekort

2: Kort over grunden

3: Anse@gning og tegningemateriale

4: Indsigelser fra naboer og ansegers bemarkninger

5: Afgorelse af 7 februar 2017 fra Teknik-, Milje- og Klimaudvalget



Punkt 9: Beslutning: Lovliggerelse af sommerhus pa Rersangervej 29,
Tikeb

17/18509

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021

Indledning

Helsinger Kommune har i 2017 givet byggetilladelse til opferelse af et nyt sommerhus p& Rersangervej 29, Tikab.

Imidlertid har Helsinger Kommune mattet standse byggearbejdet, fordi byggeriet er pdbegyndt opfert i strid med
kommunens byggetilladelse og dermed byplanvedtagten for omradet.

Ejerne soger nu om tilladelse til at faerdiggere og bibeholde det delvist opferte sommerhus. By-, Plan- og Miljeudvalget
skal tage stilling til, om byggeriet retsligt eller fysisk lovliggeres.

Retsgrundlag

Ejendommen er omfattet af folgende bestemmelser:

Partiel byplanvedtaegt nr. VII, Langeso sommerhusomrdde
Bygningsreglement 2018 (BR18)

Planlovens § 19, stk. 1 fastsldr, at Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan eller en plan mv.,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Relation til vision og tveergiende politikker

Helsinger Kommunes vision:

Vi vil vaere Nordsjaellands mest attraktive bosatningskommune for familier. Vi skal tilbyde og profilere os pa attraktive
boliger for familier.

Malsetning, der skal vere opfyldt i 2020: 800 nye familier til kommunen.
Sagsfremstilling
1. Sagsfremstilling

Ejendommen ligger i Langese sommerhusomrade og er omfattet af Partiel Byplanvedtaegt nr. VII. I henhold til planens
bestemmelserne i § 4, stk. 1, m& bygninger ikke opferes i mere end 1 etage, og facadehgjden mé ikke veere mere end 3 m
regnet fra terreen til den linje, hvor ydervaeg og tagflade mades, og udnyttelsesgraden pa de enkelte ejendomme ma ikke
overstige 0,125. Gavle pad sommerhuse er ikke omfattet af vedtegtens bestemmelser om facadehgjde og hgjder méles fra
eksisterende terraen.

Helsinger Kommune har den 9. november 2017 givet byggetilladelse til at opfere et nyt 108 m? sommerhus i et plan efter
helhedsvurderingen i Bygningsreglementet til en bygningshejde pé 5,70 m og en facadehgjde pa 4,40 m pa en begraenset
del af bygningen i naboskel mod nord. Samtidig har byggeriet fiet dispensation fra byplanvedtaegten for omradet til at
overskride facadehgjden samme sted. Helsinger Kommunens byggetilladelse er truffet pa bagrund af tegnings- og
projektmateriale fra anseger og kommunens oplysninger om terraenforholdene pa ejendommen. Der er ikke indlagt
niveauplan eller fastsat sokkelkote for byggeriet, idet kommunen i byggetilladelsen har godkendt, at bygningen
indplaceres i terreen som vist i ansggningsmaterialet.

Pa baggrund af naboklager har Helsinger Kommune besigtiget byggeriet og har den 22. juni 2018 mattet standse
byggearbejdet, fordi byggeriet er opfort i strid med kommunens byggetilladelse og dermed ogsa byplanvedtaegten for
omradet. Sommerhuset er endret sé etagearealet pa bygningen er 140 m? og bygningen er opfert med en hejere sokkel,
facade- og bygningshgjde end pa tegningerne i det godkendte anseggningsmateriale. Endvidere er der opfert en ekstra
etage saledes, at sommerhuset visuelt fremstir med 2 plan i naboskel mod nord og vest. Etagen har dog en lofthegjde pa
kun 1,80 m og mé/kan ikke benyttes til beboelse. Det vurderes derfor, at den opferte etage ikke udger en fuld etage efter
byplanvedtegtens bestemmelser. Bygningsaendringen betyder, at sommerhuset overskrider bade bygningsreglementets



bestemmelser om bygningshgjde og byplanvedtaegtens bestemmelser om facadehgjde og udnyttelsesgrad, udover hvad
der blev meddelt tilladelse til den 9. november 2017.

Ejerne soger nu om tilladelse til at feerdiggere og bibeholde det delvist opforte sommerhus. Der seges om tilladelse til, at
sommerhuset opferes i 2 plan mod nord og vest, og dermed bibeholder et etageareal pa 140 m?, samt at bygningen har en
total bygningshgjde mod nord pé 5,10 m og mod vest pa 6,60 m. Der sages om dispensation fra byplanvedtegten til, at
sommerhuset opfares med en facadehgjde fra 3,28 m til 3,81 m mod est og fra 3,41 m til 5,34 m mod vest, samt en
facadehgjde pa 4,61 m mod syd og 5,49 m mod nord. Endvidere sgges om dispensation til, at udnyttelsesgranden bliver
0,158 svarende til at etagearealet overskrides med 29 m? pa ejendommen. Den opferte 28 m? ekstra etage medregnes til
etagearealet selv om lofthgjden kun er 1,8 m og ikke ma/kan benyttes til beboelse.

2. Horing

Anseggningen har vaeret sendt i naboorientering til ejere pd Rersangervej 25, 27, 31 og 33. Der er kommet indsigelser til
byggeriet fra ejerne pa Rersangervej 25 og 33.

Naboerne pa Rersangervej 25 har gjort indsigelse til byggeriet, idet de mener, at der er indbliks- og skyggegener fra
byggeriet, da deres sommerhus ligger syd for grunden, samt kommenteret byggearbejdets forlab. Naboen pa Rersangerve;j
33 har gjort indsigelse mod byggeriet, idet de finder, at man principielt ber overholde loven, men de kan dog acceptere at
byggeriet faerdiggeres.

Anseger/ejer har herefter svaret pd naboernes bemerkninger og indsigelser.

Efter horingsfristens udleb har ansegers advokat sendt supplerende oplysninger med tidligere afgerelse fra Natur- og
Miljeklagen®vnet om etageantal og niveauplaner, vejledning til beregningsregler i bygningsreglementet samt udtalelse
om det opferte byggeri fra de naermeste naboer. Naboerne er meget positive over for byggeriet og mener, at byggestoppet
skaber negativitet i omradet, og at ejerne snarest skal have lov til bygge sommerhuset faerdigt. Se ogsa bilag 4.

3. Vurdering

Ejendommen ligger i et @ldre sommerhusomrade, hvor bebyggelsen typisk er lav med stor afstand mellem de enkelte
huse. Bebyggelsen i omradet har varierende typer sommerhuse af meget blandet karakter og kvalitet. Omrédet er kuperet
og terrenet falder pa de enkelte grunde fra syd mod nord.

Der er i byggetilladelsen ikke indlagt niveauplan eller fastsat sokkelkote for byggeriet, idet Helsinger Kommune har
forudsat, at ejer kunne gennemfore byggeriet og placere bygningen i terreen som vist i ansggningsmaterialet.
Tegningsmaterialet viste, at sommerhuset ud over bygningens hgjde og facadehgjde mod nord overholdt de
bygningsregulerende bestemmelser i byplanvedtaegten og Bygningsreglementet. Da grunden er kuperet, gav Helsinger
Kommune byggetilladelse til, at sommerhuset far en at facadehgjde pa 4,40 m mod nord og en bygningshgjde pa 5,70 m.
Ejer har herefter opfort byggeriet i strid med det godkendte projekt med det resultat, at bygningen har faet sit nuvaerende
afvigende udseende i forhold til de omliggende sommerhuse.

By, Land og Vand vurderer, at det opferte sommerhus i udseende og sterrelse falder helt uden for omradets gvrige
sommerbebyggelse, fordi sommerhuset visuelt fremstar som en bygning i 2 plan med nord med en bygningshgjde pa 6,60
m, og fordi den tilladte facadehgjde pa 3 m overskrides pa alle bygningens sider. Eksempelvis er facadehgjden mod nord
hvor Helsinger Kommune har tilladt en hejde pa 4,40 m, foreget til 5,49 m. Center for By, Land og Vand kan ikke
anbefale, at der gives tilladelse til byggeri efter helhedsvurderingen i BR 18, som i givet fald vil medfere byggeri i strid
med omradets serlige karakter af sommerhusomrade med lav og dben bebyggelse, og som ogsa vil vare i strid med
byplanvedtagten for omradet.

Det vurderes imidlertid, at hvis sommerhuset ombygges, og facadehajderne scenkes, sd det opfylder byplanvedtegtens
bestemmelser om facadehajde pa bygningens 3 sider og alene overskrider facadehajden mod nord med de tidligere
godkendte 4,40 m, vil sommerhuset vare tilpasset grundens kuperede terreen og omréadets omliggende sommerhuse.

Pé den baggrund anbefaler Center for By, Land og Vand, at der meddeles afslag pé at lovliggere byggeriet, som det er
pabegyndt, og at det tilkendegives, at der kan meddeles dispensation fra Partiel byplanvedtaegt nr. VII til, at sommerhusets
bibeholder den nu opferte 28 m? ekstra etage med en loftshejde pé 1,8 m og, at etagearealet er foreget til 140 m? mod, at
der gives byggetilladelse til at bygningen ombygges, sé bade bygnings- og facadehgjden pa sommerhuset opfylder
kommunens tidligere byggetilladelse af 9. november 2017.

Ejer har oplyst, at en fysisk lovliggerelse vil koste ham kr. 1.141.750,-.



Efter praksis leegges der en vis vaegt pa spergsmél om samfundsmeessigt verdispild i sager om lovliggerelse. Hensynet til
at undga eller begraense et verdispild er som udgangspunkt sagligt, men stér i modsetning til hensynet til
retshandhaevelsen, som normalt ma veje tungt. Ved vurderingen af hvilken vegt, hensynet til retshandhaevelsen skal have,
indgér ogsa overvejelser om den mulige preecedensvirkning. Der henvises endvidere til, at byggeriet er i strid med en
konkret byggetilladelse, og at overskridelsen ikke er ubetydelig. Administrationen finder derfor ikke, at veerdispild eller
proportionalitet kan begrunde en retlig lovliggarelse.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Sagen giver ikke anledning til serskilt kommunikation eller yderligere haring
Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

1. at der meddeles afslag pa lovliggerende tilladelse til det opferte byggeri, og

2. at der gives dispensation fra Partiel byplanvedtegt nr. VII til, at sommerhusets bibeholder den nu opfoerte 28 m? i
stueplan mod nord, pa vilkar at bygningen ombygges, s& bade bygnings- og facadehgjden pa sommerhuset opfylder
kommunens tidligere byggetilladelse af 9. november 2017.

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 11-03-2019

Sagen blev udsat, idet der enskes en besigtigelse pa stedet.

Bilag

1: Kort over grunden

2: Kort over omradet

3: Tegnings- og projektmateriale af sommerhus

4: Indsigelser fra naboer og ansegers bemarkninger
5: Byggetilladelse af 9. november 2017

6: Fotos



Punkt 10: Beslutning: Affredning af Lappen 28 og 38

18/32278

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021
Indledning

Slots- og Kulturstyrelsen har fremsendt heringsbreve vedrerende ophavelse af bygningsfredningen af Lappen 28 og 38,
idet Styrelsen patenker at ophave bygningsfredningen pa de 2 ejendomme.

By, Plan- og Miljoudvalget skal tage stilling til, om heringen giver anledning til bemerkninger til Styrelsen.
Retsgrundlag

Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljeer.

Sagsfremstilling

Baggrund

Ophevelse af bygningsfredninger i Helsinger Kommune 2013-2019.

Inden for de sidste 6 ar har Slots- og Kulturstyrelsen gennemgaet samtlige fredede bygninger i Helsinger Kommune. Der
er tale om et landsdaeekkende projekt, hvor Det Serlige Bygningssyn besigtiger og vurderer kvaliteten af de fredede
bygninger, som reprasentanter for Danmarks bygningskulturarv.

For Helsinger Kommunes vedkommende resulterede det ved udgangen af 2014 i, at Slots- og Kulturstyrelsen, oplyste, at
de forventede at ophave bygningsfredningen for godt 14 ejendomme. Det skyldes at fredningsvardierne pa grund af
ombygninger og renoveringer ikke leengere var tilstraekkelige til at opretholde en fredning med krav om blandt andet
genskabelse af mistede historiske dele. Fredningen er ikke pa nuvaerende tidspunkt ophavet pa 14 bygninger.

Siden 2014 er bygningsfredningen af Fiolgade 13 blevet ophavet den 24. marts 2015, fremskyndet af et
restaureringsprojekt, der blev godkendt i overensstemmelse med lokalplanforslag 1.150 for Helsinger Bykerne.

Stengade 25 fik ophevet bygningsfredningen den 14. november 2016, da hele den oprindelige underetage var vaek og
ogsa vasentlige dele af det indvendige i etagerne ovenover. Lokalplan 1.150 skal fremover sikre husets ydre i forhold til
gadebilledet.

Endelig blev bygningsfredningen ophavet pad Havnevej 17-19 i Hornbaek den 11. juni 2018. Her sikrer lokalplan 6.39
husets ydre.

Indtil den 14. marts 2019 er der hering om fredningsophavelser for Lappen 28 og Lappen 38, da Det Sarlige
Bygningssyn 1. november 2018 over for styrelsen anbefalede en ophavelse, ud fra at der ikke var meget tilbage af
fredningsvaerdierne.

Centret for By, Land og Vand har flere gange og senest den 22. juni 2018 administrativt gjort styrelsen skriftlig
opmerksom pa, at kommunen ville anbefale en fastholdelse af fredningen af husene p& Lappen. Det ville efter
kommunens vurdering vaere det sikreste for at passe pd helheden og undga “huller i tandraekken”, og gjaldt alle de fredede
huse pa Lappen. Her noterede Bygningssynet sig imidlertid, at ejendommen er omfattet af en tinglyst deklaration, ifelge
hvilken udvendige @ndringer kun ma udferes med tilladelse fra Helsinger Kommune. Det szrlige Bygningssyn er derfor
overbevist om, at de to bergrte bygningers traditionelle udseende fremover ogsa vil vare sikret i forhold til nabohusene i
raekken.

By, Land og Vand kan oplyse, at de pagaldende ejendomme er registreret med ”Hgj bevaringsverdi”, SAVE: 3 via
kommuneplanen. Denne bevaringsvardi er grundlaget ved en eventuel byggesagsbehandling og lokalplanlagning.
Derudover kan kommunen udarbejde en bevarende lokalplan for omradet, safremt bygningerne bliver truet.

By, Land og Vand vurderer derfor, at de pagaeldende bygninger er tilstraekkeligt sikret gennem den nuvaerende registrering
og planlegning.

Okonomi/Personaleforhold



Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Sagen giver ikke anledning til seerskilt kommunikation/hering.
Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

- At By, Land og Vand meddeler Slots- og Kulturstyrelsen, at ophavelse af bygningsfredningen tages til efterretning.
Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 11-03-2019

Udvalget besluttede, at der skal sendes en henvendelse til Slots- og Kulturstyrelsen med en protest mod de patenke
affredninger pga. det helt unikke gademiljo og en husrekke, hvor alle “teenderne i tandreekken” skal sikres. Helheden og
beliggenheden ger, at der vil blive tale om tab af umistelige vaerdier, hvis der ikke holdes et fast greb om dem, og det sker
bedst ved forsat fredning.

Bilag

1: Foto af huse pa Lappen

2: Oversigstkort Lappen - fredede bygninger

3: Lappen 38 Helsinger. Horing om fredningsophavelse. Til heringsparter
4: Heoring om fredningsophavelse: Lappen 28, Helsinger

5: Deklaration tinglyst 1973



Punkt 11: Beslutning: Vejnavne til boligomrade ved Esrumvej 145, 3000
Helsingor

18/1838

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021
Indledning

Dagsorden indeholder navngivning af to nye veje til boligomrade ved Esrumvej 145, 3000 Helsinger.

By-, Plan- og Miljeudvalget skal beslutte de endelige vejnavne.
Retsgrundlag

Bekendtgerelse om vejnavne og adresser nr. 271. af 13. april 2018.

Adresseloven nr. 136. af 1. februar 2017.

Relation til vision og tveergiende politikker

Sagen har ingen sarskilt relation til vision og tvergdende politikker.
Sagsfremstilling

Forslag til nye vejnavne er indgéet fra ejer, Helsinger Kommunes Museer og borgere.
Derudover ligger der et politisk enske om, pé et tidspunkt at anvende ”Ove Thelin” i et vejnavn.
Den 30. oktober 2018 har Freja Ejendomme, som er ejer af Esrumvej 145, fremsendt folgende forslag til nye vejnavne:

o Klosterengen
o Tretarnsvej

Vejnavnet Tretornsvej eksisterer i Helsinger Kommune og er udtalelsesmassigt meget lig hinanden og mé derfor ikke
bruges. Dette er oplyst til Freja Ejendomme, som ikke havde flere forslag.
Sagen har veret til udtalelse hos Helsinger Kommunes Museer.

Museet meddeler, at de finder at Klosterengen er misvisende. Det omhandlende omrade har intet haft med nogen af byens
klostre at gore.

Helsinger Kommunes Museer har folgende forslag til nye vejnavne:
Museets forslag til vejnavne for adgangsvejen til boligomradet naermest Esrumvej:
¢ Readepzlsvej. Relaterer til den nu udterrede Rodepeals Mose, der 14 i omradet mellem nuvarende Esrumvej,

Klostermosevej, Spattevej og Teglstrup Have. En sg ved Psykiatrisk Center Nordsjalland er en rest af denne mose,
eller

¢ Moselundsvej. Relaterer til den tidligere Redepals Mose og til det nu nedrevne stratekte hus, Moselund, der 14 ved
Pindemosevej (Klostermosevej 210, matr.nr. 81 f) naer Esrumvej. Moselund var i en leengere arreekke ejet af
jordbruger Bendix Hansen, hvis enke boede 1 huset indtil slutningen af 1960"erne.

Museets forslag til vejnavne for adgangsvejen til boligomréade 7:



¢ Sigurd Schytz"s Vej. Relaterer til Helsingers borgmester Sigurd Schytz (1901-1971), der var varm fortaler for og
initiativtager til opferelse af et kollegium for unge studerende, specielt ved Helsinger Teknikum. Kollegiet, der
ligger naer vejen, blev opfert i perioden 1969-1971/73, eller

¢ Overdrevsvejen. Relaterer til Helsingers tidligere store overdrevsomrade (Gl. matrikelnummer 81; det feelles
grasningsareal og tarvemoser), der var skenket byen af Frederik den Anden ved gavebrev i 1586.

Borgerne har haft mulighed for at give forslag til vejnavne i perioden 12. februar til 20. februar 2019.
Bilag er vedhaftet med borgernes forslag til nye vejnavne.

Centeret har forelagt borgernes navneforslag for bygherre, som alene har haft den bemerkning, at alle vejnavne der indgér
“hospital” i udelades, da man ensker at skabe en ny identitet for omradet.

De vejnavne der er markeret med redt, er vejnavne, der allerede eksisterer i Helsinger Kommune eller udtalelsesmaessigt
er meget lig eksisterende vejnavne. Disse navne kan derfor ikke anvendes.

De vejnavne der er markeret med gren, er personer, der enten er dede fornyligt eller personer der er nulevende. Navne pé
nulevende personer eller for nyligt afdede personer ber ikke anvendes i vejnavne. Det anbefales, at venteperioden for
afdede personer fastszttes til at veere mellem 3 og 5 ér.

Centeret vil anbefale vejnavnet Moselundsvej til den nordlige vej, idet dette har en lokalhistorisk relation til omradet, og
Lindehaven til den sydlige vej, da dette vejnavn passer til de omkring liggende vejnavne i dette omrade - Lindehgj og
Lindevangsvej. Lindehaven er foreslaet af flere borgere.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Sagen giver ikke anledning til serskilt kommunikation/hering.
Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

at vejnavnet Moselundsvej til den nordlige vej, og Lindehaven til den sydlige vej godkendes.
Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 11-03-2019

Indstillingen blev godkendt.
Bilag

1: Oversigt Esrumvej 145

2: Opdateret vejnavneliste fra borgere



Punkt 12: Orientering: Rapport om stejskeerm ved Helsingor Lilleskole

18/16858

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021

Indledning

P& budget 2019 blev det i forbindelse med budgetforliget besluttet, at der skulle afseettes midler til en naermere
undersogelse af mulighederne for etablering af en stgjskaerm med indbygget luftrensning ved Helsinger Lilleskole.
Undersogelsen foreligger nu i form af en rapport.

Retsgrundlag

Friskolelovens § 23, stk. 1, nr. 4, giver hjemmel til, at kommunen kan yde tilskud til anleegsudgifter eller lignende
investeringsudgifter pé friskoler og privatskoler.

Relation til vision og tvaergiende politikker
Ren luft og et stejfrit miljo bidrager til at tiltreekke borgere og besggende til kommunen.
Sagsfremstilling

Ved indgéelse af aftalen om budget 2019, var aftaleparterne enige om, at afsatte midler til en nermere undersggelse og
afklaring af et projekt med etablering af en kombineret stgjskaerm og NOx-filter (luftrensning) ved Helsinger Lilleskole.
Tanken med projektet var, at der pa én gang kan ske en reduktion af stgjen fra Flynderborgvej og en rensning af luften for
partikler fra trafikken (NOX).

Undersagelsen skulle kortleegge de tekniske og myndighedsmeessige udfordringer ved projektet og der er nu udarbejdet en
rapport herom.

Rapporten siger i korte trek om stgjskaermen, at
¢ En stgjskerm langs Flynderborgvej vil have en stgjdempende effekt ift. legearealerne der vender ud mod vejen,
men nappe ift. selve skolebygningerne, der ligger oppe pa en hgj.

¢ Stejskermen skal have en leengde pd 55-60 m og en hgjde pé 2,8 m.
¢ Omkostningerne til etablering af en stejskerm (alene og uden NOx-rensning) vil vere ca. 500.000 kr.

Om etablering af et system til NOx-rensning (luftrensning) i tilknytning til stgjskarmen siger rapporten i korte traek, at
¢ Der er ringe viden om den reelle effekt af systemet, hvorfor denne del af projektet skal vare at betragte som et

forseg.

Etablering af NOx-rensning pa stegjskeermen koster ekstra 150-250.000 kr.
Udarbejdelse af dokumentation af effekt af NOx-rensning koster yderligere 3-500.000 kr.

Center for By, Land og Vands bemearkninger
Centret er enig i, at stgjskaermen vil have en stgjdeempende effekt ift. legearealerne umiddelbart bag ved skarmen.

Centret understreger, at den reelle effekt af NOx-rensningssystemet ikke kendes og at det derfor skal vere en form for
forskningsprojekt/partnerskab, hvis denne del af projektet skal realiseres.

Etableringen af selve stgjskeermen (med eller uden NOx-rensning) med en hgjde pé 2,8 m og en leengde pa 55-60 m
kraever byggetilladelse, dispensation fra lokalplanen og nabohering. Serligt kan genboere og naboer til stgjskeermen
tenkes at have en holdning til skaermens etablering. Centret vurderer i den forbindelse, at der er en sandsynlighed for, at
skeermen kan give anledning til, at vejstagjen reflekteres over mod naboerne/genboerne, men det athenger formentlig en
del af materialevalget.

Centret gor desuden opmarksom p4, at Flynderborgvej er en statsvej.



Okonomi/Personaleforhold

Omkostningerne til etablering af en stejskerm vil vare ca. 500.000 kr.
Etablering af NOx-rensning koster ekstra 150-250.000 kr.
Dokumentation af effekt af NOx-rensning koster yderligere 3-500.000 kr.

Det forudsattes i rapporten, at Helsinger Lilleskole er bygherre pa et eventuelt projekt. Da der er ikke afsat kommunale
midler hertil, vil en eventuel kommunal involvering krave at der udarbejdes et budgetenske.
Kommunikation/Hering

Sagen giver ikke anledning til serskilt kommunikation/hering.

Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

at orientering foretages.
Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 11-03-2019

Orientering foretaget.

Bilag

Rapport Stgjskeerm v. Lilleskolen



Punkt 13: Beslutning: Hering om fjernvarmeforsyning af nyt boligomrade
ved Rortangvej

19/5146

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021
Indledning

Forsyning Helsinger seger om godkendelse af projekt for etablering af fjernvarmeforsyning af et nyt boligomrade ved
Rertangvej i Snekkersten. By-, Plan- og Miljoudvalget skal tage stilling til, om projektet skal sendes i hering.

Retsgrundlag

Lov om varmeforsyning, lovbekendtgerelse nr. 1211 af 9. oktober 2018, og Bekendtgerelse om godkendelse af projekter
for kollektive varmeforsyningsanlaeg, bekendtgerelse nr. 1792 af 27. december 2018.

Relation til vision og tvaergiende politikker

Sagen har ingen sarskilt relation til vision og tveergdende politikker.
Sagsfremstilling

1. Planforhold

Omrédet som ligger mellem Skibsegen og K. A. Hasselbalchs Vej er omfattet af Lokalplan 1.109 ”Boliger ved
Rertangsvej 1 Snekkersten”. Lokalplanen giver mulighed for at opfere 20 boliger pé hgjst 140 m?.

Lokalplanen indeholder ingen bestemmelser om varmeforsyning.

Naturgasforsyning af omréadet vil ikke veere mulig, da det vil veere i strid med projektbekendtgerelsens § 7, stk. 3 og med
Bygningsreglement BR18.

Projektforslaget eendrer ikke pa omradeafgraensningen mellem naturgasforsyning og fjernvarmeforsyning.
2. Projektforslagets baggrund
Bygherren ensker, at omradet forsynes med fjernvarme.

Projektomradet forudsattes fjernvarmeforsynet fra den eksisterende fjernvarmeledning med en forsyningsledning pé ca.
160 m ved Skibsegen.

De 20 boliger forventes tilsluttet inden for det forste ar.
3. Samfundsegkonomiske konsekvenser

De samfundsekonomiske beregninger er baseret pa Energistyrelsens vejledning, og der er benyttet
beregningsforudsetninger af 20. november 2018.

Beregningerne er foretaget dels for projektforslaget, dels for et referenceprojekt.

Som referenceprojekt er der valgt jordvarme. Ansegger vurderer, at der ikke er plads til vandrette jordslanger i de sméa
haver, og derfor er der indregnet tilleeg til boring til lodrette jordslanger.

Ansgger vurderer, at varmeforsyning med luft-vand varmepumper kan medfere stgjgener og visuelle gener. Denne lgsning
er derfor ikke belyst som et muligt alternativ. Individuel forsyning baseret pa biomasse i form af traepiller anser anseger

for urealistisk pa grund af pladskrav til installation, gget vedligehold og mulige gener i form af stov og reg.

De samfundsgkonomiske konsekvenser beregnet over en 20-arig betragtningsperiode:

Reference: Individuel jordvarme  |5,5 millioner kr.




Projektforslag: Fjernvarme -2,8 millioner kr.

Forskel 2,7 millioner kr.

Projektforslaget har séledes en vaesentlig samfundsekonomisk fordel i forhold til referencen.

Ansgger har udfert en folsomhedsanalyse, som viser, at projektet har en pan robusthed over for variationer i centrale
forudsatninger.

4. Forbrugergkonomi
Ansgger har forudsat, at der er tale om boliger med et boligareal pa 140 m?, hvilket er det maksimale, som lokalplanen

giver mulighed for.
Den érlige samlede udgift til varmeforsyning af en bolig er beregnet til:

Individuel jordvarme 20.229 kr.

Fjernvarme 12.895 kr.

Arlig besparelse ved fjernvarme  [7.334 kr.

Fjernvarme giver sdledes en vasentlig lavere varmeudgift for forbrugerne end individuel jordvarme.

5. Selskabsokonomi

Ansgger har beregnet, at projektet vil give en akkumuleret likviditetsvirkning pa ca. 0,7 millioner kr. over den 20-arige
betragtningsperiode. Fjernvarmeproduktion sker efter hvile i sig selv-princippet, og derfor vil projektet give et positivt
bidrag til den samlede fjernvarmeforsyning.

6. Miljeforhold

I tabellen nedenfor er angivet emissionen over 20 ar af de stoffer, som indgar i de samfundsekonomiske beregninger ved
opforsel af 20 boliger.

Emissionsstof Reference |[Projekt |Forskel
ton ton ton
CO, 52 ton Ol ton [39 ton
CH4 + N20, som CO2-&kvivalenter |2 ton 7 ton 5 ton
SO, 41 kg 80kg [39kg
INOy 120 kg 636 kg |516 kg
Partikler under 2,5 pm 1 kg 77kg |76 kg

Beregningerne viser, at projektet medforer en eget emission af alle de angivne stoffer i forhold til referencen. Den storre
emission er indregnet i opgerelsen af de samfundsekonomiske konsekvenser.

7. Interessenter

Projektet skal sendes i haring hos bererte parter, herunder gvrige forsyningsselskaber og grundejere, der skal afgive areal
til ledningsanlag m.v. Center for By, Land og Vand vurderer i dette tilfzelde, at de bererte parter er HMN Gasnet.

8. Center for By, Land og Vands vurdering




Centret vurderer, at projektforslaget opfylder kriterierne i bekendtgerelse nr. 1792 af 27. december 2018 om godkendelse
af projekter for kollektive varmeforsyningsanleg.

Centret legger vaegt pa,

at projektets samfundsekonomiske omkostninger er lavere end referencens
at projektet ikke eendrer omradeafgraensningen mellem naturgasforsyning og fjernvarmeforsyning
Centret anbefaler derfor, at projektet sendes i hering.
Okonomi/Personaleforhold
Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering
By-, Plan- og Miljeudvalget skal sende projektet i 4 ugers hering hos de berarte parter.

Forventet tidsplan:

11. marts 2019, By-, Plan og Miljeudvalget beslutter, om projektet skal sendes i hering.
13. maj 2019, By-, Plan og Miljeudvalget beslutter, om projektet skal godkendes.

20. maj 2019, Okonomiudvalget beslutter, om projektet skal godkendes.

27.maj 2019, Byréadet beslutter, om projektet skal godkendes, 4 ugers klageftist.

Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,

at projektet sendes i hering.
Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 11-03-2019

Indstillingen godkendt.
Bilag

1. Projektforslag for Rertang



Punkt 14: Beslutning: Hering om fjernvarmeforsyning af nyt boligomrade i
SKkibstrup

19/4873

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021

Indledning

E.ON Danmark seger om godkendelse af projekt for etablering af fjernvarmeforsyning af et nyt boligomrade ved
Skibstrup Stationsvej i Skibstrup.

By-, Plan- og Miljeoudvalget skal tage stilling til, om projektet skal sendes i hering.

Retsgrundlag

Lov om varmeforsyning, lovbekendtgerelse nr. 1211 af 9. oktober 2018, og Bekendtgerelse om godkendelse af projekter
for kollektive varmeforsyningsanleg, bekendtgerelse nr. 1792 af 27. december 2018.

Relation til vision og tveergiende politikker

Sagen har ingen sarskilt relation til vision og tvergdende politikker.
Sagsfremstilling

1. Planforhold

Omradet er omfattet af Lokalplan 4.27 "Boliger ved Skibstrup Stationsvej i Alsgarde”. I lokalplanens delomrade 2, 3 og 4
kan der opferes lav boligbebyggelse.

Lokalplanen indeholder ingen bestemmelser om varmeforsyning.

Der er ikke naturgasforsyning i omradet, sa projektforslaget andrer ikke pa omradeafgransningen mellem
naturgasforsyning og fjernvarmeforsyning.

2. Projektforslagets baggrund

Det nye boligomrade enskes tilsluttet den eksisterende naturgasfyrede blokvarmecentral pA Omgangen 1.
Blokvarmecentralen drives af E.ON. Varmecentralen ejes af, og forsyner i forvejen, en raekke boligbebyggelser tilknyttet
Fellesudvalget for Krondrevet, Ellekildehave, Andelsboligforeningen Ellekildehave I og Andelsboligforeningen
Ellekildehave II.

Blokvarmecentralen bestar af en gasmotor pa 900 kW, en naturgasfyret kedel med en effekt pa 2090 kW og en
varmeakkumuleringstank. For at kunne levere fjernvarme til det nye boligomrade skal blokvarmecentralen udvides med 2

nye gaskedler med en samlet effekt pa ca. 900 kW.

Tilslutning til varmecentralen forventes at ske i to etaper med i alt 132 boliger. Etape I omfatter 79 boliger, som forventes
tilsluttet med varmebehov fra 2020. Etape II omfatter 53 boliger, som forventes tilsluttet med varmebehov fra 2021.

3. Samfundsgkonomiske konsekvenser

De samfundsekonomiske beregninger er baseret pa Energistyrelsens vejledning, og der er benyttet
beregningsforudsatninger af 20. november 2018.

Beregningerne er foretaget dels for projektforslaget, dels for et referenceprojekt.

Som referenceprojekt er valgt jordvarme med vandrette jordslanger.

Ansgger har pa grund af stegjforhold valgt at se bort fra luft-vand varmepumper som en alternativ varmekilde. Ansgger har
ligeledes fravalgt treepillefyr, fordi det er en besverlig og pladskravende losning, lige som det vil kunne medfore

forringet luftkvalitet i omradet, hvis der opstilles et storre antal trepillefyr.

De samfundsekonomiske konsekvenser over en 20-arig betragtningsperiode er beregnet til:



Reference: Individuel jordvarme -21,96 millioner kr.
Projektforslag: Fjernvarme -16,66 millioner kr.

Forskel 5,30 millioner kr.

Projektforslaget har séledes en vaesentlig samfundsekonomisk fordel i forhold til referencen.

Ansgger har udfert en folsomhedsanalyse, som viser, at projektet har en stor robusthed over for variationer i centrale
forudsatninger.

4. Forbrugergkonomi
Ansgger har oplyst at boligbebyggelsen bestér af 4 forskellige storrelser boliger. 69 ud af de 132 boliger er den storste
type pa 170 m?.

Den arlige samlede udgift til varmeforsyning af en bolig er beregnet til:

Dobbelthuse Dobbelthuse Villaer Villaer

108 m? 125 m? 150 m? 170 m?
Individuel jordvarme 14.021 kr. 14.370 kr. 14.883 kr.  15.294 kr.
Fjernvarme 12.583 kr. 13.589 kr. 15.067 kr.  16.251 kr.
Arlig besparelse ved fjernvarme  1.438 kr. 782 kr. -184 kr. -956 kr.

Athaengigt af boligsterrelse vil varmeudgiften ved fjernvarmeforsyning vaere mellem 10 % lavere og 6 % hejere end ved
forsyning med varmepumpe. Jo mindre bolig, des sterre fordel har fjernvarmelosningen for boligejeren.

5. Selskabsgkonomi

Ansgger har beregnet at projektet vil medfere et overskud pa 528.000 kr. pr. ar. Fjernvarmeproduktion sker efter hvile i
sig selv-princippet, og projektet vil derfor bidrage til en nedsattelse af varmeprisen for alle fjernvarmeforbrugere tilsluttet
E.ON’s fjernvarmesystemer.

6. Miljgforhold
I tabellen nedenfor er angivet emissionen over 20 ar af de stoffer, som indgér i de samfundsekonomiske beregninger ved
opforsel af 132 boliger:

Emissionsstof Reference Projekt Projektfordel
CO, 329ton  3.990ton -3.661 ton
CH4 + N,O, som CO,-zkvivalenter 12 ton 121ton  -109 ton
SO, 257 kg 4 kg 253 kg

NOy 752 kg 3.503kg -2.752kg
Partikler under 2,5 pm 4,5 kg 8,4 kg -39 kg

Beregningerne viser, at projektet medferer en oget emission af CO,, CO,-&kvivalenter, NO, og partikler i forhold til
referencen, mens emissionen af SO, er vesentligt lavere. Emissionen er indregnet i opgerelsen af de
samfundsekonomiske konsekvenser.

7. Interessenter

Projektet skal sendes i haring hos bererte parter, herunder gvrige forsyningsselskaber og grundejere, der skal afgive areal
til ledningsanleeg m.v. Center for By, Land og Vand vurderer i dette tilfelde, at de berorte parter er Forsyning Helsinger
Varme A/S.

8. Center for By, Land og Vands vurdering




Centret vurderer, at projektforslaget opfylder kriterierne i bekendtgerelse nr. 1792 af 27. december 2018 om godkendelse
af projekter for kollektive varmeforsyningsanleg.
Centret leegger veegt pa,

at projektets samfundsekonomiske omkostninger er lavere end referencens
at projektet ikke @ndrer omradeafgraensningen mellem naturgasforsyning og fjernvarmeforsyning
Centret anbefaler derfor, at projektet sendes i hering.
Okonomi/Personaleforhold
Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering
By-, Plan- og Miljoudvalget skal sende projektet i 4 ugers hering hos de bererte parter.

Forventet tidsplan:

11. marts 2019, By-, Plan og Miljeudvalget beslutter, om projektet skal sendes i hering.
13. maj 2019, By-, Plan og Miljeudvalget beslutter, om projektet skal godkendes.

20. maj 2019, Okonomiudvalget beslutter, om projektet skal godkendes.

27.maj 2019, Byréadet beslutter, om projektet skal godkendes, 4 ugers klageftist.

Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,

at projektet sendes i hering.

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 11-03-2019

Et flertal, Peter Poulsen (A), Claus Christoffersen (A), Jens Bertram (C), Janus Kyhl (C) og Michael Mathiesen (C)
godkendte indstillingen.

Christian Holm Donatzky (B) og Helena Jorgensen () stemte imod indstillingen.
Bilag

1. Projektforslag for Skibstrup



Punkt 15: Beslutning: Bolig pa Nordre Strandvej 76B - Dispensation fra
skovbyggelinje og lokalplan

18/27643

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021

Indledning

Ejeren af Nordre Strandvej 76B sgger om at frastykke en grund for at bygge en bolig pa den. Her er forbud mod byggeri
pa grund af skovbyggelinjen. Desuden giver lokalplanen ikke umiddelbart mulighed for udstykningen og den nye bolig.

By-, Plan- og Miljeudvalget skal beslutte om kommunen skal dispensere fra skovbyggelinjen og lokalplanen. Med
ophavelsen i 2017 af den del af transportkorridoren, der ligger nord for Kongevejen, er grundlaget for
udstykningsforbuddet imidlertid bortfaldet.

Retsgrundlag

Skovbyggelinjen indeberer generelt forbud mod at bygge i en bremme pa 300 meter fra skovbryn. Bestemmelsen
indeholder derimod ikke forbud mod udstykning. Naturbeskyttelseslovens skovbyggelinje er generel, erstatningsfri
regulering af skovnaere arealer uanset zone- og lokalplanforhold.

Ved sammenhangende bebyggelse som her, laber skovbyggelinjen ifolge Miljo- og Fadevareklagenavnets praksis i
facaden af lovlige bygninger, som ligger i forste reekke til skoven.

Bestemmelsen skal navnlig sikre landskabelige sammenheaenge samt udsynet fra og indsynet til skove. Hertil dyrs og
planters levesteder langs skove. Praksis for dispensation er navnlig restriktiv ved byggeri i forste raekke til skovene.
Eksempel er klagenevnets omgerelse af kommunens dispensation 1 2015 til byggeri pa Merdrupvej 41, til trods for at
Mordrupvej leber mellem skov og byggeri. I en sag fra Gentofte Kommune har naevnet endvidere afvist at dispensere til
en overskridelse pa 5 m med henblik pa at udvide et mindre byggefelt med uregelmeessig form.

Planlovens § 19:
Kommuners mulighed for at dispensere fra lokalplaners bestemmelser

Lokalplan 1.6 - For et omrade mellem @resund og Ndr. Strandvej:
Lokalplanens formaél er at bevare omradets karaktér. Den giver pa nogle straekninger mulighed for udstykninger, hvis

grundene kan blive mindst 700 m?.
Relation til vision og tvaergiende politikker

Vision 2020 om aget bosatning, og at navnlig bernefamilier skal kunne nyde godt af kommunens mange tilbud og
attraktive, gronne omgivelser.

Sagsfremstilling
1. Ansggning og forleb
iEjeren spurgte kommunen, da transportkorridoren nord om Helsinger i 2017 blev oph&vet, om ejendommen nu kunne

udstykkes. Aret forinden var dispensation til udstykning afvist med netop henvisning til byggeforbud pa grund af
arealreservation til transportkorridor i den overordnede Fingerplan.

Kommunen vurderede, at ejendommen ville kunne udstykkes. Det blev forudsat, at der blev sggt dispensation fra
udstykningsforbuddet i lokalplanen, idet transportkorridoren var grundlaget for udstykningsforbuddet i lokalplanen.

Kommunen navnte ikke ved denne lejlighed, at der pa ejendommen ogsa er generelt forbud mod byggeri pa grund af
skovbyggelinjen, som ikke regulerer udstykninger.

Ejeren er siden gjort opmarksom pé skovbyggelinjen og har sendt kommunen sin ansggning om bade dispensation fra
skovbyggelinjen og fra lokalplanens bestemmelser.
Projektet overholder kravene til byggeri i de af lokalplanens omrader, hvor der kan udstykkes og bygges.



Projektet kan derfor nu vurderes, uden at spergsmaélet om udstykning foregriber vurderingen af byggeriet i forhold til
skovbyggelinjen.

Ansegningen er begrundet med, at:

Ejendommen i dag er stor — 2902 m? - med bevaringsverdig bygning pa, og at den tilsvarende heje ejendomsskat
gor det vanskeligt at finde en kaber

Udstykningen vil betyde plads til en familiebolig — en gevinst for keber, selger og kommune

Kommunen har tilkendegivet, at ejendommen kan udstykkes, da arealreservationen til transportkorridor pé
ejendommen og generelt nord om Helsinger By er ophevet (se bilag)

¢ Den ansggte bolig overholder lokalplanens regler for byggeri

2. Fingerplan, lokalplan og skovbyggelinje

iEjendommen har fra 1973 og indtil 2017, hvor Staten ophavede sin arealreservation til transportkorridor, vaeret omfattet
af Fingerplanens overordnede forbud mod yderligere byggeri.

Transportkorridoren er derfor i 1980 indarbejdet i Lokalplan 1.6 for Nordre Strandvej. Lokalplanens formal er blandt
andet at fastholde omradets serlige karaktér.

Lokalplanen giver generelt ikke mulighed for udstykning og nye boliger, hvor transportkorridoren 1a. Herunder i omrade
7 med Nordre Strandvej 76B.

Ejendommen har veret med skovbyggelinje siden 1968, hvor den blev indfert i naturfredningsloven. Skovbyggelinjen her
kommer fra skovbrynet til det statsejede Teglstrup Hegn og fra den privatejede skovsnip ud til Nordre Strandvej. Se bilag.

Skovbyggelinjen er ikke naevnt ved lokalplanleegningen i 1980. Derimod er der i lokalplanen fastlagt andre byggelinjer
mod vej og strand. Skovbyggelinjen er overordnet lovgivning, som gelder uanset lokalplanleegning.

3. Hering

i’roj ektet har vaeret i den lovpligtige hering hos skovejerne — Naturstyrelsen og to private. Der er ikke kommet
bemarkninger til heringen.

4. Center for By, Land og Vands Vurdering

Samlet set vurderer centeret med baggrund i skovbyggelinjens forbud mod byggeri og klagenavnets restriktive praksis for
dispensation i ferste rackke til skove, at ensket om en bolig ber vige for hensynet til landskabet med skov- og havudsigt
samt kulturmilje.

Se fotos som bilag.

For udstykning og byggeri her taler, at:

¢ Transportkorridoren er ophavet, sa udstykningsforbuddet i lokalplanen ikke leengere er tilstede pa den pagaldende
streekning



¢ Strandvejen ligger mellem den ansegte bygning og skoven og danner en visuel barriere mellem bygningen og
skoven

Imod byggeri her taler, at:

¢ En bygning i ferste raekke til skoven vil hindre udsigten fra Nordre Strandvej og skoven ud over Oresund. Omradets
karaktér med skovkantet, sparsomt bebygget strandvej med strandpark mod est og sundkig ved indkerslen til
ejendommen vil forsvinde. Bygningen vil vaere i strid med byggeforbuddet og de landskabshensyn, som kommunen
skal varetage med skovbyggelinjen

¢ Den ansggte bygning vil ud over at lukke for udsigt til Sundet fortatte byggeri, hvor der inden for skovbyggelinjen
er kulturmiljo med bevaringsverdig landliggervilla med stor have og gartnerbolig fra 1889. Bygninger, bygget af
bryggeriejer Wibroes datter omkring tidspunktet, hvor faren dede. Gartnerboligen er frastykket, men ikke til- og
ombygget vasentligt. Bygningerne opleves derfor som et hele. Brud pa helheden er i strid med lokalplanens formal
om at fastholde omréadets karaktér langs skoven

o Store traeer og heraf begraenset udsigt ikke kan begrunde dispensation fra skovbyggelinjen, da treeer ikke er en varig
udsigtshindring som en bygning vil vaere

» Skovbyggelinjen og lokalplanens bevarende formal, ikke ber tilsidesattes. Lokalplanen er nasten 40 ar gammel og
villaejere har her keobt deres ejendomme og indrettet sig i tiltro til lokalplanen og udsigten heromkring

e Salgbarhed ikke skal varetages med naturbeskyttelseslovens skovbyggelinje. Loven skal sikre natur og landskaber
for befolkningen

+ Kommunen ifelge ligeretsprincippet ved dispensation fremover vil skulle dispensere til boliger i forste reekke til de
mange skove og hvor lokalplaner har til formal at bevare omradernes karaktér

Okonomi/Personaleforhold
Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Projektet har vaeret i den lovpligtige hering hos skovejerne — Naturstyrelsen og to private. Der er ikke kommet
bemarkninger til heringen.

Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,

at By-, Plan- og Miljoudvalget beslutter at afsla dispensationen til boligen inden for skovbyggelinjen.
Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 11-03-2019

Sagen udgéet, jf. punkt 1.
Bilag

1: Ansggning med bilag

2: Kort, fotos, bygningsoplysninger og lokalplanbestemmelser



Punkt 16: Beslutning: Mulighed for nyt udbud for busser

19/3874

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021
Indledning

Movia har meddelt til Helsinger Kommune, at der er mulighed for at lave et nyt udbud for buslinjerne 340, 345, 347,
801A, 802, 803 med driftsstart i december 2021. Alternativt kan den nuvarende kontrakt fortsaette. Det er Movia, der
treeffer beslutning om et evt. nyt udbud senest i oktober 2019. For Movia traeffer denne beslutning, har Helsinger
Kommune mulighed for at komme med sine ensker til et evt. nyt udbud.

Med et nyt udbudsgrundlag er der mulighed for at beslutte om de nye busser skal vaere fossilfrie eller nul-emission/el-
busser.

Retsgrundlag

Lov om Trafikselskaber

Relation til vision og tvaergaende politikker

Mobilitetsplan 2015 — 2020

Global Covernant of Mayers

Helsinger Kommunes Klimaplan (Politik og Handlinger)
Sagsfremstilling
1. Mulighed for nyt udbud for buslinje 340, 345, 347, 801A, 802, 803

Movia har orienteret Helsinger Kommune om, at der er mulighed for at sende de fleste af buslinjerne i Helsinger
Kommune i udbud med driftsstart for en ny kontrakt december 2021.

Det nye udbudsgrundlag giver mulighed for at beslutte om de nye busser skal vaere fossilfrie, nul-emission/el-busser eller
diesel-busser.

2. Tilskudsbehov ved udbud med nulemission

Movia vurderer, at stigningen i kommunens arlige tilskudsbehov til de bererte linjer ved omstilling til nulemission i
kommende udbud vil ligge pa 1,1-4,1 mio. kr. i forhold til diesel. Se afsnittet om @konomi/Personaleforhold.

Ved ”Nulemission” er der ikke nogen udledning fra selve bussen, nér bussen kerer i rute. Busser der har nulemission kan
enten vaere el-busser, der kerer pa batterier eller brint-busser. En nulemissionsbus har intet udstedningsrer.

Movia har pa nuvarende tidspunkt kun gennemfort f4 udbud med elbusser, hvorfor der er en vis usikkerhed i
forventningerne til prisniveauet og derfor indlagt et vist spaend.

Movia meddeler, at der endnu ikke er driftserfaringer med 0-emission i fuld skala i Danmark.

Movia vurderer, at en meget hurtig omstilling til eldrift indebarer en sterre risiko for uregelmassig drift end med de
nuverende busser. Samtidig er der en udvikling i markedet for elbusser, der om f4 &r forventes at reducere prisforskellen
til diesel.

3. Tilskudsbehov ved udbud med fossilfrihed

Movia vurderer pa nuverende tidspunkt, at stigningen i kommunens érlige tilskudsbehov til de bererte linjer ved
omstilling til fossilfrihed i kommende udbud vil ligge pé 1,3-3 mio. kr.

Ved “Fossilfrihed” kerer busserne pa biobrendstoffer. Udledningen af CO, der kommer fra bussen modsvarer den
mangde CO, som er optaget i biomaterialet



Movia har féet bebudet stigninger i omkostningerne til visse tekniske lgsninger i forhold til fossilfrihed. Prisen pé
fossilfrit breendstof indeksreguleres lgbende i kontrakten og der kan derfor komme et gget tilskudsbehov som felge heraf.

4. Mulighed for at mindske CO,-udledningen med nyt udbud

i{elsingﬂr Kommune far mulighed for at reducere CO2-udledningen markant fra transportsektoren, hvis Helsinger
Kommune beslutter, at sette krav til at buslinjerne 340, 345, 347, 801A, 802, 803 skal vare fossilfrie eller 0-emission/el-
busser. Se skema 1, der viser den nuverende udledning fra busserne i Helsinger Kommune.

Nuverende

- Udledning
udledning fra - Nuvaerende o eociis: Udledning med
buslinje 340, udledning fra ;oo g emissionsfri drift
Udlednings-  342*, 345,347,  buslinje 340, P J1SSIONS
buslinje 340, pa buslinje 340,
type 353,388 801A, 345,347, 345 34 245, 347 SOLA
802, 803, 840%  8O1A, 802,803 4% 347, 3, 347, ’
) O » OV 801A, 802, 802, 803 (ton)
og 841* (ton) 803 (ton)
(ton)
coO
2 1.292 820 0 0
NO
X 3,163 0,56 0,56 0
Partikelmasse 0,010 0,002 0,002 0

Skema 1. Kilde: Se bilag: ”Omkostningsniveau ved fossilfrihed og nulemission pd linjer i Helsingor”. *Bemcerk, at ved
koreplanskift 14. april 2019 kommer der nye fossilfrie busser pd buslinje 342, 840 og 841.

Ved nulemission vil udledningen af CO,, NO, og partikler falde til nul, herudover vil stgjen ind- og udvendigt i bussen
blive maerkbart reduceret. Ved fossilfrihed vil alene udledningen af CO, bortfalde.

En eventuel beslutning om at busserne skal kare pa fossilfri drift eller med emissionsfri drift vil kunne bidrage til
malsatningerne i den nuvarende og kommende klimaplan. Muligheden for at nedbringe CO,-udledningen relaterer til

mélene i Klimaplanen og kan bidrage til at lese udfordringen med CO,-udledning fra transportomradet.

5. Vilkér 1 den nuverende kontrakt

Den nuvarende kontrakt er startet i december 2015 og leber i forste omgang til december 2021. Her er der mulighed for
at forlenge den op til tre gange hver med 2 ar. Dvs. kontakten kan enten udlebe i december 2021 (oprindelig udlgbsdato),
i december 2023 (en gang forleengelse), i december 2025 (to gange forlengelse) eller i december 2027 (tre gange
forleengelse).

Mulighederne for at forleenge kontrakten athanger af, om operateren overholder kvalitetskravene i kontrakten.

5. Hvad sker der hvis Helsinggr Kommune beslutter at bevare den nuvarende kontrakt

Hvis Movia beslutter at forleenge kontrakten med 2 ar til udleb december 2023, sé er risikoen, at det ikke bliver muligt, at
f& mere klimavenlige og miljevenlige busser for kontrakten udleber endeligt i december 2027.

Bemeerk, at et nyt udbud giver mulighed for at endre pa buslinjernes ruter og bussernes frekvens. Dette kan til en vis grad
varetages indenfor den nuvarende kontrakt.

7. Mulighed for at mindske stej med nyt udbud

Ved valg af el-busser vil stgjen blive markbart reduceret, bade indvendigt i bussen og udvendigt.

Okonomi/Personaleforhold



Movia har udarbejdet et estimat for de gkonomiske konsekvenser af et nyt udbud med krav om henholdsvis Fossilfrihed
og Nulemission, se skema 2.

Movia bemerker, at som det ogsé er tilfzeldet med dieselbusser er der flere faktorer som er afgerende for den endelige
gkonomi pa linjerne efter udbuddet. Disse forhold deekker bl.a. over konkurrencesituationen, hvordan kereplanen
understotter en effektiv udnyttelse af materiel og chaufferer, maengden af tomkersel, antallet af timer at fordele de faste
omkostninger pa.

Buslinje |Operatoromkostning  |Tilskudsbehov Fossilfrihed Nulemission
per dr per dr Estimat 2,  |Meromkostning |Meromkostning
Estimat 2, 2019 2019

340 4,87 3,45 0,17 -0,39 0,15-0,54

345 1,58 1,06 0,06 - 0,13 0,05-0,17

347 3,47 2,28 0,12-0,28 0,1-0,38

801A 6,31 2,06 0,22 -0,5 0,19 - 0,69

802 14,19 7,12 0,5-1,14 0,43 - 1,56

803 6,43 4,23 0,22-0,51 0,19-0,71
36,85 20,19 1,29 - 2,95 1,11 - 4,05

Skema 2. Kilde: Se bilag: ”Omkostningsniveau ved fossilfrihed og nulemission pd linjer i Helsingor”.

I Movias bestrebelser pé at holde prisen pa nulemission nede, har Movia foretaget en raekke andringer i
udbudsbetingelserne. Se bilag: ”Omkostningsniveau ved fossilfrihed og nulemission pa linjer i Helsingar”.
Kommunikation/Hering

Sagen giver ikke anledning til seerskilt kommunikation/hering.

Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller, at udvalget beslutter,

1. at det meddeles til Movia, at Helsinger Kommune gnsker, at den nuvarende kontrakt forleenges, eller

2. at det meddeles Movia, at vi gnsker et nyt udbud og som konsekvens heraf udarbejder et budgetenske, der viser
hvad fossilfrihed og nulemission forventes at koste. Budgetensket behandles ved kommende budgetforhandlinger,
og et eventuelt gnske om en nyt udbud meddeles til Movia senest oktober 2019. Frem mod budgetensket vil Center
for By, Land og Vand kvalificere gkonomien narmere.

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 11-03-2019
Udvalget godkendte forslag 2.
Bilag

Ombkostningsniveau ved fossilfrihed og nulemission pa linjer i Helsingar



Punkt 17: Beslutning: Kriterier for leje af kommunale vej- og grundarealer

19/6107

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021
Indledning

Center for By, Land og Vand administrerer udlejning af en rekke vejarealer, pladser og grundarealer i Helsinger
Kommune. Fra udeservering pa Axeltorv - til pelsevognen pa Renneber Alle og til rullende udeservering, som
kaffevogne og lignende.

Center for By, Land og Vand og Helhedsorienteret Samarbejde i Helsinger (Helsam) ensker, at hgjne kvaliteten af
udlejningen af vej- og grundarealer.

Vi har derfor i feellesskab udviklet en reekke kriterier, som vi anbefaler anvendt ved vores sagsbehandling af lejere af
kommunale vej- og grundarealer i kommercielt gjemed.

Vores kriterier supplerer allerede vedtagne politikker i Helsinger Kommune, som Gademanualen og Arbejdsklausulerne.

Formaélet med de foresldede kriterier er, at skabe en klarere ansggningsproces, séledes at vi kan skabe bedre kommunale
kontrakter og et klarere administrationsgrundlag.

Med et bedre administrationsgrundlag kan Center for By, Land og Vand reagere hurtigere over for uhensigtsmassigheder
og eventuelt afslutte udlejningsaftaler, hvor enten betaling udestar eller samarbejdet i gvrigt anses for at have udviklet sig
negativt, fx ved behov for gentagne pabud om respekt af vilkér i aftalen.

Retsgrundlag

Center for By, Land og Vand administrerer bade vejarealer og grundarealer.

Vejarealer

For vejarealer gelder, at vejmyndigheden skal give tilladelse til at anvende vejarealer til andet end vejformal.

”§ 80. Det offentlige vejareal kan med vejmyndighedens tilladelse anvendes til varig eller midlertidig anbringelse af
affald, containere, materiel, materialer, losoregenstande, skure, skurvogne, boder, automater, skilte, reklamer, hegn
el.lign.

§ 80, stk. 2. Vejmyndigheden kan opkrceve betaling for brug af vejarealet, ndr udnyttelse sker i et forretningsmeessigt
gjemed.”

Vejmyndigheden er forpligtet til at tilstraebe, at betalingen for leje af vejarealer modsvarer vejmyndighedens direkte og
indirekte faktiske udgifter i forbindelse med den forretningsmaessige, ikke-trafikale raden over vejarealet.
Vejmyndigheden kan séledes ikke lovligt indlejre en direkte fortjeneste pa udleje af vejarealer.

Ud over vejlovgivningen skal Kommunen ogsé overholde forvaltningsrettens krav om, ligebehandling, saglige vilkar mv.

Bestemmelsen i § 80 er udtryk for en anerkendelse af vejmyndighedens ejendomsret til vejarealet. Den skal forst og
fremmest sikre, at vejarealet kan anvendes til trafikale og andre alment anerkendte formal.

Det er usikkert og uafklaret i praksis, om der ogsé kan stilles krav til ansegers gkonomiske forhold.
Grundarealer

Ved udleje af grundarealer er kommunen privat grundejer, og leje fastsattes pd markedsvilkar. Kommunen kan lovligt
tjene penge pa udleje af grundarealer.

For de grundarealer, som Center for By, Land og Vand administrerer geelder Gademanualen som administrationsgrundlag.

Ved udlejning af grundarealer skal Kommunen ogsa respektere forvaltningsrettens krav om ligebehandling, saglige vilkar
mv.

Relation til vision og tvaergiende politikker



Sagen har ingen serskilt relation til vision og tvaergaende politikker.
Sagsfremstilling

Center for By, Land og Vand og Helsam foreslér, at de lejere, som vi udlejer vej- og
grundarealer ud til, skal opfylde folgende 2 grupper af kriterier i ansg@gningsprocessen.

1. Okonomisk undersogelse af ansoger
2. Godkendelse af ansogers onsker/projekt efter vejloven, gademanualen mv.

Ad 1. Okonomisk undersogelse af ansoger
For at sikre, at Helsinger Kommune ikke indgar i forpligtende aftaler med usunde virksomheder foreslas, at alle ansegere
til leje af kommunale vej- grundarealer i ansggningsprocessen skal opfylde nedenstaende kriterier.

Kriterierne kan ikke vere absolutte, men alle virksomheder skal kunne redegere for kriterierne pa tilfredsstillende vis.

Alle ansogere skal fremleegge revisorgodkendt skattemcessigt regnskab for 2 dr tilbage

Geeld til stat og Kommune undersoges bdde for ansogers aktuelle virksomhed/cvr-nummer og tidligere
engagementer med Helsingor Kommune. (Det er ikke onskeligt at udleje grund- og vejarealer til virksomheder med gceld
til stat og kommune)

Alle lejere skal opfylde de kommunalt vedtagne arbejdsklausuler, som et bindende tilleeg til lejeaftalen

Hvis sort arbejde konstateres i udlejers virksomhed er dette at betragte som veesentlig misligholdelse af kontrakten
og dermed principielt med kontraktophcevelse som folge

Sdfremt ansogers projekt ikke umiddelbart ses realistisk jf. ansogers skattemcessige regnskab bor (ogsd private) ldn
ledsages af en geeldsaftale, samt beviser for overforsel fra involverede banker.

Ad 2. Godkendelse af projekt efter vejloven, gademanualen mv
Beskrivelse af ansogers onsker/projekt for det pdgeeldende areal er et nodvendigt krav efter vejloven og

Gademanualen, til fastleggelse af vilkar for lejeaftalen.

Baggrund for kriterier

Center for By, Land og Vand modtager mange ansegninger til at anvende offentlige arealer til erhvervsmaessig aktivitet —
alt fra kaffevogne til permanent opstillede pavilloner.

Lejere af alle kommunale arealer skal kunne redegere for opfyldelse af de navnte kriterier — bdde den gkonomiske
redegerelse og beskrivelse af den gnskede aktivitet.

Den gkonomiske redegerelse er ngdvendig for at sikre, at Kommunen ikke indgar aftaler med usunde virksomheder.

Projektbeskrivelsen er nedvendig for at sikre, at Center for By, Land og Vands tilladelse til erhvervsmeaessig aktivitet pa
vej- og grundarealer respekterer "Gademanualen” og vejloven.

Center for By, Land og Vand skal derfor kende lejers virksomhed tilstraekkeligt til, at det kan vurderes, at udlejningen ikke
er uhensigtsmaessig i forhold til vejens/pladsens primare funktion til vejformal og trafiksikkerheden i almindelighed.
Okonomi/Personaleforhold

Undersggelse af ansggere til leje af kommunale arealer vil safremt Udvalget beslutter indstilling, fremover ske i formelt
samarbejde mellem Helsam og Center for By, Land og Vand.

Kommunikation/Hering

Sagen giver ikke anledning til serskilt kommunikation/hering.

Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

at Udvalget for By, Plan og Miljo treffer afgerelse om, at der ved udleje af kommunale vej- og grundarealer benyttes
minimumskriterier, som navnt i sagsfremstillingen indeholdende en;

1. Okonomisk undersagelse af ansoger
2. Godkendelse af ansogers onsker/projekt efter vejloven, gademanualen mv.

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 11-03-2019
Indstillingen godkendt.



Punkt 18: Beslutning: Anvendelse af Kulturvarftets parkeringsareal til Old
School Lifestyle Event og principiel beslutning om entre pa offentligt
vejareal

19/6340

Sagen afgeres i:

By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021
Indledning

Helsinger Kommune har modtaget en ansegning om anvendelse af parkeringspladserne ved Kulturveerftet til atholdelse af
Old School Lifestyle Event den 27.-28. april. 2019 (se vedlagte bilag 1)

By, Plan og Miljo udvalget skal tage stilling til om arealet skal udlanes, og om arrangeren ma tage entre til
parkeringsarealet.

Udvalget skal endelig tage stilling til, om tilladelse til rdden over offentligt vejareal fremover gives pa vilkar om, at
offentligheden har adgang uden entre.

Retsgrundlag
Vejloven
Sagsfremstilling

Helsinger Kommune har modtaget en ansggning fra Kram Event om radden over parkeringsarealet foran Kulturverftet.

Kram Event ensker at atholde et Old School Lifestyle event fra 27.-28. april 2019, der omhandler udstillinger af &ldre
biler pa parkeringsarealerne omkring vaerftshallerne. Se bilag 2.

Kram Event har ansegt om leje af verftshallerne og indgéet aftale med Street Food Marked. Denne ansggning er ikke
omfattet af denne sag, den behandles i Kultur og Turisme Udvalget, hvor der ansgges om tilskud pé 30.000 kr. til
aftholdelse af dette event.

Med hensyn til rddighed over parkeringsarealerne ensker Kram Event folgende:

Fuld raderet over alle de kommunale parkeringspladser ved Kulturverftet

Réderet over pladserne til udstilling af biler og ikke til parkering for de besegende

Onsker at hegne hele pladsen sa der kan tages entre for adgang ind til parkeringspladsen

Etablerer en adgang til Street Food Marked s& andre gester kan anvende dette uden betaling
Udvalget skal tage stilling til den konkrete anvendelse af parkeringspladsen til dette event, ensket om afsperring af
parkeringspladsen fra offentlig anvendelse i forbindelse med eventet, samt ensket om der tages entre til parkeringsarealet,
som del af udstillingsarealet.

Center for By, Land og Vand administrerer rdden over vejareal, herunder pladser til forskellige formal. Normal praksis er,
at der er offentligt adgang til de vejarealer der anvendes.

Udlan af parkeringspladser til andre arrangementer forekommer bland andet ved Sundtoldmarkedet, hvor der er offentlig
adgang uden entré.

I forbindelse med andre arrangementer pa verftet udlanes parkeringspladsen, men ogsa her er der krav om, at der er
offentlig adgang uden entré.

Et enske om, at arrangeren kunne tage betaling for udlan af offentligt vejareal, er tidligere blevet afvist. Der er senest
meddelt afslag pa at tage entre til et offentligt vejareal pd Qresundsvej i forbindelse med Hornbak Havnefest.

Center for By, Land og Vand anbefaler, at der gives tilladelse til rdden over parkeringspladsen ved Kulturverftet uden
mulighed for, at der tages entré.

Behandling af ansegningerne fremover



Afgarelsen af, om der skal gives tilladelse til rdden over vejareal er en skensmaessig afgerelse. Kommunen har derfor
pligt til at foretage et konkret sken, ndr kommunen treeffer afgerelse.

Center for By, Land og Vand anbefaler dog, at det besluttes, at tilladelse til rdden over offentligt vejareal fremover gives
pa vilkar om, at offentligheden har adgang uden entre.
Okonomi/Personaleforhold

Kram Event har sggt om tilskud fra Kultur- og Turismeudvalget pa 30.000 kr. Det oplyses pa medet om dette enske er
imedekommet.
Udgifter mht. opsatning af byggepladshegn og henvisningsskilte mm. atholdes af Kram Event.

Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,

1. at der gives tilladelse til, at parkeringspladsen ved Kulturvaerftet anvendes til atholdelse af Old School Lifestyle
Event den 27.-28. april 2019.

2. at tilladelsen til at anvende parkeringspladsen ved Kulturverftet gives pa vilkar om, at der ikke tages entre.

3. at tilladelse til raden over offentligt vejareal fremover gives pa vilkar om, at offentligheden har adgang uden entre.

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 11-03-2019
Indstillingerne godkendt.

Bilag
1: Oldschool-lifestyle beskrivelse

2: P-pladsen ved Kulturvearftet



Punkt 19: Meddelelser

18/30003
Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 11-03-2019
Byggeriet ved Skibstrup blev dreftet f.s.v.a. midlertidige adgangsveje og trebeplantning.



Punkt 20: Kommende sager

18/30004
Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021

Sagsfremstilling

Emne Mede

Analoge kereplaner 10.
april

Trafikplan 10.
april

Nordkystens fremtid - finansiering

Undersogelse af muligheder og ekonomi vedr. forbindelse af Ellekildehaveve;
med Mollevej og Falkenbergve;j

Redeggorelse vedr. almennyttige boliger og hvor de kan placeres

Studietur

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 11-03-2019

Orientering foretaget.



Punkt 21: Eventuelt

18/30005

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 11-03-2019

Intet at bemaerke.



Punkt 22: Godkendelse af referat

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021

Indledning

Godkendelse af dette punkt erstatter den tidligere underskriftsside.
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