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Punkt 1: Beslutning: Godkendelse af dagsorden

18/30002
Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 04-02-2019

Fravaerende: Helena Jorgensen ().

Punkt 5 behandles for punkt 4.
Dagsordenen blev godkendt.



Punkt 2: Beslutning: Endelig vedtagelse af Kommuneplantillaeg 54 og
Lokalplan 3.51 Boliger pa hjernet af Gefionsbakken og Merdrupvej

18/33860

Indledning

Byradet besluttede den 26. november 2018 at sende forslag til kommuneplantilleeg nr. 54 til Kommuneplan 2013 - 2025
og lokalplan 3.51 i hering i 6 uger.

Center for By, Land og Vand har efter lov om miljevurderinger af planer og programmer foretaget en screening af
planforslagene og truffet afgerelse om ikke at udarbejde en miljevurdering.

Byradet skal beslutte, om forslag til kommuneplantilleeg nr. 54 til Kommuneplan 2013 — 2025 og lokalplan 3.51 skal
vedtages endeligt.

Der er planlagt besigtigelse af byggeriet pA Merdrupvej 15-19 i forbindelse med udvalgsmedet den 4. februar 2019 kl.
15.45.

Retsgrundlag

Lov om planlaegning.
Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter.

Relation til vision og tveergiaende politikker

Helsinger Kommune har en vision om at vaere den mest attraktive bosatningskommune i Nordsjalland. Det er
kommunens mal at tiltrekke 800 nye familier til kommunen inden 2020. Opferelsen af ny bebyggelse i Espergaerde er
med til at understotte dette mal.

Sagsfremstilling

1. Planforslagenes baggrund

Ejendommen Merdrupvej 15-19 blev solgt efter offentligt udbud til Initus Ejendomme A/S.

Lokalplan 3.33 blev vedtaget endeligt af Byradet den 28. august 2017. Lokalplanen muliggjorde opferelsen af det projekt,
som Initus Ejendomme havde vundet udbuddet med.

Lokalplanen blev paklaget til Planklagenavnet, der den 2. november 2018 tillagde klagen opsattende virkning og pabed
byggeriet standset samt den 29. november 2018 ophaevede lokalplanen.

Der blev derfor udarbejdet forslag til kommuneplantilleg og lokalplan med henblik pa en retlig lovliggerelse af projektet.
2, Lokalplanens indhold

i’lanforslaget omfatter ejendommen Merdrupvej 15-19, Espergaerde. Lokalplanens formal er, at udleegge omradet til
boligformal i form af helérsboliger. Bebyggelsen skal opfoeres som punkthuse i to til tre etager. Der ma hgjst opferes 32
boliger. I den eksisterende bygning kaldet ”Radisen” ma der desuden hgjst etableres tre boliger.

Punkthuset mod vest ma hajst opferes i to etager i en maksimal hgjde pa 8,5 m. De to andre punkthuse ma hgjst opferes i
tre etager med en maksimal hejde pa 10,5 m. Dog ma der herudover opferes en elevatorskakt pa 6 m2 og to
ventilationsaggregater pa hver 2 m2, der overstiger ovenstdende hgjde med 0,60 m pa de to punkthuse i tre etager.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for bebyggelsens udseende, som skal sikre, at bebyggelsen far en kvalitet, der svarer
til kvaliteten af det omkringliggende omrade. Den fastsaetter ogsa bestemmelser om mulighed for lokal handtering af
regnvand i form af granne tage og regnbede.

Lokalplanen fastsatter bevaringsbestemmelser for "Radisen” og for enkelte karaktergivende traeer med betydning for
lokalplanomrédet. De gvrige bygninger i lokalplanomradet har ejer nedrevet.

Lokalplanen fastsatter desuden bestemmelser for ubebyggede arealers omfang, udseende og hegning. Det sikres, at
feerdsel pa de to eksisterende stiforbindelser gennem omradet fortsat er mulig.



Parkering fastsettes i overensstemmelse med Parkeringsnorm for Helsinger Kommune.

3. Kommuneplan

Omradet er nu omfattet af rammeomrade 3.BE.1. Rammernes sarlige bestemmelser fastseetter, at etageantallet skal
begranses til to etager op mod nabomatrikel.

Det er Planklagenavnets fortolkning, at lokalplanforslaget er i strid med denne bestemmelse i kommuneplanen. En ny
kommuneplanramme, som fjerner fortolkningstvivl, og som sikrer overensstemmelse mellem kommuneplanen og
lokalplanen, er derfor nedvendig.

4. Miljgvurdering

T henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter, skal der udarbejdes en egentlig
miljevurdering, hvis det vurderes, at planen har en miljemassig pavirkning.

I forbindelse med udarbejdelse af forslag til lokalplan 3.51 har centret screenet planens indhold. Vurderingen er, at der
ikke skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering. Det vurderes samlet set, at planen ikke vil fa vaesentlig negativ
indvirkning pa miljoet.

Afgerelsen om ikke at udarbejde en miljovurdering blev offentliggjort samtidig med forslag til lokalplan 3.51. Afgerelsen
kan péklages til Natur- og Miljoklagenavnet inden 4 uger.

5. Retlig lovligggrelse

Helsinger Kommune skal tage stilling til, om der skal vedtages et plangrundlag, der praciserer kommuneplanen i
overensstemmelse med kommunens fortolkning, og som muligger det lokalplanlagte byggeri, der er igangsat (retlig
lovliggerelse), eller om der i stedet skal vedtages et &ndret plangrundlag, som begranser byggeriet i overensstemmelse
med Planklagenavnets fortolkning af kommuneplanens rammebestemmelse for omréadet (fysisk lovliggarelse).

Ved vedtagelsen af lokalplan 3.33 har kommunen tidligere vurderet, at der foreligger en saglig planleegningsmaessig
begrundelse for lokalplanen, og dette endres ikke af Planklagenavnets fortolkning af kommuneplanen. Det er derfor
muligt at ®ndre kommuneplanen, s& der ikke er modstrid mellem kommuneplanen og lokalplanen (retlig lovliggerelse).

Udgangspunktet er, at sagen skal behandles som om, at byggeriet ikke var igangsat, og at der derfor ber ske retlig
lovliggerelse. Dette udgangspunkt hviler pa en almindelig saglighedsbetragtning. Fysisk lovliggerelse vil, i en sag som
den foreliggende, normalt alene komme pa tale, hvor det kan fastslas, at der ikke ville veere blevet vedtaget en lokalplan
forudgéende, eller hvor Planklagenavnet fastslér, at der ikke er en saglig planlegningsmessig begrundelse for
lokalplanens vedtagelse.

Helsinger Kommune har vedtaget en lokalplan, som muligger projektet. Pa baggrund af dette sagsforleb ma det leegges til
grund, at kommunen har haft til hensigt at tilvejebringe det fornedne plangrundlag for det igangsatte projekt. Tilretningen
af kommuneplanrammen ma i denne sammenhang ses som et mindre forhold.

Bygherre har i god tro ansegt og opnaet en byggetilladelse og har efterfolgende i tillid hertil pabegyndt byggearbejderne.
Bygherre har pabegyndt byggeriet i tillid til, at kommunen havde tilvejebragt et lovligt grundlag herfor.

De hensyn, som taler for ikke at muliggere projektet eller muliggere projektet i reduceret form i et nyt plangrundlag, er
navnlig hensynet til de indbliks- og skyggegener for omboende, som bygningerne i tre etager medferer. Disse gener vil
dog ogsa vere til stede ved bebyggelse med to etager omend i mindre omfang. Disse forhold var kendt ved vedtagelsen af
lokalplan 3.33, og de indgik saledes allerede dengang i den planlaegningsmassige begrundelse for lokalplanens
vedtagelse. Der er ikke i retlig henseende tale om tungtvejende modstdende hensyn.

Det bemeerkes tillige, at et flertal i By-, Plan- og Miljeudvalget efterfelgende har dispenseret til en elevatorskakt pd 6 m2
og to ventilationsaggregater pé hver 2 m2, som nu er indarbejdet i plangrundlaget. I denne sag var der ligeledes redegjort
for skyggeforhold.

I omrédet er beliggende flere ejendomme i tre etager eller mere. P& Gefionsbakken ligger mod syd Gefionsbakken 2, 4b,
4c og 6, der alle er opfort i tre etager. Gefionsbakken 5 er opfort i fem etager. Disse ejendomme er alle opfert mindre end
100 m fra lokalplanomradets ostlige del.



Forholdene er saledes ikke usaeedvanlige for omradet. Forholdene har ligeledes vaeret kendte, da den nu ophavede
lokalplan 3.33 blev vedtaget.

6. Horing

isorslagene har veret udsendt i offentlig hering fra den 29. november 2018 til den 11. januar 2019. Der er i perioden
kommet indsigelser og bemaerkninger om felgende:

De gennemgéaende emner for indsigelserne drejer sig om processen i forbindelse med udarbejdelse af et tillaeg til
Kommuneplanen og en ny lokalplan til erstatning af Lokalplan 3.33. Administrationen er ikke enig i, at processen ikke
har fulgt reglerne i planloven.

Der har veret en offentlig hering af planerne pa fire uger med et tilleeg pé to uger, da perioden faldt hen over jul og nytér.

Lokalplanen har endvidere vaeret i hering tidligere i forbindelse med vedtagelsen af Lokalplan 3.33, og den nye plan
adskiller sig ikke fra denne.

Herudover handler de fleste indsigelser om, at der tillades bebyggelse i op til tre etager, hvilket administrationen ud fra en
samlet byplanmaessig registrering af omradet vurderer er rimeligt, da omréadet allerede i dag har en bymassig karakter.

Endelig er der kommet en enkelt indsigelse vedrerende pavirkningen af Egebaeksvang Kirke. Der er i februar 2018
meddelt dispensation fra kirkebyggelinjen. Helsinger Stift har i forbindelse med fremlaeggelsen af lokalplan 3.33 oplyst,
at der ikke er visuel kontakt mellem kirken og lokalplanomradet. Lokalplan 3.51, miljescreeningen og dispensationen fra
kirkebyggelinjen har ikke givet Helsinger Stift anledning til yderligere bemaerkninger.

Der foreslas derfor ikke aendringer i Tilleeg nr. 54 til kommuneplan eller i Lokalplan 3.51 pa baggrund af de indkomne
indsigelser.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ingen gkonomiske eller personalemaessige konsekvenser for Helsinger Kommune.
Kommunikation/Hering

Sagen afgeres i Byradet.

Sagen giver ikke anledning til serskilt kommunikation/hering.
Indstilling
Helsinger BYLAB indstiller,

at Tilleeg nr. 54 til Kommuneplan og til Lokalplan 3.51 vedtages endeligt uden @ndringer.
Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 04-02-2019

Fraveerende: Helena Jergensen (9).

Jens Bertram (C), Janus Kyhl (C) og Michael Mathiesen (C) anbefaler indstillingen.

Claus Christoffersen (A), Peter Poulsen (A) og Christian Holm Donatzky (B) kan ikke anbefale indstillingen.
Bilag

1: Opsamling af bemarkninger til Forslag til LP 3.51 og KPT 54

2: Originale indsigelser i fulde ordlyd

3: Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 54

4: Forslag til lokalplan 3.51

5: Indsigelse lokalplan 3-51 Kjeld Damgaard - Espergeerde Byforening

6: NOTAT indsigelse fra Kjeld Damgaard



Punkt 3: Beslutning: Ejendommen Petersborg - igangsaetning af
lokalplanlaegning

18/34924

Indledning

Ejendommen Petersborg (matr. nr. 1dc, 1de og 1df, alle Marienlyst, Helsinger Jorder) beliggende Ndr. Strandvej 3A og

3B, er ejet af Helsinger Kommune. Byradet godkendte i 2016, at ejendommen skal udbydes til salg.

Udvalget skal traeffe beslutning om at igangsette planlaegning for omradet med henblik pa udarbejdelse af lokalplan og

@ndret kommuneplanramme.

Retsgrundlag

Planloven

Relation til vision og tvaergiende politikker

Helsinger Kommunes Planstrategi indeholder folgende intentioner for udvikling i byomraderne:

Et enestdende sted

Vi skal balancere udvikling med fastholdelse af de kvaliteter, der findes i byer, bygninger og kulturmiljeer i kommunen.
Ny arkitektur skal bidrage til at styrke kvaliteter i byomraderne, og den skal leve op til de historiske bygningskvaliteter.

Det kraever en fortsat indsats at bevare og udvikle bebyggelserne, s vores byer og byomrader er attraktive og
identitetsskabende rammer for bos@tning, arbejde og handelsliv.

Byudvikling og omdannelse

Vi udvikler byomraderne, sa Helsinger Kommune fortsat kan veere attraktiv for bosetning, erhverv og investering.
Byudviklingen sker som fortetning og omdannelse af eksisterende byomrader og i mindre omfang ved at udvide byernes
arealer.

Sagsfremstilling
1. Eksisterende forhold

Ejendommen Petersborg har et samlet tinglyst areal pa 6.697 m?.
Det samlede bygningsareal er pa ca. 1.000 m? fordelt pa en hovedbygning (nr. 3A i 2% etager) og en portnerbolig (nr. 3B).
Hertil kommer kelder pa 319 m? under hovedbygningen.

Hovedbygningens brugere er flyttet til Teglhuset, og bygningen stir derfor tom. Portnerboligen anvendes p.t. som
natherberg.

2. Eksisterende planforhold

Kommuneplan: Petersborg er omfattet af kommuneplanramme 1.B39 Slotsvej, der udlegger ejendommen til bolig og
offentlige formal. Hertil udleegges en del af ejendommen (matr. nr. 1dc) til bebyggelse i 2% etager som plejehjem og med
en bebyggelsesprocent pa 40 %. Boliger ma dog alene opferes i én etage.

Lokalplan: Ejendommen Petersborg er omfattet af lokalplan 1.16 ”Petersborg”, vedtaget 27. juni 1983. Lokalplanen
muligger en udvidelse til plejehjem 1 op til 2 etager og med en bebyggelsesprocent pa 40. Der paregnes udarbejdet en ny
lokalplan for ejendommen, da en anvendelse til udelukkende plejehjem vurderes at vare for begreenset. Endelig enskes
mulighederne for eventuelt nybyggeri placeret anderledes pa grunden.

3. Foresldede &ndringer i kommuneplanrammen

a. Rettelse af uoverensstemmelser:

Der er ikke overensstemmelse mellem kommuneplanen og den eksisterende lokalplan. Bebyggelsesprocenten pé 40 og
etagehgjden pa 2% muliggeres i kommuneplanen kun pa en del af ejendommen (matr.nr. 1dc), mens byggefeltet
hovedsagelig er placeret pa matr. nr. 1de i lokalplanen.

b. Flere anvendelsesmuligheder:
Da Petersborg har en forholdsvis central beliggenhed i forhold til Helsinger by, vurderes det, at anvendelsesmulighederne



pa ejendommen kan udvides i kommuneplanen. Det foreslés, at supplere den nuvarende anvendelse til boliger og
offentlige forméal med mulighed for liberale erhverv og hotelformal.

Den del af kommuneplanrammen, der omfatter de tre matrikler, der udger ejendommen Petersborg, foreslas derfor eendret
til:

1. Anvendelse: Boligomrdde, offentlige formdl (svarer til eksisterende kommuneplanramme).

2. Ejendommen Petersborg (matrikelnummer ldc, 1de og 1df) kan ogsd anvendes til liberale erhverv og hotelformdl.

3. Pd ejendommen Petersborg (matrikelnummer ldc, 1de og 1df) kan der opfores bygninger i 2% etage og
bebyggelsesprocenten md maksimalt veere 40 %.

4. Forholdet il Forslag til Kommuneplan 2019

De foresldede @ndringer er indarbejdet i det fremsendte Forslag til Kommuneplan 2019. Hvis Kommuneplan 2019 ikke er
vedtaget inden et salg finder sted, vil lokalplanforslaget blive ledsaget af et kommuneplantilleg.
5. @vrige planmassige forhold

En kommende lokalplan for ejendommen foreslas bl.a. at indeholde:

a. Placering af ny bebyggelse: Der udlegges to byggefelter pa grunden langs Ndr. Strandvej. Byggefelternes placering
friholder kigget til bygningen Petersborg fra vejen, se skitse i bilag. Hele ejendommen er stgjbelastet fra hhv. vej og
bane. Placering af byggefelter og isolering af facader skal sikre, at stgjgraenser overholdes.

b. Eksisterende bygninger (nr. 3A og 3B) pd ejendommen er bevaringsvardige. Ny bebyggelse skal vere lavere end
eksisterende bygning Petersborg.

c. Arkitektur: De nye bygninger skal udformes, sa de danner et arkitektonisk hele med den eksisterende bygning

Petersborg. Bygningerne skal udformes med facade mod Ndr. Strandvej. Facader skal udferes i mur evt. med pudset
overflade. Tage skal udformes som sadeltage og belegges med tegl.

d. Parkering: Kommunens parkeringsnorm skal overholdes og parkeringsarealet skal placeres p& den del af grunden,
der ligger vest for Petersborg.

e. | alt fem store karakteristiske traeer pa grunden udpeges som bevaringsvardige.
i_’ailag: I skitsen er bevaringsverdige treeer udpeget og byggefelternes placering er vist.

6. Udbud af ejendommen

Ejendommen Petersborg enskes udbudt til salg snarest muligt. Kommuneplanrammen og ovenstaende punkter a-e til en
kommende lokalplan vil danne grundlag for udbudsvilkarene i forbindelse med salg af ejendommen.

Pa baggrund af kebers planer med ejendommen udarbejdes et lokalplanforslag og evt. forslag til kommuneplantilleg for

ejendommen. I udbuddet vil det vaere en betingelse for gennemforsel af salget, at lokalplan og evt. kommuneplantilleeg
vedtages.

7. Tidsplan



Udbud og efterfalgende lokal- og kommuneplanlagning for ejendommen forventes afsluttet efter sommerferien 2019.

Kommunikation/Hering

Sagen afgeres 1 @konomiudvalget.

En sag om udbud af ejendommen vil blive forelagt @konomiudvalg og Byrad.
Indstilling
Helsinger BYLAB indstiller,

at planlegning for omrédet igangsattes efter ovenstaende principper 1-3 for kommuneplanlegning og a-e for
lokalplanlagning.

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 14-01-2019
Fravaerende: Michael Mathiesen (C) og Helena Jorgensen ().

Indstillingen anbefales.

Beslutninger Okonomiudvalget 2018-2021 den 21-01-2019

Okonomiudvalget besluttede at sende sagen til fornyet behandling i By-, Plan- og Miljeudvalget.

Supplerende sagsfremstilling

Pa medet i @konomiudvalget den 21. januar 2019 blev det besluttet at sende sagen til fornyet behandling med enske om
en begrensning af anvendelsesmulighederne pa ejendommen, og at lokalplanen skal udarbejdes inden et salg.

Anvendelsesmuligheder i kommuneplan og lokalplan

Det foreslas at indsnavre anvendelsesmulighederne pa ejendommen til boligformal herunder seniorboliger og offentlige
institutioner.

Det er umiddelbart vurderingen, at bygningen Petersborg er uegnet til indretning til plejeboliger og at grunden som helhed
er for lille til opferelse af nybyggeri til plejehjem.

Indsnaevringen betyder, at anvendelserne naevnt i dagsordenen: liberale erhverv, hotelformal og offentlige formal (udover
institutioner) ikke muliggeres.

Helsinger BYLAB indstiller,

at planlegning for omradet igangsettes efter principperne a-e for lokalplanleegning i sagsfremstillingens pkt. 5. og med
folgende indhold i kommuneplanen:

1. Anvendelse: boligformal herunder seniorboliger og offentlige institutioner.
2. Pa ejendommen Petersborg (matrikelnummer 1dc, 1de og 1df) kan der opferes bygninger i 2% etage og
bebyggelsesprocenten ma maksimalt vaere 40 %.

at lokalplanen skal udarbejdes, inden ejendommen szlges.
Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 04-02-2019

Fraveerende: Helena Jorgensen (9).

By-, Plan- og Miljeudvalget anbefaler,

at planlagning for omradet igangsattes efter principperne a-e for lokalplanlaegning i sagsfremstillingens pkt. 5. og med
folgende indhold i kommuneplanen:

1. Anvendelse: boligformél herunder seniorboliger og offentlige institutioner.
2. P4 ejendommen Petersborg (matrikelnummer 1dc, 1de og 1df) kan der opferes bygninger i 2% etage og
bebyggelsesprocenten ma maksimalt vaere 40 %.



at lokalplanen skal udarbejdes, inden ejendommen salges.

Bilag

Petersborg byggefelter og signaturforklaring



Punkt 4: Beslutning: Byggetilladelse til 34 raekkehuse pa Esperhave,
Espergaerde

18/30648

Indledning

Statsforvaltningen har ophavet kommunens byggetilladelse af 19. april 2016 til 34 reekkehuse pa Esperhave 2-35,
Espergeerde.

Ophaevelse af byggetilladelsen betyder, at der skal treeffes en ny afgerelse om byggetilladelse.

Udvalget skal tage stilling til, om der skal meddeles byggetilladelse.

Der er planlagt besigtigelse i forbindelse med udvalgsmedet den 4. februar 2019 kl. 15.15.
Retsgrundlag

Bygningsreglementet 2010
Lokalplan 3.40

Relation til vision og tveergiende politikker
Sagen har ingen sarskilt relation til vision og tvergdende politikker.
Sagsfremstilling

Historik
Den 21. september 2015 vedtog Byradet lokalplan 3.40 ”Sct. Georgs Vej 15A-D i Espergaerde”. Lokalplanen muliggjorde
opforelse af 34 rakkehuse.

Helsinger Kommune modtog den 21. december 2015 ansegning fra Spacefab Arkitekter om at opfere 34 raekkehuse pa
ejendommen, matrikel nr. 26DV, Merdrup By, Merdrup.

Der blev meddelt byggetilladelse den 19. april 2016 uden dispensationer eller helhedsvurderinger, idet byggeriet
overholdt lokalplanen. Da byggeriet overholdt lokalplanen blev der ikke foretaget nabohering. Byggetilladelsen er
vedhaftet som bilag.

Michael Strand klagede den 28. november 2016 til Statsforvaltningen over byggetilladelsen.

Statsforvaltningen ophaever byggetilladelsen og hjemviser sagen til fornyet behandling den 31. oktober 2018.
Statsforvaltningens afgarelse er vedhaftet som bilag.

Statsforvaltningen konkluderer:

Vi hjemviser sdledes kommunens afgorelse med henblik pd, at kommunen ncermere forholder sig til, om det konkrete
byggeri er omfattet af byggeretten. Det forudscettes, at kommunen ncermere begrunder sin vurdering i sin nye afgorelse,
samt at kommunen behandler sporgsmdlet om partshoring i forbindelse med den nye afgorelse. ”

Centeret orienterer ejerne af Esperhave 2-35 om Statsforvaltningens afgerelse den 9. november 2018.

Centeret sender sagen i nabohering den 29. november 2018.

Der er indkommet 2 indsigelser i forbindelse med naboheringen.

Behandling efter Bygningsreglement 2010(BR10)_eller Bygningsreglement 2018(BR18)

Efter Statsforvaltningens opheavelse af byggetilladelsen og hjemvisning af sagen til fornyet behandling er BR18 tradt i
kraft. Af ikrafttreedelsesbestemmelsen i BR18, § 565, fremgar, at BR18 galder for ansegninger om byggetilladelse, som

indsendes efter bekendtgarelsens ikrafttreeden. Ansggningen om byggetilladelse er indgivet den 21. december 2015 og
behandles derfor pa ny efter bygningsreglementet 2010.

Udstykning

De enkelte boliger er udstykket efter byggetilladelsen blev meddelt, med mindre private arealer foran boligerne og den
ovrige del af lokalplanomradet som fzlles friareal. Udstykningen af boligerne har alene til hensigt at regulere ejerforhold
inden for lokalplanomrédet og har ikke betydning for ejendomme uden for lokalplanomradet.



Som udgangspunkt indebzrer dette, at der skal foretages en konkret vurdering af hver enkelt bolig. Idet det er de faktiske
forhold pé lovliggerelsestidspunktet, som skal vurderes efter de pa ansegningstidspunktet geeldende regler.

Det er saledes ejeren, der har ansvaret for at berigtige ulovlige forhold, jf. byggelovens § 17, stk. 1.
Byggeloven — eller bygningsreglementet — indeholder dog ikke et formkrav til byggetilladelsen.

Administrationen har vurderet, at bebyggelsen har en saddan ensartethed, at der ikke konkret er anledning til at behandle de
enkelte matrikler seerskilt i denne dagsorden.

Byggeret eller helhedsvurdering

Bestemmelserne i BR10, kap. 2.2, fastleegger byggeretten for de ejendomme, der er omfattet af bestemmelserne.
Kommunen kan séledes ikke nagte at godkende forhold omkring et byggeri, nar disse forhold opfylder de relevante
betingelser i kapitlet, f.eks. om bebyggelsesprocenter, etageantal, hejde- og afstandsforhold.

Hyvis et byggeri ikke er i overensstemmelse med eller ikke er reguleret af byggerettens bestemmelser i kap. 2.2. skal
kommunen i stedet foretage en helhedsvurdering af byggeriet i henhold til de generelle kriterier i kap. 2.1 og de
bebyggelsesregulerende bestemmelser i kap. 2.3.

Statsforvaltningen henviser i gvrigt i sin afggrelse til SB035 (svarende til tidligere udgave) i handbog for
bygningsmyndigheder, hvor der fremgér, at:

”Kap 8. fastsatter bestemmelser om den byggeret, som tilkommer ejeren af en ejendom. Af § 177 fremgar, at det er en
forudsetning for at have byggeret til opferelse af fritliggende enfamilieshuse og 2-familieshuse, at det skra
hgjdegranseplan (maksimal hgjde = 1,4 x afstand til naboskel/sti) overholdes. I bestemmelserne navnes reekkehuse,
dobbelthuse, kaedehuse og gruppehuse ikke. Dette ma forstas saledes, at nar der er tale om de navnte bygningstyper, skal
afstands- og hgjdeforhold vurderes pa grundlag af de generelle kriterier i BR18, §§ 187-195.”

En byggetilladelse udstedes séledes enten efter reglerne om helhedsvurdering eller reglerne om byggeret. I denne sag skal
der foretages en helhedsvurdering.

Forholdet til lokalplanen
Det er fastsat i BR10 kapitel 2.1, stk. 3, at kapitel 2 i bygningsreglementet ikke finder anvendelse, hvis en lokalplan
fastsatter andre bestemmelser for de pdgaldende forhold.

De forhold, der i en lokalplan kan erstatte byggeretten, er, jf. byggelovens § 7, 8 og § 9:

1) Grundens sterrelse.

2) Bebyggelsens afstand til skel mod nabo, vej, sti og anden bebyggelse pa samme grund.

3) Bebyggelsens etageantal og hegjde, herunder bebyggelsens hgjde i forhold til skel mod nabo, vej, sti og anden
bebyggelse pa samme grund.

4) Bebyggelsens etageareal og bebyggelsesprocent.

5) De ubebyggede arealers indretning.

Ad 1) Grundstorrelse
Lokalplanen fastsatter intet om grundens sterrelse. Grundens starrelse skal derfor indga i helhedsvurderingen.

Ad 2) Afstand til skel

Lokalplanens § 5.1 fastsatter, at omradet kun mé bebygges i overensstemmelse med den pa kortbilag 2 viste
retningsgivende bebyggelsesplan, der viser et tet-lav boligbyggeri. Boligerne skal forskydes i forhold til hinanden inden
for byggefelterne, som det pa kortbilag 2 er vist, som et princip. Udhuse, afskermede containerpladser og carporte skal
placeres som vist pé kortbilag 2, som et princip. § 5.2 fastsatter, at bebyggelse til boligerne skal opferes inden for de pa
kortbilag 2 viste byggefelter. Pa kortbilaget er det angivet, hvor taet der mé bygges pa skel.

Da lokalplanen beskriver forholdene omkring afstand til naboskel som fastlagte byggefelter, erstatter lokalplanen
bygningsreglementet pa dette punkt. Byggeriet overholder de fastsatte byggefelter. Afstanden til vej er ligeledes fastsat
indirekte, idet bebyggelsen skal placeres inden for byggefelterne.

Ad 3) Haojder og antal etager
I lokalplanen er bygningens hgjde og antallet af etager reguleret af § 5.3. Det fremgér af lokalplanens vejledningstekst ud
for bestemmelsen i § 5.2, at det skré hejdegranseplan skal overholdes. Lokalplanen kan ikke i en vejledningstekst



fastsatte bestemmelser med den konsekvens, at kapitel 2 ikke finder anvendelse. Det skra hgjdegranseplan kan saledes
ikke med henvisning til vejledningsteksten til § 5.2 anses som reguleret i lokalplanen. Af retspraksis fremgér, at nér en
lokalplan fastsatter hejde for bebyggelsen og et byggefelt fastsatter lokalplanen indirekte skré hejdegraenser i forhold til
naboskel. (Naturklagenaevnets afgerelse gengivet i MAD2001.1539.

Statsforvaltningen har i sin afgerelse anfort pa side 4, andet afsnit, at lokalplanen ikke ses at regulere blandt andet det skra
hgjdegranseplan. Administrationen bemarker, at Statsforvaltningens anvendelse af udtrykket "ikke ses" indikerer, at
Statsforvaltningen ved gennemgangen ikke har konstateret en regulering af det skra hgjdegranseplan. Det har dog ikke
vaeret ngdvendigt for, at Statsforvaltningen kunne treffe afgerelse at tage endeligt stilling til dette spargsméal. Endvidere
har Helsinger Kommune ikke gjort Statsforvaltningen opmaerksom pé dette forhold.

Da lokalplanen beskriver forholdene omkring hgjder og antal etager, erstatter lokalplanen bygningsreglementet pa dette
punkt.

Ad 4) Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten er reguleret af lokalplanens § 5.5.

Ad 5) De ubebyggede arealers indretning
Lokalplanen foreskriveri § 7:

7.1 Der skal etableres faste belaegninger og grenne omrader med beplantning efter de principper som er vist pa kortbilag 2
og som er beskrevet i paragrafferne herunder.

7.2 Der skal, i forbindelse med hver bolig, udlaeegges en terrasse/friarealer, med adgang til det falles friareal. @vrige
ubebyggede arealer er falles friarealer/ opholdsarealer/parkeringsarealer.

7.3 Det fzlles friareal skal anleegges som et gront beplantet omrade, som hovedsagelig skal besté af grees og solitaere
treeer.

7.4 Hegning omkring lokalplanomréadet og i omradet ma kun etableres som levende hegn. Det levende hegn mé suppleres
med et lavt dyrehegn/trddhegn pé 1,2 m.

En undtagelse herfra er hegning omkring containerpladserne, som skal etableres som et fast lukket hegn, der skal
beplantes, sé det set ude fra fremtreeder med en levende gren beplantning.

7.5 Belysning af veje, stier og parkeringsarealer skal udferes som lav parkbelysning. Lyskilden m& maksimalt have en
hgjde pd 3 m og m4 hverken inden for omréadet eller set udefra virkende bleendende. Hvor det er muligt, skal belysning
opsattes pa bygninger.

Lokalplanen regulerer de ubebyggede arealers indretning detaljeret og efter administrationens opfattelse erstatter
lokalplanen derfor ogsa péa dette punkt bygningsreglementet. Bebyggelsen overholder lokalplanens krav.

Helhedsvurdering
Efter BR10 kapitel 2.1. stk. 1 reguleres en bebyggelses samlede indvirkning pa omgivelserne med hensyn til:

1) Grundens sterrelse.

2) Bebyggelsens afstand til skel mod nabo, vej, sti og anden bebyggelse pd samme grund.

3) Bebyggelsens etageantal og hgjde, herunder bebyggelsens hgjde i forhold til skel mod nabo, vej, sti og anden
bebyggelse pad samme grund.

4) Bebyggelsens etageareal og bebyggelsesprocent.

5) De ubebyggede arealers indretning.

Som anfoert ovenfor er punkt 2-5 reguleret af lokalplanen og gaelder derfor forud for bygningsreglementets regler, jf.
byggelovens §§ 7, 8 og 9. Det er derfor alene de gvrige punkter, som sammen med de generelle kriterier skal indga i
helhedsvurderingen.

Ad 1) Grundens storrelse
Formalet med en regulering af grundsterrelser er bl.a. at sikre tilstrackkelige friarealer i bebyggelser.

Lokalplanens § 1 anferer, at det er formalet med lokalplanen at muliggere opforelse af en tet-lav boligbebyggelse, hvor
boligerne forskydes i forhold til hinanden og placeres omkring et stort ssmmenhaengende faelles friareal.



Lokalplanen afgrenser det omrade den er geeldende for, jeevnfor planens § 2.1:
Lokalplanen omfatter pr. 6. maj 2015 matr.nr. 26dv Merdrup By, Merdrup. Ifelge lokalplanen er arealet for omradet
10.121 m2.

De enkelte boliger er efterfolgende udstykket med mindre private arealer foran boligerne og den gvrige del af
lokalplanomradet som fzlles friareal. Helsinger Kommune vurderer, at grundenes storrelse i kombination med de felles
friarealer giver tilstrakkelig mulighed for rekreativ udfoldelse og opholdsarealer pa offentlige som private arealer.

Ad 2) Afstandsforhold
Formalet med afstandskravene er bl.a. at regulere teethed, skygge- og indbliksgener samt risiko for brandspredning. Disse
forhold er som anfert ovenfor reguleret af lokalplanen.

Lokalplanen fastsatter ikke krav til vinduernes placering, og bygningsreglementet indeholder ikke en specifik hjemmel til
at regulere vinduers placering i et byggeri, nar afstande til skel eller byggefelter overholdes.

Ad 3) Etageantal, hojde
Formélet med en regulering af etageantal og hegjder er bl.a. at regulere indbliks- og skyggegener.

Lokalplanens § 5.3 fastsatter, at bebyggelsen kun mé opferes i 1, 1,5 og 2 etager.

Kortbilag 2 viser et princip for fordelingen af etagehgjder.

Husenes maksimale hgjde mé ikke overstige 7 m fra eksisterende terren.

Desuden navner lokalplanen i en note til § 5.2, at det skré hejdegrenseplan (1,4 x afstanden til skel) skal overholdes.

Da lokalplanen beskriver forholdene omkring etageantal og hejde, erstatter lokalplanen bygningsreglementets
bestemmelser pa dette punkt. Der er ikke i BR10 fastsat et hgjdegranseplan, som galder for raekkehuse.

Administrationen bemaerker dog, at det skrd hejdegraenseplan (1,4 x afstanden til skel) er overholdt.

Ad 4) Bebyggelsesprocent

Formaélet med bebyggelsesprocenten er bl.a. at regulere byggeriets omfang og taethed.
Lokalplanens § 5.5 foreskriver, at der ma bygges op til 34 boliger.
Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed mé ikke overstige 45 %.

Da lokalplanen beskriver forholdene omkring bebyggelsesprocenten erstatter lokalplanen bygningsreglementets
bestemmelser pa dette punkt. Projektet overholder lokalplanens krav.

Ad 5) De ubebyggede arealers indretning
Formalet er bl.a. at regulere opholds-, tilkersels- og parkeringsarealer i bebyggelsen. Da lokalplanen regulerer dette
forhold udtemmende, jf. ovenfor, finder bygningsreglementet ikke anvendelse.

Generelle kriterier
Efter BR10 kapitel 2.3.1, stk. 1, er de generelle kriterier, som skal indgé i helhedsvurderingen:

1) Bebyggelsens samlede omfang skal vare hensigtsmaessig i forhold til bebyggelsens anvendelse.

2) Bebyggelsens samlede omfang skal svare til det seedvanlige i karréen, kvarteret eller omradet eller til det, der tilstraebes
i omrédet.

3) Der skal under hensyn til ejendommens benyttelse sikres tilfredsstillende lysforhold for ejendommens bebyggelse og
nabobebyggelse samt sikres mod vasentlige indbliksgener i forhold til anden bebyggelse pa samme grund og pa
nabogrunde.

4) Der skal i overensstemmelse med kravene i kapitel 2.4 sikres tilfredsstillende friarealer i forhold til ejendommens
benyttelse, herunder opholdsarealer for beboere, brugere og beskaeftigede.

5) Der skal i overensstemmelse med kravene i kapitel 2.4 og under hensyn til ejendommens benyttelse sikres
tilfredsstillende adgangs- og tilkerselsforhold for ejendommens brugere, herunder personer med handicap, og
redningsberedskab, og der skal vere tilstreekkelige parkeringsarealer.

6) Ved bebyggelse i randen af tet bebyggede byomrdder, der stader op til et uplanlagt areal, til et parcel-, sommerhus-
eller kolonihaveomrade, eller et omrade med teaet/lav bebyggelse, skal bebyggelsens samlede omfang fastlegges under
hensyn til karakteren af de tilstedende arealer og omfanget af eventuel bebyggelse.

1)

Bebyggelsen skal anvendes til helarsboligformal. Boligerne har en sterrelse pa 105, 125 eller 135 kvadratmeter, hvilket
vurderes at vere en sedvanlig og hensigtsmassig storrelse for helarsboliger. Denne storrelse er endvidere egnet til enlige
og flere typer af familier. Bebyggelsen overholder lokalplanens bebyggelsesprocent.



2)

Bebyggelsens samlede omfang er reguleret af lokalplanen for bebyggelsen og de enkelte boliger er séledes sedvanlige for
lokalplanomradet. Omrédet er karakteriseret ved helérsboliger i form af enfamiliehuse, reekkehuse og etageboliger.
Boligtypen er siledes ogsa sadvanlig for omradet.

3)

Bebyggelsen er placeret inden for byggefeltet og overholder lokalplanens maksimale hegjde for byggeri. Bebyggelsen
overholder endvidere de hejde- og afstandskrav i bygningsreglementet, herunder det skrd hgjdegreenseplan, der geelder for
fx enfamiliehuse. Lysforhold for bebyggelsen og nabobebyggelse vurderes derfor at vaere tilfredsstillende. Af samme
arsager vurderes indbliksgener generelt at have et tilfredsstillende omfang. Michael Strand, som har gjort indsigelse mod
bebyggelsen, har gjort gaeldende, at indbliksgenerne er vasentlige. Han anferer, at tolerancen overfor indbliksgener er
storre i bymassig bebyggelse og mindre i omrdder med enfamiliehuse, som hans ejendom er beliggende i.
Administrationen bemarker, at der ogsé i omrader med enfamiliehuse vil vaere bebyggelse med tilsvarende hgjde- og
afstandsforhold.

4)
Bebyggelsen har tilfredsstillende friarealer. Der henvises til bemarkningerne til grundens sterrelse.

5)
Bebyggelsen har tilfredsstillende adgangs- og tilkerselsforhold.

6)
Bebyggelsen er ikke placeret i randen af tet bebygget omrdde men inde i bydelen Espergarde.

Byggelovens § 6D

Helsinger Kommune kan efter byggelovens § 6D, stk. 1, stille vilkar til en byggetilladelse som sikrer, at bebyggelsen féar
en sddan ydre udformning, at der i forbindelse med dens omgivelser opnas en god helhedsvirkning.

Bestemmelsen er overfert fra kommuneplanloven til byggeloven i 1990. Af et tidligere cirkulaere fremgar, at
bestemmelsen primeert er tiltaenkt at skulle anvendes ved byggearbejder i omrader, der er karakteriseret ved en sarlig
arkitektonisk, landskabsmassig eller astetisk helhedsvirkning, og navnlig hvor der er tale om bevaringsvardige &ldre
bymiljeer.

Lokalplanen fastsatter bestemmelser om bygningens udformning. Den bebyggelse, som omgiver lokalplanomradet har
endvidere ikke en ensartet karakter, men bestar af reekkehuse og enfamiliechuse med varierende udformning.
Administrationen finder derfor ikke, at der er relevant at stille vilkdr om bebyggelsens ydre udformning.

Indsigelser
Indsigelse fra Peter Michael de Fine Lassen har pa vegne af Michael og Christina de Fine Strand gjort indsigelse mod
byggetilladelse. Indsigelsen vedlagges som bilag.

Det vurderes, at indsigelsen primert omhandler helhedsvurdering samt indbliksgener og skyggevirkning.

Indsigelse v. Formand Stig Meller — Seniorbo, pa vegne af Andelsforeningen Seniorbo, Sct. Georgs Vej 1-7. Indsigelsen
vedlaegges som bilag.

Indsigelserne har vaeret sendt i partshering hos grundejerne i Esperhave, samt Esperhave Grundejerforening. Kommunen
har ikke modtaget bemarkninger herfra.

Samlet vurdering
Administrationen vurderer samlet set, at helhedsvurderingen taler for, at der meddeles en lovliggerende byggetilladelse.
Hertil kommer hensynet til, at bygherre i god tro har sggt om og opnaet en byggetilladelse.

Det forhold, at der er rejst erstatningskrav mod Helsinger Kommune af Michael og Christina de Fine Strand, eller at et
afslag pa byggetilladelse vil udlese erstatningskrav mod kommunen, er ikke et lovligt hensyn at inddrage 1 vurderingen af,
om der ber meddeles byggetilladelse.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Sagen afgeres 1 By-, Plan- og Miljeudvalget.



Sagen giver ikke anledning til seerskilt kommunikation/hering.
Indstilling
Center for By-, Land- og Vand indstiller,

at der meddeles lovliggerende byggetilladelse til det opferte byggeri.
Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 04-02-2019

Fravarende: Helena Jorgensen ().

Sagen udsettes, idet dagens besigtigelse enskes dreftet i grupperne.

Bilag

1: Byggetilladelse

2: Myndighedstegninger - Rev 28 marts 2016
3: Tegninger - Hojdegranseplaner

4: Statsforvaltningens afgerelse

5: Mail 22.11.18 fra Michael de Fine Strand
6: Horingssvar 11.12.18

7: Horingssvar 4.1.19

8: Lokalplan 3.40



Punkt 5: Lukket

19/1976



Punkt 6: Beslutning: Dispensation til parkering i terraen - Klevermarken 8

18/33968
Indledning

Udvalget skal beslutte, om der skal gives dispensation fra lokalplan 3.36 til at placere parkering i terren.

Udvalget har tidligere behandlet en ansggning om dispensationer fra lokalplan 3.36 i forbindelse med byggeri pa
ejendommen Klgvermarken 8. Udvalget besluttede at meddele afslag til de sagte dispensationer.

Helsinger Kommune har modtaget revideret ansggning om dispensation fra lokalplanen til at placere parkering i terreen pa
ejendommen Klevermarken §.

Retsgrundlag

Lokalplan 3.36: Boliger og serviceerhverv ved Nerremarken og Erna Hagemanns Vej i Espergerde

§ 4.6 Minimum halvdelen af p-pladserne inden for delomréde 1 skal etableres i konstruktion under havet friareal inden
for byggefelt A1, A2 og A4 vist pa kortbilag 2.

Relation til vision og tvaergaende politikker
Sagen har ingen serskilt relation til vision og tvaergaende politikker.
Sagsfremstilling

Helsinger Kommune har den 17.12.2018 modtaget revideret ansegning om dispensation fra lokalplan 3.36. Der sgges
dispensation fra lokalplanen til at placere parkering i terreen i forbindelse med opferelse af 4 punkthuse pa ejendommene
Klgvermarken 8 og Fredensvej 3.

Udvalget besluttede pa deres made den 5.11.2018 at give afslag til flere dispensationer til opferelse af bebyggelsen bl.a.
overskridelse af byggefelt, bebyggelsesprocenter, befestningsgrad, placering af parkering i terreen og fjernelse af
bevaringsverdigt tre.

Ansgger har pa den baggrund revideret projektet og seger nu udelukkende dispensation til at placere parkering i terreen og
derved ikke placere 50 % af parkering i delomréde 1 under konstruktion. Ansgger begrunder bl.a. sin ansggning med (se
den fulde ansegning i bilag):

¢ Det hevede friareal vil ikke give verdi til omradet, da det er vanskeligt tilgeengeligt og ved offentlig benyttelse
giver offentligheden kig direkte ind i boligerne pé 1. sal, eller ind i naboens have.

Det er ikke praktisk muligt at fé plads til det kreevede antal parkeringspladser under denne konstruktion

Det ikke vil vaere tryghedsskabende for beboerne med sédan et relativt lukket parkeringshus uden dagslys.

Et haevet opholdsareal vil heller ikke kunne tjene som et areal, hvor regnvand kan nedsives.

Ansgger finder det mere rigtigt og attraktivt for bade offentligheden og beboerne i omrédet, at etablere
parkeringspladserne pa terreen, med brug af permeable belegningstyper, Sedum (Grent tag) pa udhustage og flere
graesarealer og derved gge det gronne udtryk i omrédet i sin helhed. Som permeable belegninger anvendes
greesarmeringssten i parkeringsomrader, pa drenende underlag.

1. Naboorientering

Dispensationsansegningen er den 18.12.2018 sendt i naboorientering til beboere og ejere af ejendommene rundt om den
kommende bebyggelse — i alt 120 personer, samt Espergeerde Byforening.

Ved heringsfristens udleb er der komme indsigelser fra Fredensvej 1B. Indsigelserne omhandler falgende:

Flyt punkthusene leengere vaek fra naboskel til Fredensvej 1B, da de vil give indsigts- og skyggeproblemer i haven
Byg mindre boliger

P-pladserne kan laves med greont tag uden ophold pé taget eller som parkeringskaelder

Overholder ikke hegjderne, da ventilationshatter overstiger de hgjder, som er fastsat i lokalplanen



* Bebyggelsen overholder ikke lokalplanens intention om en gren karakter. Specielt er det problematisk, at
graesarmeringssten betragtes som grent

e P-plads kan give oversvemmelse af Fredensvej 1Bs have

¢ Bestemmelserne for byggeret og helhedsvurdering

Ansgger har folgende bemarkninger til indsigelserne fra Fredensvej 1B:

Vi kan konstatere, at horingssvaret nok mere var berettiget da lokalplanen var i horing forud for vedtagelsen af denne.
Vi onsker som bekendt at overholde lokalplanen, med undtagelse af det ene dispensationspunkt sagen drejer sig om,
nemlig kravet om delvis parkering i konstruktion.

Horingssvaret indeholder i ovrigt ogsd andre bemeerkninger som ikke er relevante i denne sag, eksempelvis synspunkter
til delomrade 2 i Lokalplanen.

Med hensyn til bekymringspunktet i horingssvaret, for at overfladevand fra vores matrikler skulle lobe ind i haven til
ejendommen Fredensvej 1b, sd kan jeg oplyse at vi naturligvis i den videre projektering og udforelsesfasen, vil imodegd

det problem.

2. Centrets vurdering

Det er Centrets vurdering, at indsigelsen om at flytte punkthusene leengere vaek fra naboskel til Fredensvej 1B, da de vil
give indsigt og skygge problemer til haven og at boligerne skal vare mindre, drejer sig om indsigelser imod den vedtagne
lokalplan. Centrets vurdering er, at de ansegte punkthuse og deres placering er tilrettet bestemmelserne i lokalplanen og at
bebyggelsen vil overholde lokalplanen med undtagelse af parkeringen.

Lejlighederne vil have deres primere ophold pa deres altaner og et mindre omrade pa terreen, hvor der bliver etableret en
legeplads. Ved dispensation fra parkering i konstruktion, bliver der heller ikke etableret et heevet opholdsareal pa taget af
parkeringen. Dette opholdsareal vurderes dog at vare af begraenset verdi, pa grund af dets beliggenhed.

Ved placering af parkering i det fri er det centrerets vurdering, at det nuveerende projekt vil have indarbejdet intentionen
fra lokalplanen om et grent omrade imellem bygningerne, da parkeringspladserne vil have graes, udhusene vil have grenne
tage og der vil vare bede og traeer. Centret kan oplyse, at det er kommunal praksis at grasarmeringssten betragtes som
gront omrade.

Naboen har indsigelser imod at hgjderne ikke bliver overholdt, da ventilationshatter overstiger de hgjder, som er fastsat i
lokalplanen. Disse mindre ventilationshatter, skorstenspiber mv. er undtaget fra beregningen af hgjder jf.
Bygningsreglement 2018 § 167 og § 456 stk. 4., safremt de er af almindeligt omfang. Det er centrets vurdering, at
ventilationsheatterne vist i ansggningen er af almindeligt omfang. Det er derfor centrets vurdering, at det ansegte byggeri
overholder hgjden fastsat i lokalplanen.

Naboens bekymring om at P-pladsen vil give oversvemmelse af Fredensvej 1Bs have, vil selvfalgelig blive vurderet i
forbindelse med byggesagsbehandlingen af kloak og aflebsforhold pé ejendommen.

Sidst har naboen anmodet om at bestemmelserne for byggeret og helhedsvurdering bliver overholdt. Bygningsreglement
2018 fastsaetter desuden i § 166, at bestemmelserne omkring byggeret og helhedsvurdering (kapitel 8) ikke gelder, hvis
en lokalplan fastsatter andre bestemmelser om de pagaeldende forhold. Projektet overholder lokalplanen pé dette punkt.

Det er centrets vurdering, at der kan gives dispensation til parkering i terreen pé betingelse af, at der etableres en gren haek
pé mindst en meters hegjde ind imod naboerne pa Fredensvej 1B for at begreense eventuelle lys fra bilerne pa
parkeringspladsen.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Sagen afgeres i By-, Plan- og Miljeudvalget.

Sagen giver ikke anledning til serskilt kommunikation/hering.
Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,



at der gives dispensation fra lokalplan 3.36 § 4.3 til placering af parkering i terraen pé betingelse af, at der etableres en
gron hak pd mindst en meter imod Fredensve;j 1B.

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 04-02-2019

Fraveerende: Helena Jergensen (Q).

Udvalget godkendte, at der gives dispensation fra lokalplan 3.36 § 4.3 til placering af parkering i terreen pa betingelse af,
at der etableres en gron haek pa mindst en meter imod Fredensvej 1B.

Bilag

1: Teknisk oversigtskort - Klgvermarken 8

2: Luftfoto - Klevermarken 8

3: Lokalplan 3-36

4: Dispensationsansegning Lokalplan 3.36 18-12-2018
5: Klevermarken Situationsplan og befastelsesplan

6: Naboheringsvar Fredensvej 1B jan-2019

7: Bemarkninger til indsigelse imod dispensationsansggning pa Klevermarken 8/Fredensvej 3



Punkt 7: Orientering: Statistik for byggesager og klagesager 2018.

18/60

Indledning

Udvalget har opsat mélsatninger for sagsbehandlingstiden pa byggesager, samt méalsatning for, hvor mange af
klagesagerne til overordnet myndighed der skal stadfastes.

Dette er en orientering til udvalget om, hvordan det er giet i 2018.
Retsgrundlag

Ingen bemerkninger.

Relation til vision og tveergiaende politikker

Sagen har ingen serskilt relation til vision og tvaergaende politikker.
Sagsfremstilling

1. Byggesagsstatistik

invalget har fastsat et mal om, at 70 % af alle ansegninger/ henvendelser pé byggesagsomradet, skal vare besvaret
indenfor 4 uger.

Det samlede antal sager Helsinger Kommune har modtaget inden for byggesagsomradet er pa 2206 sager i 2018. Dette er
det hgjeste antal sager i over 10 ar, og lidt hejre end 2017.

Af de sager som er afgjort i 2018 er 56 % blevet afgjort/afsluttet indenfor 4 uger. Den gennemsnitlige sagsbehandlingstid
for alle sager afgjort i 2018 har vaeret pd 53 dage.

Centret har saledes ikke kunnet leve op til malsetningen om, at 70 % af alle anseggninger/henvendelser besvares/afgares
indenfor 4 uger. Samtidig er den gennemsnitlige sagsbehandling steget i forhold til 2017.

Baggrunden for dette er en kombination af hej byggeaktivitet, som medferer mange sager, kombineret med at
byggesagsomradet har haft faerre ansatte pad omradet i 2018 end 1 2017, og dermed fzerre ressourcer til at lose sagerne.

Der er ikke fastsat mal for, hvornér en sag skal vare afsluttet endeligt. Dette skyldes, at afslutningen af en byggesag
forudseetter at bygherre fremsender alt den relevante dokumentation, som kraeves 1 byggetilladelsen, forend byggesagen
kan endelig afsluttes registreres som endelig i BBR. Centret har faste procedurer for, at rykke bygherrer for afslutning af
deres byggesager.

Der henvises til vedheaftede bilag med statistik pa samtlige sager pa byggesagsomradet.

Supplerende kan oplyses, at der er indgaet aftale mellem KL og regeringen om nationale servicemal for behandling af
byggesager. Det er der blevet malt pa siden juli 2016. Der kommer statistikker fra KL, DB og DI pa dette pa forskellige
tidspunkter pa aret.

Statistikken er baseret pa de sager, som kommunen modtager via byggeansggningsportalen ”Byg og Milje”, som er det
landsdekkende digitale ansegningsmodul, som ansggerne er forpligtet til at soge byggetilladelse igennem. Kun 26 % af

samtlige oprettede sager modtages via Byg og Milje.

2. Klagesagsstatistik

Udvalget har fastsat et mal om, at 80 % af alle klagesager til overordnet myndighed skal stadfzestes. I 2018 er kun 65 %
blevet stadfaestet. Der er sidledes 8 ud af 23 sager som er blevet omgjort eller hjemvist.

Centeret har saledes ikke kunnet leve op til malsatningen om, at 80 % af klagesagere skal stadfestes.

De 8 sager, som ikke er stadfestede, fordeler sig som folge:

¢ 2 landzonetilladelser, som er omgjort af Planklagenavnet



Et landzoneafslag, som er omgjort af Planklagenavnet

En dispensation fra lokalplan, som er hjemvist af Planklagenavnet til fornyet behandling

En lokalplan som er ophevet af Planklagenavnet

3 byggetilladelser som er blevet hjemvist til fornyet behandling af Statsforvaltningen, som folge af en retlig fejl.

Alle sager der bliver hjemvist/omgjort bliver gennemgaet for alle relevante medarbejder, sé vi opnar en lering heraf, og vi
undgar gentagelser.

Ar Antal sager Stadfzestet i %
2011 31 87
2012 19 84
2013* 26 54
2014 17 73
2015** 35 86
2016 29 72
2017 21 86
2018 23 65

Skemaet illustrerer antallet af afgjorte klagesager pa centerets lovomréder for de seneste 7 ar.

*[ 2013 anlagde Statsforvaltningen en ny praksis i forhold til naboheringer, som havde en indvirkning pd omfanget af
hjemvisninger. Centeret har tilrettet praksis herefter.

**Fra 1. september 2015 har afgorelser vedrorende lokalplaner, miljovurderinger, og VVM veeret med i statistikken.
Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.

Kommunikation/Hering

Sagen afgeres i By-, Plan- og Miljeudvalget

Sagen giver ikke anledning til serskilt kommunikation/hering.
Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,

at orientering foretages.
Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 04-02-2019

Fraveerende: Helena Jergensen (9).

Orientering foretaget.

Bilag

Byggesagsstatistik18.pdf



Punkt 8: Beslutning: Forslag til Vandforsyningsplan 2019 - 2030

19/2068
Indledning

Helsinger Kommune skal udarbejde en vandforsyningsplan, der viser den nuvarende og fremtidige forsyningsstruktur for
vand i kommunen. Formalet med Vandforsyningsplan 2019 - 2030 er at opstille de planmessige rammer for en robust og
stabil forsyning af godt og tilstreekkelig drikke- og brugsvand til alle borgere, virksomheder og institutioner i Helsinger
Kommune.

Udvalget skal tage stilling til om vedlagte forslag til Vandforsyningsplan kan sendes i hering.

Retsgrundlag

Vandforsyningsplanens indhold er reguleret af vandforsyningsloven (§14) herunder de tekniske og arealmaessige rammer
for planen:
Bekendtgorelse af lov om vandforsyning nr. 125 af 26. januar 2017

Bekendtgerelsen om vandforsyningsplanlaegning praciserer hvad planen skal indeholde:
Bekendtgorelse nr. 831 af 27/06/2016 om vandforsyningsplanlcegning

Efter Lov om vandplanlagning skal forringelse af tilstanden af grundvandet forebygges og det skal endvidere sikres, at
der en balance mellem indvinding af grundvand og grundvandsdannelsen:
Bekendtgorelse af lov om vandplanleegning nr. 126 af 26/01/2017

Screening af planforslaget gennemfores i overensstemmelse med Lov om miljevurdering af planer og programmer og
konkrete projekter (VVM):
Bekendtgorelse af lov om miljovurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) (nr. 1225 af 25/10/2018)

Relation til vision og tveergiende politikker

Forslaget til vandforsyningsplan bidrager til kommunens malsaetning om tidlig indsats ved at planen adresserer
fremtidssikring af forsyningen af god kvalitet drikkevand med en bearedygtig vandindvinding

Sagsfremstilling

Planforslaget gennemgér den nuverende forsyningsstruktur, grundvandsressourcens forekomst, kvalitet og sarbarhed
samt den forventede udvikling i vandforbrug og forsyningsstruktur i planperioden. Planen er blevet til i teet samarbejde
med Forsyning Helsinger og de private almene vandvearker: Hornbaek, Kildekrog og Dale Korsvej Vandverk. Den
erstatter den tidligere plan: Vandforsyningsplan 2006 — 2017.

Der er angivet malsaetninger og retningslinjer i planen, som angiver fokusomrader for administration og drift efter
vandforsyningsloven. Planen kan dog ikke benyttes som hjemmelsgrundlag for en konkret afgerelse efter
vandforsyningsloven.

Den samlede vurdering fra gennemgangen af forsyningsforholdene i kommunen og som ogsa er givet i planens afsnit 8.4
er sammenfattet under 3 centrale temaer:

1. Produktion og levering af drikkevand
2. Beredygtig vandindvinding
3. Grundvandet og drikkevandets kvalitet

Ad.1) Der vil veere en tilstraekkelig kapacitet i Forsyning Helsinger og de private almene vandverker til at hdndtere den
kommende planperiodes forsyningskrav. Forbruget af vand i Helsinger Kommune forventes at stige med op til 350.000
m? frem mod 2030, hvilket svarer til en stigning pa 12%.

Dette skal ses 1 lyset af en reservekapacitet i vandverkerne pd 20 — 60% i forhold til den nuverende produktion, hvoraf
Forsyning Helsinger som den altdominerende leverander af drikkevand i kommunen har en estimeret reservekapacitet pa
35%.

Ad.2) Vandvearkerne pumper grundvand op til vandbehandling fra et dybtliggende grundvandsmagasin i kalk- og sandlag
kaldet det primare magasin. Vandverkerne har de seneste 10 4r oppumpet 3 — 3,5 mio. m3/ar som svarer til 15 - 20% af
den arlige nedsivning af grundvand til magasinet.

En bezredygtig vandindvinding er en indvinding, der ikke medferer uenskede pavirkninger af vandspejl og
grundvandskvalitet og med det nuverende niveau for vandindvinding er det vurderet, at der en betydelig

sikkerhedsmargen pa 1,5 — 2 mio. m> grundvand i forhold til en gvre graense for beredygtig vandindvinding.



I forhold til miljefremmede stoffer i grundvandet er disse heldigvis meget sjeeldent forekommende i Helsinger Kommune.
Det kan dog ikke udelukkes at inddragelse af stadigt flere pesticider i overvédgningen af vandkvaliteten ogsé i Helsinger
Kommune kan give negative overraskelser, som tilfeeldet har varet i flere andre steder af landet.

Etablering af boringsnare beskyttelsesomrader (BNBO) kan bidrage til beskyttelse mod truslen fra isaer pesticider i
lokalomréderne omkring vandvearksboringer. Virkemidler i form af kampagner for at undgé brug af sprejtemidler her kan
blive et vigtigt tiltag til bedre beskyttelse samtidig med at fokus pa grundvandsbeskyttelse i oplandet til boringer fortsat
prioriteres.

Ad.3) Kvaliteten af drikkevandet i ledningsnettet er hojt. Forsyning Helsinger og de private almene vandvarkers effektive
implementering af et nyt prove- og analyseprogram i 2018 jf. den nye drikkevandsbekendtgerelse, bidrager til en fortsat
forventning til at kunne opretholde god kvalitet drikkevand og en tilfredsstillende overvagning.

Kwvaliteten af grundvandet i det primere magasin er hgjt. I forhold til den naturlige vandkvalitet skal opmarksomhed
fastholdes pé indholdet af naturligt organisk stof (NVOC) i grundvandet i boringerne ved Hellebaek Vandveaerk pga.
niveauet i grundvandet ligger op mod eller over grensevardien for NVOC.

Der er ikke sundhedsfare med NVOC indholdet, men nér koncentrationen af NVOC ikke begranses ved den almindelige
vandbehandling pé vandvearket kan det blive en udfordring at pumpe vand ud i ledningsnettet, der lever op til
kvalitetskravene for drikkevand.

Identifikation af et potentielt nyt indvindingsomrade er udtryk for rettidig omhu i forhold en eventuel szrlig situation,
skulle den opsta i fremtiden.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.

Kommunikation/Hering

Sagen afgeres i By-, Plan- og Miljoudvalget

Planforslaget er screenet og det er vurderet, at det ikke er omfattet af krav om miljevurdering.
Forslaget til Vandforsyningsplan 2019 — 2030 og screening skal i 8 ugers offentlig hering herunder hering af Forsyning
Helsinger og de private almene vandverker.

Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,

at forslaget til Vandforsyningsplan 2019 — 2030 godkendes og sendes i hering sammen med den tilherende
miljevurdering

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 04-02-2019

Fraveerende: Helena Jergensen (Q).

Indstillingen blev godkendt.
Bilag

1: Forslag til Vandforsyningsplan 2019 - 2030
2: Bilag til planforslaget: Drikkevandsinteresser mm

3: Miljescreening af planforslag



Punkt 9: Beslutning: Godkendelse af takster for vand og spildevand 2019

18/35922

Indledning

Bestyrelsen for Forsyning Helsinger Vand A/S og Spildevand A/S har pa bestyrelsesmade den 15. november 2018
godkendt taksterne for vand og spildevand for 2019.

Byrédet skal foretage en legalitetskontrol af, om taksterne er lovligt fastsat og hermed kan godkendes.
Retsgrundlag

Bekendtgerelse nr. 938 af 28. juni 2018 om gkonomiske rammer for vandselskaber

Relation til vision og tveergiaende politikker

Sagen har ingen serskilt relation til vision og tvaergaende politikker.

Sagsfremstilling

Forsyningssekretariatet fastsatter arligt de individuelle gkonomiske rammer for vandselskaber, der leverer, behandler
eller transporterer vand eller spildevand til forbrugerne. De gkonomiske rammer skal sikre, at

o Forbrugerne ikke betaler for meget
o Selskaberne har tilstreekkelige midler til at drive deres net
o Selskaberne lobende effektiviserer deres drift

Byradet skal foretage en legalitetskontrol af, at taksterne er lovligt fastsat, herunder at taksterne overholder de geeldende
regler for takstfastsattelse og at den gkonomiske ramme fra Forsyningssekretariatet er overholdt.

Forsyning Helsinger oplyser, at taksterne fastholdes tillagt en arlig prisudvikling pa 1,75 %. Det fremgér siledes af
takstbladene, at den samlede pris pr. m3 vand er pa 21,33 kr. og at vandafledningsbidraget udger 35,39 kr. (begge inkl.
moms). Prisudviklingen 2015-2019 ses 1 bilag 3.

Kommunens revision har paset, at

 taksterne for vand og spildevand er udarbejdet under iagttagelse af de gkonomiske rammer
¢ hvile-i-sig-selv bestemmelserne er iagttaget.

Center for By, Land og Vand kan pa den baggrund anbefale, at taksterne godkendes.
Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for ekonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Sagen afgeres i Byradet.

Sagen giver ikke anledning til serskilt kommunikation/hering.
Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,

at taksterne for vand og spildevand 2019 godkendes.
Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 04-02-2019

Fravaerende: Helena Jorgensen (Q).

Indstillingen anbefales.

Bilag



1: Tarifblad 2019 - vand
2: Tarifblad 2019 - spildevand

3: Prisudvikling 2015-2019



Punkt 10: Beslutning: Godkendelse af affaldsgebyrer 2019

18/35899

Indledning

Bestyrelsen for Forsyning Helsinger A/S har pé bestyrelsesmedet den 6. december 2018 godkendt forslag til
affaldsgebyrer for 2019.

Byradet skal beslutte, om forslaget til affaldsgebyrer for 2019 kan godkendes.

Retsgrundlag

Lovbekendtgerelse nr. 1121 af 03/09/2018 (Miljebeskyttelsesloven)
Bekendtgerelse nr. 1759 af 27/12/2018 (Affaldsbekendtgarelsen)

Relation til vision og tveergiaende politikker

Sagen har ingen serskilt relation til vision og tveergaende politikker.

Sagsfremstilling

Affaldsgebyrernes storrelse skal afspejle de samlede udgifter, som er forbundet med affaldshéndteringen (hvile-i-sig-selv-

princippet), sdledes at den samlede gebyrindtaegt for hver ordning alene skal dekke omkostningen for den ordning.

Forsyning Helsinger oplyser, at affaldsgebyret for 2019 for et enfamiliehus er fastsat til 2.646 kr./ar inkl. moms. Dette er
en stigning pa 45 kr./ar svarende til 1,75 %, som udgeres af den almindlige prisudvikling. Prisudviklingen over de sidste 5
ar kan ses i bilag 4.

Forsyning Helsinger gor opmarksom p4a, at det lovpligtige erhvervsaffalds-grundgebyr (administrationsgebyr) blev
afskaffet af regeringen pr. 1. januar 2019. Afskaffelsen skete forst efter bestyrelsesbehandlingen af budgettet, hvorfor
gebyret indgar i budgetmaterialet, men ikke vil blive opkravet i 2019.

Kommunens revision har gennemgaet gebyrberegningerne og oplyser, at man har péset at:

o Taksterne er opgjort pr. affaldstype iht. Lovgivningen.
¢ De gkonomiske beregninger, der ligger til grund for gebyrfastsattelsen er dokumenteret.
¢ Der er taget hgjde for hvile-i-sig-selv-princippet.

Revisionen har samtidig nogle anbefalinger til fremtidige praeciseringer i det skonomiske baggrundsmateriale.

Center for By, Land og Vand kan pa den baggrund anbefale, at Byradet godkender affaldsgebyrerne for 2019.
Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.

Kommunikation/Hering

Sagen afgeres 1 Byradet.

Sagen giver ikke anledning til seerskilt kommunikation/hering.
Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,

at affaldsgebyrer for 2019 godkendes.
Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 04-02-2019

Fravaerende: Helena Jorgensen ().

Indstillingen anbefales.

Bilag



1: Tarifblad 2019 - husholdningsaftfald
2: Tarifblad 2019 - erhvervsaffald
3: Tarifblad 2019 - Skibstrup affaldscenter

4: Prisudvikling 2015-2019



Punkt 11: Beslutning: Forslag til Biodiversitetsplan 2019-2030 i offentlig
hering

18/8408
Indledning

Center for By, Land og Vand har udarbejdet et forslag til en biodiversitetsplan for hele Helsinger Kommune.
Biodiversitetsplanen indeholder malsatninger og eksempler pé eksisterende og kommende naturprojekter pa bade private
og offentlige arealer, for at bremse tabet af biodiversitet.

By-, Plan- og Miljeudvalget skal beslutte om Forslag til Biodiversitetsplan 2019-2030 (bilag 1) skal sendes i offentlig
hearing for den endelige vedtagelse.

Centret vurderer, at en offentlig hering vil kvalificere indholdet i planen og styrke borgernes opbakning til Helsinger
Kommunes biodiversitetsindsats.
Retsgrundlag

Helsinger Kommune er forpligtiget til at sikre naturindholdet i naturomréder, der er beskyttet af naturbeskyttelsesloven.
Det er bade kommunalt ejede fredninger, beskyttede omrader i naturbeskyttelseslovens § 3 og Natura 2000-omréder.
Natura 2000-omréaderne er naturomrader, der er udpeget af EU for at beskytte bestemte arter og naturtyper.

Relation til vision og tveergiaende politikker
En offentlig hering er med til at understette kommunens vision, om at lgsningen af fremtidens opgaver indebarer

inddragelse af virksomheders, foreningers og borgeres ekspertise og serlige kompetencer.

Biodiversitetsplanen er med til at understette kommunens vision, om at Helsinger Kommune er en af Nordsjellands mest
attraktive bosatningskommuner.

Bynare naturoplevelser og adgang til naturen er med til at gore kommunen til et godt sted at leve. Det er med til at sikre,
at de kommende generationer ogsa kan fa glade af en mangfoldig natur og de verdier, der er knyttet til den.
Sagsfremstilling

Der er en nedgang i biodiversiteten pd verdensplan, i Danmark og ogsé i Helsinger Kommune.

Center for By, Land og Vand varetager til dagligt naturbeskyttelsen i Helsinger Kommune. Men hvis Helsinger Kommune
skal bidrage effektivt til at bremse tabet af biodiversitet, skal naturindsatsen yderligere styrkes.

Centret har derfor udarbejdet en biodiversitetsplan for Helsinger Kommune. Formalet er at beslutte, hvilke mal, Helsinger
Kommune skal sigte mod, for at forbedre biodiversiteten i kommunen.

Biodiversitetsplanen er dertil et vigtigt arbejdsredskab for at planlaegge og tilrettelegge naturindsatsen, sarligt i
samarbejde med Nordsjellands Park- og Vej. Planen indeholder bl.a. konkrete malsatninger og eksempler pa specifikke
naturprojekter pa bade private og offentlige arealer.

Centret anbefaler, at biodiversitetsplanen sendes i offentlig hering, for at kommunens borgere og lodsejere far en
mulighed for at indsende bemarkninger.

Flere fagpersoner har desuden udtrykt interesse i at kunne laese den igennem og komme med bud pé, hvordan man bedst
kan gge biodiversiteten i Helsinger Kommune.

Endelig anbefaler centret en offentlig hering for at formidle Helsinger Kommunes mélsatninger pa naturomradet og
styrke opbakningen og forstaelse af naturindsatsen.

Nar Biodiversitetsplanen er endeligt vedtaget, udarbejdes det endelige layout med billeder.

Parallelt med arbejdet med Biodiversitetsplanen, har Center for By, Land og Vand indledt et samarbejde med
Nordsjeellands Park og Vej og Fredensborg Kommune om en fzlles og koordineret indsats for at forbedre biodiversiteten i
forbindelse med driften af de offentlige arealer.

Okonomi/Personaleforhold



Sagen har ikke have afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.

Naturindsatsen varetages indenfor budgetomrade 201. Pa Budget 2019 er der afsat ekstra midler til naturomradet med
100.000 kr. til biodiversitet og 40.000 kr. til at blive bivenlig kommune.

Kommunikation/Hering

By- Plan- og Miljeudvalget beslutter om Biodiversitetsplan 2019-2030 sendes i 8 ugers offentlig hering.

Herefter indarbejder Center for By, Land og Vand de relevante bemarkninger, og sender sagen for udvalget igen til den
endelige vedtagelse.

Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

at Forslag til Biodiversitetsplan 2019-2030 sendes i offentlig hering i 8 uger.
Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 04-02-2019

Fravaerende: Helena Jorgensen (9).

Christian Holm Donatzky (B) foreslog, at inden de eksisterende forpagtningsaftaler pA kommunalt ejet landbrusgjord
udleber, skal der tages politisk stilling til, hvilken driftsform der fremover skal vere pa arealerne. Det skal herunder
afklares, hvilke arealer der med fordel kan udvikles til naturarealer med f.eks. greesning eller heslet, til gavn for
biodiversiteten i kommunen.

Forslaget blev godkendt.

Indstillingen blev godkendt.
Bilag

1: Biodiversitetsplan 2019-2030

2: Oversigt over kommunale ejendomme



Punkt 12: Beslutning: Skal privat rottebekaempelse fortsat veere tilladt?

19/1214
Indledning

Rottebekendtgerelsen er blevet @ndret og det betyder, at Byradet skal tage stilling til om privat rottebekaempelse fortsat
skal veere tilladt i kommunen.

Retsgrundlag
Bekendtgerelse af lov nr. 1121 af 3. september 2018 om miljebeskyttelse.

Bekendtgerelse nr. 1686 af 18. december 2018 om forebyggelse og bekempelse af rotter.

Relation til vision og tveergiaende politikker

Sagen har ingen serskilt relation til vision og tvaergaende politikker.

Sagsfremstilling

En af @ndringerne i den nye rottebekendtgerelse betyder, at alle kommuner skal beslutte om privat bekempelse skal vaere

tilladt eller e;.

Hidtil har det veeret tilladt for private skadedyrsfirmaer at foretage rottebekaempelse for private og virksomheder.
Kommunens skadedyrsbekempere har stiet for al anden rottebekempelse.

1. Fortsat privat bekaempelse
Hyvis privat rottebekeempelse tillades kan de private skadedyrsfirmaer fortsatte som hidtil. Derudover bliver det muligt for
visse personer at opna autorisation til at bekempe rotter pa egen erhvervsejendom. Kommunens skadedyrsbekempere

skal dog fore tilsyn med, at den private bekampelse overholder gaeldende lovgivning.

Center for By, Land og Vand udarbejder i givet fald et regelset i overensstemmelse med bestemmelserne i
rottebekendtgerelsen.

2. Ingen privat bekempelse

Hvis privat rottebekempelse ikke tillades, ma de private skadedyrsfirmaer ikke leengere bekaempe rotter. Derudover vil
det ikke veere muligt at opna autorisation til bekeempelse pa egen erhvervsejendom. Dette vil betyde, at de eneste der ma
bekampe rotter i kommunen er vores egne skadedyrsbekeempere. De vil altsé skulle udfere et aget antal bekempelser.
Der er pt. 86 ejendomme, hvor der er aftaler om rottebekempelse med et privat skadedyrsbekaempelsesfirma.

P4 denne baggrund anbefaler Center for By, Land og Vand derfor, at privat rottebekeempelse fortsat tillades.
Okonomi/Personaleforhold

Hvis privat rottebekampelse ikke tillades, kan der forventes et aget behov for ressourcer til rottebekaempelse.

Kommunikation/Hering
Sagen afgeres i Byradet.

Beslutningen offentliggeres pd kommunens hjemmeside og indarbejdes i den kommende revision af rottehandleplanen.
Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,

at privat rottebekaempelse tillades.
Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 04-02-2019

Fraveerende: Helena Jergensen (9).

Indstillingen anbefales.



Punkt 13: Beslutning: Hering om fjernvarmeforsyning af nyt boligomrade
ost for Kelleris Hegn i Espergaerde

18/31768

Indledning

Forsyning Helsinger seger om godkendelse af projekt for etablering af fjernvarmeforsyning af et nyt boligomréade ast for
Kelleris Hegn i Espergerde. Omradet er omfattet af forslag til Lokalplan 3.42, og projektet omfatter i alt 400 boliger.
By-, Plan- og Miljeudvalget skal beslutte, om projektet skal sendes i hering.

Retsgrundlag

Lov om varmeforsyning, lovbekendtgerelse nr. 1211 af 9. oktober 2018, og Bekendtgerelse om godkendelse af projekter
for kollektive varmeforsyningsanlaeg, bekendtgerelse nr. 1792 af 27. december 2018.

Relation til vision og tvaergiende politikker

Projektet understotter den overordnede malsatning om Helsinger som klimakommune med en gron/bla miljeprofil, da
varmen helt overvejende vil blive baseret pa biomasse.

Sagsfremstilling
1. Projektforslagets baggrund

Omrédet ost for Kelleris Hegn er i lokalplanforslaget udlagt til ny boligbebyggelse. Der er mulighed for at opfere op til
400 boliger i omrédet. I forste etape kan der opfores 191 boliger.

Omrédet er ikke omfattet af planer for kollektiv varmeforsyning. Naturgasforsyning af omradet vil ikke veere muligt, da
det vil veere i strid med projektbekendtgerelsens § 7, stk. 3 og med Bygningsreglement BR18.

Bygherren ensker, at omradet forsynes med fjernvarme.

Projektomradet forudsattes fjernvarmeforsynet fra den eksisterende fjernvarmeledning ved stien mellem Hornbackvej og
Kelleris Hgj. Denne ledning er tilsluttet den eksisterende vekslerstation, som forsynes fra et udtag pa
transmissionsledningen mellem Helsinger og Horsholm.

Det er forudsat, at de 400 boliger tilsluttes jevnt fordelt over fire ar.

Ansgger har desuden redegjort for en situation, hvor kun etape 1 etableres. Her er det forudsat, at de 191 boliger tilsluttes
jevnt fordelt over 2 ar.

2. Samfundsgkonomiske konsekvenser

De samfundsekonomiske beregninger er baseret pa Energistyrelsens vejledning, og der er benyttet
beregningsforudsatninger af 20. november 2018.

Beregningerne er foretaget dels for projektforslaget, dels for et referenceprojekt.

Som referenceprojekt er der valgt jordvarme. Ansegger vurderer, at der ikke er plads til vandrette jordslanger i de smé
haver, og derfor er der indregnet tillaeg til boring til lodrette jordslanger.

Ansgger vurderer, at varmeforsyning med luft-vand varmepumper kan medfere stgjgener og visuelle gener. Denne lgsning
er derfor ikke belyst som et muligt alternativ.

De samfundsekonomiske konsekvenser beregnet over en 20-arig betragtningsperiode:

400 boliger 191 boliger
(kun etape 1)

Referencen (jordvarme) -98,6 millioner kr.  |-50,3 millioner kr.




Projektforslaget (fjernvarme) [-37,2 millioner kr.  |-19,4 millioner kr.

Forskel 61,4 millioner kr.  [30,9 millioner kr.

Projektforslaget udviser dermed en markant samfundsekonomisk fordel i forhold til referencen. Det gaelder ogsa, hvis kun
etape 1 gennemfores.

Ansgger har udfert en folsomhedsanalyse, som viser, at projektet har en pan robusthed over for variationer i centrale
forudsatninger.

3. Forbrugerekonomi

Ansgger har faet oplyst af Helsinger Kommune, at en gennemsnitlig bolig i omréadet har et opvarmet areal pa 130 m?.

Den érlige samlede udgift til varmeforsyning af en bolig er beregnet til:

Individuel jordvarme 17.600 kr.

Fjernvarme 12.270 kr.

Arlig besparelse ved fjernvarme  |5.330 kr.

4. Selskabsekonomi
Anseger har beregnet, at projektet vil give en akkumuleret likviditetsvirkning pa ca. 26 millioner kr. over den 20-rige

betragtningsperiode. Resultatet skal i praksis udbalanceres i de arlige takstreguleringer, hvorved projektet giver et positivt
bidrag til den samlede fjernvarmeforsyning.

5. Miljgforhold

I tabellen nedenfor er angivet emissionen over 20 ar af de stoffer, som indgar i de samfundsekonomiske beregninger ved
opforsel af 400 boliger.

[Emissionsstof Reference |Projekt IForskel
[ton ton ton

CcO, 802 1.641 834

CHy4 + N,O, som CO,-zkvivalenter |30 99 69

SO, 1 1 0

INO, 2 10 3

Partikler under 2,5 pm 0 1 1

Beregningen viser, at bortset fra SO, medferer projektforslaget storre emission af de nvnte stoffer end
referenceprojektet.

Skadevirkningen heraf er vaerdisat og indgér i beregningen af de samfundsekonomiske konsekvenser.

6. Planforhold



Omrédet er omfattet af forslag til lokalplan 3.42. Lokalplanforslaget giver mulighed for etablering af 191 boliger i etape
1. Etablering af de avrige 209 boliger kan forst ske efter udarbejdelse af en supplerende lokalplan.

Lokalplanforslaget indeholder ingen bestemmelser om varmeforsyning.

Projektforslaget eendrer ikke pa omradeafgraensningen mellem naturgasforsyning og fjernvarmeforsyning.

7. Interessenter

Projektet skal sendes i haring hos bererte parter, herunder gvrige forsyningsselskaber og grundejere, der skal afgive areal

til ledningsanlag m.v. Center for By, Land og Vand vurderer i dette tilfzlde, at de bererte parter er HMN Gasnet.

8. Center for By, Land og Vands vurdering

Centret vurderer, at projektforslaget opfylder kriterierne i bekendtgerelse nr. 1792 af 27. december 2018 om godkendelse
af projekter for kollektive varmeforsyningsanlaeg.

Centret legger vaegt pa,

at projektets samfundsekonomiske omkostninger er lavere end referencens
at projektet ikke @ndrer omradeafgransningen mellem naturgasforsyning og fjernvarmeforsyning.
at projektet understotter den overordnede malsatning om Helsinger som klimakommune med en gren/bla profil
Centret anbefaler derfor, at projektet sendes i hering.
Okonomi/Personaleforhold
Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering
Sagen afgeres i By-, Plan- og Miljeudvalget.

By-, Plan- og Miljeudvalget skal sende projektet i 4 ugers hering hos de bererte parter.
Forventet tidsplan:

4. februar 2019, By-, Plan og Miljoudvalget beslutter, om projektet skal sendes 1 hering.
10. april 2019, By-, Plan og Miljeudvalget beslutter, om projektet skal godkendes.

23. april 2019, @konomiudvalget beslutter, om projektet skal godkendes.

29. april 2019, Byradet beslutter, om projektet skal godkendes, 4 ugers klagefrist.

Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,

at projektet sendes i hering.
Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 04-02-2019

Fravaerende: Helena Jorgensen (Q).

Indstillingen blev godkendt.
Bilag

1: Ansggning om projektgodkendelse
2: Opdaterede beregninger af 14. december

3: Beregning af etapel alene



Punkt 14: Beslutning: Hering om fjernvarmeforsyning af nyt boligomrade
ved Sebakken i Espergaerde

18/31772
Indledning

Forsyning Helsinger seger om godkendelse af projekt for etablering af fjernvarmeforsyning af 4 nye boligomrader ved
Sebekken i det nuverende erhvervsomréde i Espergaerde. Omréadet er omfattet af forslag til Lokalplan 3.49, og projektet
omfatter i alt 784 boliger.

Omradet er i dag udlagt til individuel naturgasforsyning. Projektforslaget forudsatter,

at omradeafgraeensningen mellem naturgasforsyning og fjernvarmeforsyning andres for projektomradet.
By-, Plan- og Miljeudvalget skal beslutte, om projektet skal sendes i hering.

Retsgrundlag

Lov om varmeforsyning, lovbekendtgerelse nr. 1211 af 9. oktober 2018, og Bekendtgerelse om godkendelse af projekter
for kollektive varmeforsyningsanleg, bekendtgerelse nr. 1792 af 27. december 2018.

Relation til vision og tveergiende politikker

Projektet understotter den overordnede malsaetning om Helsinger som klimakommune med en gren/bl& miljeprofil, da
varmen helt overvejende vil blive baseret pa biomasse.

Sagsfremstilling
1. Projektforslagets baggrund

Inden for lokalplanomrade er det planlagt at opfere ny boligbebyggelse i 4 omrader, hvor de nuvarende bygninger efter
opherte erhvervsvirksomheder nedrives.

Projektet omfatter etablering af fjernvarmeforsyning af de 4 omrader samt etablering af et fjernvarmenet og en
vekslercentral til forsyning af de 4 omrader.

Vekslercentralen forsynes via et udtag fra transmissionsledningen mellem Hersholm og Helsinger.

Projektforslaget er baseret pa bygherrernes oplysninger om antal bygninger og arealer. Det er forudsat, at der i alt
etableres 165 reekkehuse med en gennemsnitlig storrelse pd 125 m? og 86 etageejendomme med i alt 519 lejligheder.

Det er forudsat, at de naevnte bygninger tilsluttes jevnt fordelt over fire ar.

2. Samfundsgkonomiske konsekvenser

De samfundsekonomiske beregninger er baseret pa Energistyrelsens vejledning, og der er benyttet
beregningsforudsatninger af 20. november 2018.

Beregningerne er foretaget dels for projektforslaget, dels for et referenceprojekt.
Referenceprojektet udgeres af bygherrernes alternative enske til varmeforsyning. Det bestér i etablering af en
naturgasfyret blokvarmecentral i hvert af de 4 omrader, hvor Forsyning Helsinger star for etablering og drift af

blokvarmecentraler og varmeleverance.

De samfundsekonomiske konsekvenser beregnet over en 20-arig betragtningsperiode:

Referencen (4 naturgasfyrede blokvarmecentraler) [-61 millioner kr.

Projektforslaget (fjernvarmeforsyning) -49 millioner kr.

Forskel 12 millioner kr.




Projektforslaget udviser dermed en samfundsekonomisk fordel i forhold til referencen.

Anseger har udfoert en folsomhedsanalyse, som viser, at projektet har en pan robusthed over for variationer i centrale
forudsatninger.

3. Forbrugeregkonomi

Forsyning Helsinger har indfert et NemVarme-koncept, som indeberer, at forbrugerne

ikke far en investering ved at blive tilsluttet fjernvarmeforsyning. Forsyning Helsinger varetager investering og etablering
af stikledning, maler og fjernvarmeunit hos forbrugerne.

Konceptet indeberer, at varmeudgiften for forbrugerne er den samme i de to projekter.

For et reekkehus pa 125 m? vil de samlede arlige varmeudgifter veere pa 11.775 kr.

4. Selskabsekonomi

Ansgger har beregnet, at projektet vil give en akkumuleret likviditetsvirkning pa ca. 35 millioner kr. over den 20-érige
betragtningsperiode. Resultatet skal i praksis udbalanceres i de arlige takstreguleringer, hvorved projektet giver et positivt
bidrag til den samlede fjernvarmeforsyning.

5. Miljeforhold

I tabellen nedenfor er angivet emissionen over 20 ar af de stoffer, som indgér i de samfundsekonomiske beregninger.

[Emissionsstof Reference |Projekt [Forskel
|ton ton ton

CO, 15.614 2.557 -13.056

CH4 + N,O, som CO,-&kvivalenter |109 154 15

SO, 0 2 D

INO, 11 15 4

Partikler under 2,5 pm 0 2 ”

heregningen viser, at projektforslagets CO,-udledning er ca. 80 % lavere end for referenceprojektet. For de gvrige stoffer
er projektforslagets udledning sterre end referencens.

Skadevirkningen heraf er veerdisat og indgér i beregningen af de samfundsekonomiske konsekvenser.

6. Planforhold

Omradet er omfattet af forslag til lokalplan 3.49. Ifelge lokalplanforslaget skal varmeforsyning vaere etableret, for ny
bebyggelse tages i brug (i det omfang bebyggelsen skal forsynes). For lavenergibebyggelse er der ikke tilslutningspligt til
kollektivt varmeforsyningsanlaeg.

Projektet forudsatter, at omrddeafgraensningen mellem naturgasforsyning og fjernvarmeforsyning sendres.

I projektbekendtgerelsens § 8, stk. 2 er en bestemmelse om, at fjernvarmeselskabet skal betale kompensation for
ejendomme, som naturgasdistributionsselskabet forsyner pé det tidspunkt, hvor projektet modtages af kommunen til

godkendelse, og som skifter fra naturgas til fjernvarme.

Ansgger oplyser, at da projektet omfatter fjernvarmeforsyning af ny bebyggelse, kan omradet konverteres til fjernvarme
uden betaling af kompensation.



Center for By, Land og Vand har anbefalet Forsyning Helsingor at sikre sig, at HMN Gasnet er enig i denne opfattelse for
ikke at risikere en forsinkende klagesag i den anledning.

7. Interessenter

Projektet skal sendes i hering hos bererte parter, herunder gvrige forsyningsselskaber og grundejere, der skal afgive areal
til ledningsanleeg m.v. Center for By, Land og Vand vurderer i dette tilfelde, at de berarte parter er HMN Gasnet.

8. Center for By, Land og Vands vurdering

Centret vurderer, at projektforslaget opfylder kriterierne i bekendtgerelse nr. 1792 af 27. december 2018 om godkendelse
af projekter for kollektive varmeforsyningsanlag.

Centret legger vaegt pa,

¢ at projektets samfundsekonomiske omkostninger er lavere end referencens

¢ at projektet understatter den overordnede mélsaetning om Helsinger som klimakommune med en gren/blé profil

¢ at @ndringen af omrideafgreensningen ikke medferer, at eksisterende naturgasforsynede bebyggelser @ndres til
fjernvarmeforsyning

Centret anbefaler derfor, at projektet sendes i haring.
Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Sagen afgeres i By-, Plan- og Miljoudvalget.

By-, Plan- og Miljeudvalget skal sende projektet i 4 ugers hering hos de bererte parter.
Forventet tidsplan:

4. februar 2019, By-, Plan og Miljoudvalget beslutter, om projektet skal sendes 1 horing.
10. april 2019, By-, Plan og Miljeudvalget beslutter, om projektet skal godkendes.

23. april 2019, @konomiudvalget beslutter, om projektet skal godkendes.

29. april 2019, Byradet beslutter, om projektet skal godkendes, 4 ugers klagefrist.

Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,

at projektet sendes i hering.
Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 04-02-2019

Fravaerende: Helena Jorgensen (Q).

Indstillingen blev godkendt.
Bilag

1. Ansggning om projektgodkendelse

2. Supplement til ansegning om projektgodkendelse



Punkt 15: Beslutning: Udleje af udeserveringsareal pa Axeltorv

19/1179

Indledning

Udeserveringsarealer pa Axeltorv er meget eftertragtede. Center for By, Land og Vand ensker derfor at udleje det sidste
ledige areal, séledes at Axeltorv kan vere fuldt besat til foréret og sommeren.

Det sidste ledige areal (areal 4) er gennemskaret af et nedvendigt gangforleb over torvet.

Center for By, Land og Vand foreslar derfor at udleje de to delomrader separat, séledes at arealet kan tilbydes to
restauraterer/cafeer.

Retsgrundlag

Axeltorv er udlagt som vejareal og jeevnfor § 80 i lov om offentlige veje kraever det vejmyndighedens tilladelse, at

anvende vejarealer til andet end vejformal.

§ 80. Det offentlige vejareal kan med vejmyndighedens tilladelse anvendes til varig eller midlertidig anbringelse af affald,
containere, materiel, materialer, losoregenstande, skure, skurvogne, boder, automater, skilte, reklamer, hegn el lign.,

Om betalingen for leje af vejareal skal bemarkes at, vejmyndigheden kan opkraeve penge for dette.

$ 80, stk. 2. Vejmyndigheden kan opkreeve betaling for brug af vejarealet, nar udnyttelse sker i et forretningsmcessigt
gjemed.

Vejmyndigheden er forpligtet til at tilstraebe, at betalingen for leje af vejarealer modsvarer vejmyndighedens direkte og
indirekte faktiske udgifter i forbindelse med den forretningsmaessige, ikke-trafikale rdden over vejarealet.

Vejmyndigheden kan séledes ikke lovligt indlejre en direkte fortjeneste pé udleje af udeserveringsarealer pa vejareal.

I avrigt vil al anvendelse af det lejede areal vere undergivet retningslinjer fast i "Helsinger Kommunes Gademanual”
Relation til vision og tveergiaende politikker

Sagen har ingen serskilt relation til vision og tveergaende politikker.

Sagsfremstilling

Areal 4 pa Axeltorv har en serlig fysisk udformning, idet arealet gennemskares af en nedvendig gangpassage, der

krydser ned over Axeltorv.

Areal 4 er saledes naturligt opdelt i to dele og hermed kunne areal 4 ogsa udlejningsmassigt opdeles til to
restauranter/cafeer

Center for By, Land og Vand foreslar derfor, at udvalget beslutter, at Center for By, Land og Vand ogsa udlejningsmeessigt
opdeler areal 4, saledes at arealet kan tilbydes til to restauranter/cafeer.

Da udeserveringsarealerne er eftertragtede vil en opdeling betyde, at en yderligere restaurater kan opné adgang til
Axeltorv og hermed bidrage med mere liv til Axeltorv.

Endvidere i trafikal — fodgengermaessig - henseende vurderer Center for By, Land og Vand, at en opdeling af arealet ogsé
bedst sikrer fodgengertrafikken ned over Axeltorv.

Labetiden for indgéede lejeaftaler vil vaere enslydende med alle gvrige aftaler pa Axeltorv, det vil sige aftale opherer 31.
oktober 2020.

Okonomi/Personaleforhold

Det skal bemerkes, at alle ansegere til udeserveringsarealerne vil blive underkastet grundig prevning, saledes at kun
veldrevne virksomheder kan blive tilbudt leje af et udeserveringsareal.

Denne undersagelse vil ske i regi af et samarbejde, som Center for By, Land og Vand har etableret med Helsam.



Den érlige leje for hvert udeserveringsareal udger 49.050 kr.

Dette belob er Center for By, Land og Vands vurdering af arlige omkostninger til tilsyn og anden administration af de
udlejede arealer.

Kommunikation/Hering
Sagen afgeres i By-, Plan- og Miljeudvalget

Udbud af udeserveringsarealerne vil ske;
- ved annonce i Helsinger Dagblad og
- pa Kommunens hjemmeside.

Annonceringen vil ske saledes, at arealerne kan overtages senest til opstart af udeserveringssasonen, der forlgber fra 1.
april til 31. oktober.

Center for By, Land og Vand vil valge den virksomhed, der bedst opfylder kriterierne;

- bedst egnet til at overholde vejlovens og gademanualens krav til aktiviteter pd vejareal
- tillid til det gkonomiske grundlag for virksomheden
- eventuelle erfaringer fra tidligere samarbejder med Helsinger Kommune

Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,

1. at areal 4 udbydes til udlejning pr. 1. april 2019.
2. at areal 4 opdeles i to udeserveringsarealer.
Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 04-02-2019

Fraverende: Helena Jorgensen (9).

Indstillingerne blev godkendt.
Bilag

Udeserveringsarealer Axeltorv



Punkt 16: Beslutning: Trafik- og Parkeringsforhold ved Fargevej ud for
Trykkerdammen

18/2621
Indledning

Udvalget orienteres om situationen for omradet ved Fergevej ud for Trykkerdammen.
Der er forskelligrettede interesser for anvendelsen af omradet og hermed forskellige ensker for faciliteter og restriktioner
for omradet.

Udvalget praesenteres her for forskellige muligheder for tiltag og skal treeffe beslutning om, hvilken lgsning der skal
arbejdes videre med, samt hvordan et eventuelt tiltag skal finansieres.

Retsgrundlag

Naturbeskyttelseslovens § 15 og Fardselslovens § 92

Sagsfremstilling

Omradet ved Fergevej ud for Trykkerdammen og roklubben benyttes af en del forskellige grupper til bdde faerdsel og

fritidsaktiviteter.

Omrédets brugere er: badegaster, beboere, dykkere, roklubben medlemmer, badudlejningen, garnfiskerne samt kerende
og giende trafikanter.

Center for By, Land og Vand har modtaget flere klager over manglende hensyntagen - primert delvis sperring af fortov
med henholdsvis parkerede biler og dykkerudstyr m.v.

iEksisterende forhold:

Kerebanen er anlagt i en bredde af 7,5 meter, og fortovet er anlagt i en bredde af ca. 3 meter.

Der er etableret en parkeringsplads, belagt med grus, mellem Fargevej og Sdr. Strandvej. Parkeringspladsen kan rumme
ca. 25 biler. Parkeringspladsen benyttes tilsyneladende i et vist omfang af beboere i neromradet samt biler til
badudlejningen.

Nord for parkeringspladsen er der mellem kerebane og stejlepladsen et 12-13 meter bredt graes-omrade i en l&engde af ca.
80 meter. Dette areal ejes af Helsinger Kommune og kan indgé som en del af et tiltag for at lose kapacitetsproblemerne,
dog enskes det at bevare stejlepladsen.

Hele omradet er omfattet af strandbeskyttelseslinje, som betyder at der skal seges om dispensation fra Naturstyrelsen til
@ndringer i omradet. Af naturstyrelsens hjemmeside fremgar det, at der normalt vil blive givet dispensation til
parkeringsanlaeg.

Muligheder for tiltag
NR |[Foranstaltninger Konsekvens
1 Ingen forandringer Kampagne/kontakt til

brugergrupper “vis hensyn”

2A |Udvidelse af grusparkering mod nord. Ingen |Vinkelparkering kan give plads til
parkering pé kerebanen. @nskes max. 30 personbiler — pris: ca.
graesarmering, vil det medfere en ekstra 300.000 kr. (eksl.

udgift pa ca. 350.000 kr. ved 30 pladser og  |bortkersel/deponering af graes/jord)
ca. 250.000 kr. ved 12 pladser
skraparkering.

2B Skraparkering kan give plads til
max. 12 personbiler, da der skal
etableres vendeplads — pris ca.
225.000 kr.

(eksl. bortkarsel/deponering af
grees/jord)




3 Skiltet parkeringsforbud i begge sider af Af- og palesning vil vere tilladt.

vejen Pris ca. 20.000 kr.
4 Forlengelse af standsningsforbud ved Medferer forbud mod standsning
rundkerslen ved Sdr. Strandvej og parkering i umiddelbar narhed
af badebroen.

Restriktionen kan afmarkes med
gul kantstenslinje. Pris ca. 5000

|kr.

Da etablering af stenrevet i Oresund ikke bliver aktuelt, anbefaler Center for By, Land og Vand, at der opsattes
adfaerdsregulerende kampagneskilte.

Okonomi/Personaleforhold

Séafremt der er politisk enske om at yde tiltag ved forslag 2A og 2B kraever dette et anleegsenske til kommende
budgetforhandlinger. De gvrige forslag finansieres over driften.

Kommunikation/Hering
Sagen afgeres i By-, Plan- og Miljoudvalget.

Sagen giver ikke anledning til serskilt kommunikation/hering.
Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,

1. at det besluttes, hvilket af tiltagene 1 til 4, der skal arbejdes videre med.
2. at det besluttes, hvordan tiltagene finansieres.

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 04-02-2019

Fravaerende: Helena Jorgensen ().

E_t_'(_)_rgs-l_é;g;r;)dkendelse af forslag nr. 4 — Forlengelse af standsningsforbud ved rundkerslen ved Sdr. Strandve;.
For forslaget stemte: Jens Bertram (C), Janus Kyhl (C), Michael Mathiesen (C) og Claus Christoffersen (A).
Imod forslaget stemte: Christian Holm Donatzky (B).

Peter Poulsen (A) undlod at stemme.

Forslaget blev godkendt.
Bilag

Bilag 1 - Oversigtskort



Punkt 17: Orientering: Forseg med Citydressing i samarbejde med
detailhandelen

19/746
Indledning
Okonomiudvalget besluttede pa mede i februar 2018 at igangsatte et samarbejdsforum for Helsinger bymidte.

Samarbejdsforummet er inddelt i arbejdsgrupper, hvor én af arbejdsgrupperne har ansvaret for citydressing. Citydressing
er at skabe en visuel god oplevelse gennem pyntning af byen.

Arbejdsgruppen har i et ar arbejdet med forskellige lasningsforslag, som skal afpreves i praksis i 2019.

Okonomiudvalget orienteres om status og testforseg i 2019.

Retsgrundlag

Kommunalfuldmagten.

Relation til vision og tveergiende politikker

Sagen har relation til Helsinger Kommunes Vision 2020 om at skabe et levende sted.

Sagen har relation til Helsinger Kommunes Turismestrategi i forhold til at udvikle oplevelser, der er med til at binde by
og havn bedre sammen.

Sagsfremstilling

1. Baggrund for Citydressing

Okonomiudvalget besluttede 1 2018 at nedsette et forum for Helsinger bymidte, der har til formal:
“at samle byens kreefter i et tveergdende samarbejdsforum for alle interessenter i byen inkl. butikker, liberalt erhverv,
grundejere, foreninger, kommunen m.fl. for at skabe synergieffekter og dynamik med det mal at gennemfore feelles

aktiviteter, der ellers ikke tidligere har veeret muligt”.

Det sammensatte forum har oprettet arbejdsgrupper med udvalgte interessenter inden for events, markedsforing,
gademanual, mobilitet/infrastruktur, organisering og Citydressing.

Citydressing-gruppens formal er at undersege muligheder for og teste udsmykning og byrumsinventar, der permanent, og
ved udvalgte arrangementer, giver byrummet et visuelt loft, skaber nysgerrighed og leder folk pa ve;j.

Citydressing-gruppen meades ca. hver anden méned.

Gruppens arbejde er tet forbundet med de indsatser, der bliver prioriteret i de andre grupper, bl.a. eventgruppen, for at
sikre sammenheng i bylivssamarbejdet.

Gruppens arbejde er bl.a. inspireret af COWI og kommunens studietur til Holbak og Vejle i efteraret 2018.

2. Status pa aktiviteter for Citydressing

Gruppen har igangsat felgende initiativer i 2018:
2.1. Projektorer

Helsinger Handel har indkebt projekterer med udskiftelige "hoveder”, der kan lyse pa belaegning eller facader.
Projektarerne blev testet i december med juletema.

2.2. Wirer og dertilhorende historiske silhuetter

Der etableres et testforseg med ophangning af wirer i luftrummet over Stjernegade og Bjergegade. Wirerne er et
udstillingsvindue, som kan programmeres til at skabe en visuel effekt eller formidling i bybilledet.



I Vejle har de gennem 2018 haft succes med farverige paraplyer i luftrummet over gaden, ligesom man kan hange
bannere eller anden udsmykning op i forbindelse med events, merkedage eller hgjtider.

I Helsinger har arbejdsgruppen vedtaget at tage udgangspunkt i Helsingers kulturhistoriske arv og faet fremstillet
historiske silhuetter af kendte Helsinger vartegn, som kan haenge i testperioden. Det er bl.a. Danserindebrenden, Hamlet
og Ofelia - se bilag — udkast til testforsog med udsmykning. Der er dialog med Helsinger Kommunes Museer ift. i
fremtiden at sikre, at de anvendte farver, er traditionelle Helsinger farver”.

Testperioden starter i marts og varer et kvartal frem mod sommeren.
2.3. Blomsterkummer

Et stort enske fra initiativgruppen og flere medlemmer af Helsinger Handel er en introduktion af et forseg med blomster i
bykernen.

Helsinger Kommune har tidligere haft blomsterkummer opsat i Helsinger.
Byradet har tidligere som led i driftsbesparelser veret ngdsaget til at fjerne blomsterkummerne i bykernen.

Forslag fra Helsinger Handel: Nordsjallands Park og Vej (NSPV) har 30 gamle blomsterkummer staende som Helsinger
Handel kan lane.

Helsinger Handel skal betale NSPV for udkersel og opsatning.
Det forudsettes at Helsinger Handel kan arrangere beplantning og pasning af kummerne.
Placeringen af kummerne opsattes efter aftale med vejmyndigheden.

Arbejdsgruppen ensker, at Helsinger Kommune stiller de gamle blomsterkummer til radighed, og at erhverv/detailhandel
sponsorerer blomster.

Arbejdsgruppen gnsker at indga i et forseg med frivillige om at passe og vedligeholde blomsterne.
3. Vurdering
Testforsggene vil lgbende blive evalueret, og nye initiativer kan komme til i lobet af aret.

Safremt nogle af forsegene med wirer, byrumsinventar eller andet bliver en succes, er det administrationens vurdering, at
en mere permanent udbredelse vil kunne teenkes ind i eksisterende initiativer, som fx investeringsplanen for bykernen
eller wayfinding.

Séafremt nogle af forsegene bliver en succes og ikke kan implementeres i eksisterende initiativer, er det ogsa
administrationens vurdering, at Helsinger Kommune pa sigt vil blive bedt om at pege pa medfinansiering til en mere
permanent udbredelse af nogle initiativer.

Okonomi/Personaleforhold
Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Sagen afgeres i @konomiudvalget.

Sagen sendes til orientering i Kultur- og Turismeudvalget den 5. februar.
Indstilling
Center for Kultur og Turisme, Idraet og Medborgerskab indstiller,

at orientering foretages.
Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 04-02-2019

Fraveerende: Helena Jorgensen (9).

Orientering foretaget.



Bilag

Udkast til testforsgg med udsmykning



Punkt 18: Beslutning: Hornbzek fondsprojekt - udpegning af
udvalgsmedlemmer til styregruppe

18/31318
Indledning

Okonomiudvalget bevilgede i 2018 midler fra Byrumspuljen til at udarbejde et fondsprojekt i Hornbaek. Baggrunden for
projektet er en rekke udviklingsplaner og konkrete borgerhenvendelser om byrumstiltag og trafikale forbedringer, som
kommunen ikke har kunnet afsette midler til at realisere de seneste ar.

Formalet med fondsprojektet er at undersege, om — og hvordan — der kan findes eksterne midler til at bidrage til
realiseringen af udvalgte fysiske tiltag.

12018 er der udarbejdet en fondsstrategi, og det er vurderet, at et turisme- og byrumsprojekt i Hornbaek bymidte vil vaere
oplagt i forhold til fonde. I 2019 skal projektet konkretiseres i dialog med politikere og interessenter.

Udvalget skal udpege 1-2 repraesentanter til deltagelse i projektets styregruppe samt til deltagelse i interessentdialogen.

Sagen behandles ligeledes i Kultur- og Turismeudvalget, som ogsa udpeger 1-2 repraesentanter.
Retsgrundlag

Kommunalfuldmagten.

Relation til vision og tveergiaende politikker

Sagen har relation til Helsinger Kommunes Vision 2020 og understotter udviklingen af Et Levende Sted og visionsmalene
om at tiltreekke flere besggende til kommunen. Herudover har sagen relevans for:

¢ Helsinger Kommunes Planstrategi 2015-27, hvor Hornbak fortsat skal udvikles som havne- og badeby i
international klasse, og hvor projekter fra de tidligere ars forberedende arbejde realiseres.

¢ Helsinger Kommunes Turismestrategi, hvor Hornbak er kernen ift. udviklingen af kystturismen og tiltrekningen af
besogende i sommerlandet.

Sagsfremstilling
1. Baggrund for fondsprojektet

Hornbaek har de seneste ar oplevet en positiv udvikling i forhold til turisme, arrangementer, erhverv og investeringer. Det
har tilsammen skabt en moden stemning og forventning om, at de fysiske rammer i Hornbek fér et tidssvarende loft, hvis
den positive udvikling skal fortsette i fremtiden.

Helsinger Kommune har gennem de seneste dr udarbejdet en raekke planer og visioner for Hornbak. Det drejer sig
primert om:

Trafikplan for Hornbak

Lokalplan 5.39 for Hornbak Bymidte og Havn med tilherende behovsundersggelse
Udviklingsrapport for Hornbek Bymidte ”Dit Hornbaek”

Potentialeplan for udviklingen af "Hornbak i Verdensklasse”

Ansegning til regeringens forsegsordning for Kystturisme

e o o o o

I ovenstiende har der vaeret en bred lokal inddragelse, og der ligger mange konkrete forslag til tiltag, der vil understatte
Hornbzks udvikling og attraktionsveerdi.

Der er realiseret enkeltstadende tiltag som Strandpromenaden, fritleegning af Vestre Bak, samt traefortov og
affaldssortering pa stranden. Center for By, Land og Vand har indstillet anlegsensker til opfelgning pé trafikplanen, som
ikke har kunnet imedekommes.



Der er desuden kommet en reekke borgerhenvendelser, som udspringer af de ovenstdende processer og planer, herunder
blandt andet udvikling af Sun Spot, Bibliotekstorvet og Nordre Strandve;.

2. Fondsprojektet

Fondsprojektet tager afsat i de allerede udarbejdede planer og visioner, som er beskrevet ovenfor, og har til formal at
afsgge mulighederne for at rejse eksterne midler til at bidrage til realiseringen.

Projektet er malrettet fundraising fra start og tager udgangspunkt i, hvor der — inden for de allerede beskrevne planer og
visioner for Hornbak — vurderes at vare fondspotentiale.

Herunder tiltag der:
Styrker sammenhangen mellem stranden og baglandet og hegjner kvaliteten af byrummene
Forbedrer oplevelsen af byens kultur- og naturhistorie, herunder byens baekke
QDger omradets tilgengelighed og forbedrer de trafikale udfordringer

3. Neeste skridt
Fondsprojektet har i 2018 afdaekket, hvilke tiltag der potentielt kan rejses fondsmidler til.
Disse tiltag skal i 2019 dreftes med politikere og interessenter og kvalificeres af arkitektfaglige radgivere.

Der er tilknyttet en ekstern fondsradgiver til projektet og nedsat en intern arbejdsgruppe, med reprasentanter fra Center
for Kultur og Turisme, Idraet og Medborgerskab, Center for By, Land og Vand og Helsinger BYLAB.

4. Politisk deltagelse

Der skal nu nedszttes en politisk styregruppe med deltagere fra Kultur- og Turismeudvalget samt By-, Plan- og
Miljoudvalget. Styregruppen forventes at holde to meder i 2019, hvor projektets rammer og input fra interessenter skal
dreftes og godkendes.

Styregruppen skal desuden deltage i meder med fonde og i projektets interessentdialog. Formalet er at sikre politisk
forankring til det konkrete projekt og i dialogen med fondene. Herunder forventes atholdt to borgermader og eventuelt en
rekke meder med udvalgte interessentgrupper samt meder med udvalgte fonde.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Sagen afgeres 1 By-, Plan- og Miljeudvalget.

Sagen behandles ogsé i Kultur- og Turismeudvalget den 5. februar.
Indstilling
Center for By, Land og Vand, Center for Kultur og Turisme, Idrat og Medborgerskab og Helsingar BYLAB indstiller,

at udvalget udpeger 1-2 repraesentanter til fondsprojektets styregruppe.
Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 04-02-2019

Fravaerende: Helena Jorgensen (Q).

Udvalget udpegede Peter Poulsen (A) og Jens Bertram (C) til fondsprojektets styregruppe.



Punkt 19: Orientering: Afgerelser fra klageinstanser

19/440

Indledning

Der er folgende 3 sager til orientering.

Retsgrundlag

Byggelov og Planlov

Relation til vision og tveergiende politikker

Sagen har ingen sarskilt relation til vision og tvergdende politikker.
Sagsfremstilling

1. Planklagenavnet

1.1 Afvist klage over Center for By, Land og Vands pdbud og afslag pad landzonetilladelse — Sags nr. 18/12964.
Center for By, Land og Vand har den 22. marts 2017 givet afslag pa landzonetilladelse til opstilling af telte og
blomsterudsalg i forbindelse med teltene pa ejendommen matr.nr. 4n Nyrup By, Merdrup, Kongevejen 391, 3400
Kvistgard.

Center for By, Land og Vand har desuden den 1. maj 2018 givet pabud om fjernelse af telte og opher af blomstersalg.
Planklagenavnet har modtaget en klage over afgerelsen om afslag og pabud.

Planklagenaevnet afviser at behandle klagen over centerets afslag af 22. marts 2017, da klagefristen er overskredet.
Planklagenavnet kan desuden ikke behandle klagen over pabuddet, da klagen ikke vedrerer retlige forhold omkring

pabuddet.

Center for By, Land og Vands afgerelser gelder séledes fortsat.

2. Milje- og Fedevareklagenavnet

2.1 Stadfeestelse af pabud om retablering af sti og skiltning om offentlig adgang — Sags nr. 16/24189.

Milje- og Fadevareklagenavnet har stadfaestet Center for By, Land og Vands afgerelse om retablering af sti og skiltning
om offentlig adgang pé ejendommen matr.nr. 3a Tibberup by, Merdrup. Gl. Tibberupvej 31B.

3. Folketingets Ombudsmand
3.1 Afvisning af klage vedr. Mordrupvej 15 — Sags nr. 19/1474.
Ombudsmanden afviser at realitetsbehandle Keld Damgaards klage vedr. Merdrupve;.

Folketingets Ombudsmand har afvist at behandle en klage over Helsinger Kommunes proces for salg af ejendommen
Mordrupvej 15, Espergerde, med henvisning til, at processen er i strid med planloven.

Afvisningen er sket, fordi Folketingets Ombudsmand ikke kan behandle klager over forhold, der kan indbringes for en
klageinstans, fx Planklagenavnet.

Dette geelder ogsé, nar muligheden for at indbringe sagen for klageinstansen ikke lengere er til stede, fordi fristen for at
klage er overskredet.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for ekonomi og personaleforhold.

Kommunikation/Hering

Sagen afgeres i By-, Plan- og Miljoudvalget.



Sagen giver ikke anledning til seerskilt kommunikation/hering.
Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,

at orientering foretages.
Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 04-02-2019

Fravaerende: Helena Jorgensen ().

Orientering foretaget.

Bilag
1: Afgerelse - Planklagenavnet - Kongevejen 391
2: Afgorelse - Miljo- og Fadevareklagenavnet - Tibberupvej 31B

3: Folketingets Ombudsmand - Udtalelse



Punkt 20: Meddelelser

18/30003
Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 04-02-2019

Fravaerende: Helena Jorgensen ().

Orientering om vedtagelse af Fingerplan 2019.



Punkt 21: Kommende sager

18/30004
Sagsfremstilling

Emne Mode

Undersogelse af muligheder og ekonomi vedr. forbindelse af Ellekildehaveve;j
med Mpgllevej og Falkenbergvej

Redeggrelse vedr. almennyttige boliger og hvor de kan placeres
Studietur

Statistik pa afgerelser fra klagemyndigheder

Byggeri pd Ndr. Strandvej 214

Sommerhus pa Rersangervej 29

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 04-02-2019

Fraveerende: Helena Jorgensen (9).

Orientering foretaget.



Punkt 22: Eventuelt

18/30005
Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 04-02-2019

Fravaerende: Helena Jorgensen ().

Intet at bemaerke.



Punkt 23: Godkendelse af referat

Indledning
Godkendelse af dette punkt erstatter den tidligere underskriftsside.
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