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Punkt 1: Beslutning: Godkendelse af dagsorden

18/30002

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 11-11-2019

Dagsordenen godkendt.
Fravarende:

Helena Jorgensen



Punkt 2: Orientering: Manedlig rapportering pa forventet regnskab 2019

19/8793

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021
Indledning

Som led i kommunens lobende gkonomistyring fremlaegges til orientering september maneds rapportering pa forventet
regnskab 2019 for By-, Plan- og Miljeudvalget.

Retsgrundlag

Principper for gkonomistyring i Helsinger Kommune.

Relation til vision og tveergiaende politikker

Sagen har ingen searskilt relation til vision og tvaergaende politikker.

Sagsfremstilling

Tabel 1: Forventet regnskab for By-, Plan- og Miljoudvalget

Arets priser,

netto i 1.000 ndring Mer/ Mer/
: . . Forventet ift. . mindre-
kr. Oprindeligt Forventet mindre-
regnskab  forventet forbrug
budget budget forbrug .
) 2019 pr.  regnskab . ift.
019 2019* ift. opr.
30.9 pr. wxs forventet
Bud 3d 31.8%* budget budget***
udgetomrade
By- Plan-og = 13550, 137384 136872 127 652 512
Miljpudvalget
201 Milje,
Natur og 4.816 5.352 5.140 -4 -324 212
Klima
Rammestyret  4.816 5.352 5.140 -4 -324 212
204 Trafik,
Vej og 86.419 85.047 84.747 131 1.672 300
Parkering
Rammestyret  86.419 85.047 84.747 131 1.672 300
206
Nordsjellands  46.289 46.985 46.985 0 -696 0
Park og Vej
Rammestyret  46.289 46.985 46.985 0 -696 0

* Forventet budget udgeres af det korrigerede budget samt forventede ekstrabevillinger (tillegsbevillinger og
omplaceringer) og svarer til budgettet i Nem@konomi for opfelgningsméaneden.



** Forbedring af forventet regnskab angives med plus, og forvaerring angives med minus.

*#* Merforbrug angives med minus, og mindreforbrug angives med plus.

Pé By-, Plan- og Miljoudvalgets omrade forventes der et samlet forbrug pa 136.872.000 kr.

I forhold til forventet budget forventes der et samlet mindreforbrug pé 512.000 kr.

P& budgetomrade 201 Milje, Natur og Klima forventes der et mindreforbrug pa 90.000 kr. som felge af madeholdenhed
grundet presset pé servicedriftsrammen. Hertil kommer et forventet mindreforbrug pa 122.000 kr. som felge af Lov- og
Cirkulareprogrammet, der blev vedtaget sa sent, at det ikke har vaeret muligt at udmente midlerne i &r.

Pa budgetomrade 204 Trafik, Vej og Parkering forventes der et mindreforbrug pa 300.000 kr. som felge af médeholdenhed
grundet presset pé servicedriftsrammen.

Okonomi/Personaleforhold

Jf. sagsfremstillingen.

Kommunikation/Hering

Sagen giver ikke anledning til serskilt kommunikation/hering.

Indstilling

Center for Jkonomi og Ejendomme indstiller,

at orientering foretages.

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 11-11-2019
Orientering foretaget.
Fravaerende:

Helena Jorgensen



Punkt 3: Beslutning: Endelig vedtagelse af lokalplan 1.140 og
Kommuneplantillzeg 04 for Drive-in restaurant pa Klostermosevej 102

19/14498

Sagen afgores i:
Byradet 2018-2021
Indledning

Byradet vedtog 24. juni 2019 forslag til kommuneplantilleeg nr. 4 og forslag til lokalplan 1.140.

De to planforslag samt afgerelsen om ikke at miljgvurdere de to planforslag har veret i offentlig hering fra 01. august til
26. september 2019 .

Der er indkommet tre heringssvar til lokalplanforslaget.

Der er ikke modtaget bemarkninger til afgerelsen om ikke at miljegvurdere lokalplanforslaget.

Byradet skal beslutte om lokalplan og kommuneplantilleeg skal vedtages endeligt

Retsgrundlag

Planloven

Relation til vision og tvaergiende politikker
Mulighed for etablering af en Drive-In restaurant pa Klostermosevej 102 understotter Helsinger
Kommunes vision om ”at veere kendt som en kommune med gode vilkar for at drive

virksomhed”.

Sagsfremstilling
Helsinger Kommune har modtaget en henvendelse fra restaurantkaeden Sunset Boulevard om

opforelse af en Drive-in restaurant pa Klostermosevej 102.

1. Kommuneplantilleeg og lokalplanens baggrund

Byradet tiltradte den 20. juni 2011 et mageskifte af arealer med henblik pa etablering af en
Drive-in restaurant pa ejendommen. Kommunens interesse var at imgdekomme efterspergslen
efter billige spisesteder i erhvervsomradet.

Sunset Boulevard sggte den 26. august 2011 om kommunens principielle tilkendegivelse, da
de var ved at indgé en kebsaftale med tidligere ejer. Kabsaftalen var betinget af, at
kommunen vedtog en ny lokalplan, der muligjorde restaurationsvirksomhed pa ejendommen.

P4 denne baggrund blev lokalplanen igangsat den 27.9.2011.



Ejendommens oprindelige vejadgang var via Klostermosevej. Da denne adgang blev nedlagt i
forbindelse med anlegget af rundkerslen, blev Kommunen forpligtet til enten at tilvejebringe
en ny indkersel til ejendommen eller at overtage ejendommen.

Den 23.3.2015 besluttede Byradet at ekspropriere en ny vejadgang til Klostermosevej 102
henover ejendommen matr. nr. 76h. Ekspropriationsafgerelsen blev anket til Vejdirektoratet
den 11.6.2015 og den 24.6.2016 omstedte Vejdirektoratet kommunes afgerelse, bl.a., pga.

manglende begrundelse/hjemmel i en lokalplan.

2. Lokalplanens formal og indhold

Formalet med lokalplanen er at muliggere en Drive-in restaurant pa ejendommen, samt at give
ejendommen en ny vejadgang.

Lokalplanen udlegger et byggefelt, der fastleegger, hvor byggeri og parkering skal placeres.
Ejendommen er palagt vejbyggelinjer fra Kongevejen og et beplantningsbealte, der begge er
med til at definere placeringen af byggefeltet.

Beplantningsbeltet langs Kongevejen foreslds reduceret for at sikre, at der kan skabes den
forngdne plads til den fremtidige funktion pa ejendommen.

Lokalplanens omrade ligger ud til en statsvej, hvor der er restriktioner i forhold til skiltning.
Planen indeholder derfor restriktive bestemmelser for skiltning, reklamering og belysning.
Der gives for eksempel, efter overenskomst med Vejdirektoratet kun mulighed for ét skilt i

form af en pylon.

3. Kommuneplantilleg

Siden vedtagelsen af forslag til Kommuneplantilleeg 49 til Kommuneplan 2013 er Kommuneplan 2019 vedtaget.
Tilleegget vil derfor blive indarbejdet i Kommuneplan 2019 som tilleeg nr. 4.

4. Bemarkninger modtaget i heringsperioden

Der er modtaget 3 heringssvar med indsigelser til kommuneplantilleegget og lokalplanforslaget, samt 1 heringssvar med
bemerkninger til lokalplanforslaget. Indsigelserne omhandler primeert vejadgang til lokalplanomréadet, mulighed for at
belegningen kan etableres som permeable og en foregelse af leengden pa skiltningen.

Bilag 1 indeholder heringssvar i deres fulde ordlyd.

Bilag 2 indeholder en gennemgang af de modtagne heringssvar samt administrationens kommentarer og @ndringsforslag.

5. Foresldede @&ndringer




Pé baggrund af de modtagede heringssvar, foreslar BYLAB folgende @ndringer i forbindelse med den endelige
vedtagelse af lokalplanen:

1. at belegningen pa parkeringsarealerne kan etableres som permeable belegninger, eksempelvis i form af
greesarmering. Herved vil parkeringsarealerne ikke indgd i den maksimalt tilladte befestelse pa 80% af grundens
areal, hvis det er muligt i forhold til eventuel jordforurening i omréadet.

2. at oge leengden pé facadeskiltning fra maksimalt 6,5 meter til 8,0 meter.
3. Samt at Vejdirektoratets bemaerkninger indarbejdes i lokalplanen

Okonomi/Personaleforhold

Vedtagelse af en lokalplan har ikke direkte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.

Uanset den nermere udformning af plangrundlaget, ma det forventes, at kommunen pa et tidspunkt vil skulle tage stilling
til spergsmalet om vejadgang. Helsinger Kommune har da som udgangspunkt to muligheder:

Kommunen kan tilvejebringe en ny vejadgang til Klostermosevej 102 ved aftale eller ekspropriation, hvorpa en ny
vejadgang kan etableres. Dette medferer udgifter til erhvervelse/ekspropriationserstatning og etablering af ny adgangsve;.

Hvis ikke kommunen eksproprierer en ny vejadgang, vil kommunen med stor sandsynlighed vaere forpligtiget til at kabe
ejendommen Klostermosevej 102.

Udgiften kan ikke estimeres endnu. Det forventes at vaere aktuelt allerede 1 2020/2021.Der er ikke afsat midler til dette.

Kommunikation/Hering

Sagen giver ikke anledning til seerskilt kommunikation/hering

Indstilling
Administrationen indstiller,

at lokalplan 1.140 og Tilleeg 4 til Kommuneplan 2019 vedtages endeligt med aendringerne beskrevet i sagsfremstilling pkt.
5

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 11-11-2019

Christian Holm Donatzky (B) foreslog, at beplantningsbeltet bevares med en bredde pa mindst 5 meter, men egetreeerne
udtyndes og opstammes, s& der star en rekke treeer mod rundkerslen og to rekker mod Kongevejen udvidet til tre reekker
ved ejendommens afgrensning mod nord. Traerne skal udvelges af Helsinger Kommune. Det gvrige areal beplantes med
varieret buskads, sé det fremstér som en sammenhangende helhed.

For forslaget stemte Christian Holm Donatzky (B).

Imod forslaget stemte Peter Poulsen (A), Claus Christoffersen (A), Jens Bertram (C), Janus Kyhl (C) og Michael
Mathiesen (C).

Forslaget faldt.

Herefter blev forvaltningens anbefaling bragt til afstemning.



Et flertal af udvalget, Peter Poulsen (A), Claus Christoffersen (A), Jens Bertram (C), Janus Kyhl (C) og Michael
Mathiesen (C) anbefaler indstillingen.

Christian Holm Donatzky (B) kan ikke anbefale indstillingen.
Fravarende:

Helena Jorgensen

Bilag

1: Horingssvarsbehandling 11.11 2019
2: Behandling af heringssvar

3: Endeligt udkast Lokalplan 1.140

4: KP-tilleeg 49



Punkt 4: Beslutning: Forslag til lokalplan 1.180 for nyt boligomrade pa
Esrumvej, den tidligere hospitalsgrund og tilleeg nr. 2 til Kommuneplan
2019

18/4968

Sagen afgeres i:
Byradet 2018-2021
Indledning

Der er udarbejdet et forslag til lokalplan 1.180 og forslag til tilleeg nr. 1 til Kommuneplan 2019 samt foretaget en
screening af planerne i overensstemmelse med lov om miljevurderinger af planer og programmer.

Byradet skal beslutte, om forslag til lokalplan 1.180 og forslag til tilleeg 1 til Kommuneplan skal vedtages med henblik pa
offentlig hering sammen med afgerelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering.

Retsgrundlag

Lov om planlagning.

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter.
Relation til vision og tveergiaende politikker

Udvikling af det tidligere Helsinger Hospital til et nyt boligomride understetter Vision 2030

Visionen har serligt fokus pé, at Helsinger skal udvikle byer og lokalsamfund, som er socialt, miljemaessigt og
okonomisk baredygtige og pa, at der skal skabes rammer for nye varierede boformer, som fremmer muligheden for
feellesskaber.

Sagsfremstilling

1. Lokalplanens baggrund

Byradet vedtog i oktober 2017 Lokalplan 1.154, som abner for byudvikling af omradet.

Lokalplanen sikrede umiddelbar byggeret til opferelse af boliger i den vestlige del af omridet, og til en dagligvarebutik
ud mod Esrumve;j.

For at kunne udvikle den resterende del af omradet, er der nu udarbejdet en ny lokalplan, der fastleegger bestemmelser for
bebyggelsens anvendelse, struktur og omfang. Den nye lokalplan erstatter Lokalplan 1.154 for det omrade, hvor denne
ikke er byggeretsgivende, men er i gvrigt udformet, sa den lever op til de overordnede retningslinjer i lokalplan 1.154.

2. Lokalplanens formal

Formélet med lokalplanen er blandt andet at skabe et nyt boligomrdde med mulighed for indpasning af mindre erhverv i
form af privat service og liberalt erhverv, herunder hotel.

Der skal sikres en sammenhangende gron struktur med en naturlig kobling til det omgivende naturpreegede landskab.



Herudover skal omradet udvikles ud fra baeredygtige principper, der fremmer kvalitet og understetter kommunens
bosatnings- og boligpolitik.

3. Lokalplanens indhold

Med lokalplan opdeles omréadet i delomrédderne A, B, C, D og E.

Nybyggeri skal placeres inden for afgreensede byggefelter, mens den tidligere patientbygning og behandlerbygning
bevares med henblik pa ombygning og partiel nedrivning. De fremtidige bebyggelsesprocenter varierer fra 60 i delomrade
E til 125 for den omdannede patientbygning i delomréde C.

Delomrade A og B

I Delomrade A og B ud mod Esrumvej kan der opferes op til 110 boliger i 3—5 etager med en gennemsnitsterrelse pa 90
m2.

Bebyggelsen udformes med sadeltag og med facader i hovedsageligt teglsten.

Bebyggelsen skal udformes, sa den visuelt fremtraeder som selvstendige huse understreget af skift i facademateriale eller
farve.

Delomrade C

I delomrade C omdannes den tidligere patientbygning til en ’Landsby pa hegjkant’, s& der indrettes boliger for alle
generationer og rammer for feellesaktiviteter samt mulighed for servicefunktioner og erhverv.

Der kan indrettes ca. 177 boliger i form af plejeboliger, familieboliger, bofellesskaber, ungdomsboliger og almindelige
lejligheder.

Herudover kan der indpasses offentlige formal som plejehjem og daginstitutioner, liberalt erhverv samt offentligt og
privat service som restaurant og evt. en butik (kiosk e.l) og andre service- eller felles funktioner som fitness, festlokaler,
sportsbar, gestevarelser mv. samt kontorfaellesskab

Stueetagen og kaelder kan anvendes til liberalt erhverv ca. 2500 m2.

Der kan etableres taghave pa tagfladen med mulighed for trappehuse samt drivhuse/orangeri.

Delomrade D

Delomréde D, den tidligere behandlerbygning, omdannes sa der bliver mulighed for forskellige boligtyper, kombineret
med mindre servicefunktioner samt offentlige formal som plejehjem og daginstitution.

Der kan indpasses liberalt erhverv som kontorer samt privat og offentlig service som hotel, klinikker, fitness,
restaurant/cafe/bar, kulturelle formal samt detailhandel, bl.a. med henblik pa servicering og forsyning af beboerne.

Erhvervsfunktioner, der ikke er malrettet bygningens beboere, ma maks. udgere 4.000 m2.

Den omdannede bebyggelse vil fremtrade i 4 etager plus en penthouseetage.



Der kan i den eksisterende bygning indrettes op til ca. 165 nye boliger. Der kan alternativt indrettes delvist hotel, kontorer
mv. hvorved boligdelen reduceres til ca. 85 boliger.

Bygningen kan opdeles i to selvsteendige bygninger, der hver iser udformes med abne eller evt. overdekkede gardrum,
der udger bebyggelsens primere feelles opholdsarealer.

Torve- og ankomstomrade, ved den tidligere hovedindgang til hospitalet, skal udformes med en overvejende bymassig
karakter med enkelte parkeringspladser.

Herudover etableres tagterrasse med falles opholdsarealer og eventuelt private tagterrasser/taghaver i tilknytning til en
eventuel penthouseetage.

Parkering til bebyggelsen afvikles dels i den eksisterende p-kaelder, og dels som terrenparkering.

Delomrade E

I Delomrade E kan der opferes en ny 3-etages bebyggelse pa ca. 5.000 m? malrettet seniorer med i alt ca. 55 boliger og en
gastebolig og med adgang til en stor overdaekket, central vinterhave.

Lejlighederne har en gennemsnitssterrelse pa 85 m2.

4. Parkering

Det har veeret et af de vigtige fokuspunkter i planleegningen af det tidligere hospitalsomrade, at de ubebyggede arealer
ville blive beslaglagt af parkering pa bekostning af at kunne skabe attraktive friarealer.

Lokalplanen udlagger derfor et maksimalt areal, der kan anvendes til parkering. Bestemmelsen vil betyde at boligantal og
andre aktiviteter reguleres af muligheden for at kunne skaffe tilstreekkelig parkering. Hermed sikres det, at der stadig er
tilstreekkelige og attraktive friarealer i hele lokalplanens omréde.

Udvalget besluttede pé sit mede den 11. juni 2019, at der skal etableres parkering i to etager i den eksisterende
parkeringskaelder under det tidligere hospital.

Administrationen foreslar, at beslutningen @ndres til, at keelderen kun udnyttes til parkering i én etage, som den er anlagt
til, men at der skal etableres parkering i to etager, hvis der er behov for yderligere parkering end, der kan tilvejebringes
inden for de udlagte arealer til parkering pa terraen. Begrundelsen er at anlaeg af parkering i en ekstra etage vil vare
uforholdsmassig bekostelig, hvis der ikke er brug for den.

5. Kommuneplanen

Lokalplanomradet ligger i rammeomréderne 1.BE6 og 1.BE7, der begge er udlagt til blandet bolig og erhverv, herunder
boliger, kontor- og serviceerhverv.



Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2019 for Helsinger Kommune ift. bebyggelsesprocent og
bygningshejder, der enskes heavet iht. de konkrete projekter. Der er derfor udarbejdet et kommuneplantilleg — nr. 1 — der
sikrer den ngdvendige overensstemmelse.

6. Miljevurdering

I henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter, skal der udarbejdes en egentlig
miljevurdering, hvis det vurderes, at planen har en miljemessig pavirkning.

I forbindelse med udarbejdelse af forslag til lokalplan 1.180 har administrationen screenet planens indhold. Det er
administrationens vurdering, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljevurdering, da planen ikke vil fa vaesentlig
indvirkning p& miljeet, fordi der er tale om omdannelse af eksisterende bebyggelse samt nybyggeri, der i overvejende
grad er tilpasset anvendelsen og skalaen 1 naboomrader. Herudover fastlaegger planen bestemmelser som sikrer, at
karakteren af de rekreative grenne omgivelser i treekkes ind mellem omradets bebyggelse, sa der skabes en naturlig
overgang i bykanten mod Teglstrup Hegn.

Afgorelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering offentliggeres samtidig med forslag til lokalplan 1.180. Afgerelsen
kan péklages til Planklagenavnet inden 4 uger.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for ekonomi og personaleforhold.

Kommunikation/Hering

Der blev den 9. september afholdt et borgermede om planerne for at &ndre anvendelsen af det tidligere hospitalsomrade
til boligformal med mulighed for mindre erhverv.

De opsamlede bemarkninger fra borgermedet vedlaegges dagsordnen som bilag.

Forslag til lokalplan og forslag til tilleeg til kommuneplan udsendes i offentlig hering
1 otte uger.
Indstilling

Administrationen indstiller,

1. at det besluttes, at den eksisterende parkeringskealder under det tidligere hospital udnyttes til parkering i én etage,
men at der skal etableres parkering i to etager, hvis der er behov for mere parkering end det, der kan tilvejebringes
indenfor de udlagte arealer til parkering péa terren.

2. at forslag til lokalplan 1.180 og forslag til tilleeg nr. 1 til kommuneplanen vedtages med henblik pé udsendelse i
offentlig hering i otte uger sammen med den tilherende afgerelse om ikke at udarbejde en miljevurdering.

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 11-11-2019

Ad 1.



Indstillingen anbefales.

Ad 2.

Udvalget anbefalede indstillingen med felgende @ndringer:

1. At der inden for lokalplanens omrade skal vere 2 traeer pr. 3 boligenhed. Bestemmelsen s&ttes som en forudsatning
for ibrugtagning af bebyggelsen. Det tilfgjes, at de mest almindelige og alment anerkendte allergifremmende traeer
og planter, eksempelvis birketraer, el, elm og hassel, skal undgas.

2. At der inden for det enkelte delomrade etableres faellesfaciliteter som falleshus eller felleslokaler til rekreative
formaél for delomradets beboere. Fellesfaciliteterne omfatter som minimum et samlingslokale til 40 personer.
Felleshuse og -lokaler kan ud over fest- og forsamlingslokaler omfatte fellesskur, vaerksted, atelier,
kontorfaciliteter o. lign. og kan kun opferes inden for de udlagte byggefelter. Feelleshuse der knytter sig til beboerne
i omrédet udleser ikke krav om parkering.

3. At byggefeltet i delomrade E udvides, sé det afgranses af vejen umiddelbart vest for delomradet.
Fravaerende:

Helena Jorgensen

Bilag

1: Forslagtil lkp 1.180

2: Kommuneplantillaeg nr. 2 Helsinger Hospital

3: Miljescreening af Lokalplan 1.180 og tilleeg nr 2 til kommuneplan 2019
4: Skyggediagrammer til lokalplan

5: Opsamling af bemerkninger fra borgermede 090919



Punkt 5: Beslutning: Forslag til lokalplan 4.37 Boligomrade ved Mollevej i
Alsgirde

18/35284

Sagen afgores i:
Byradet 2018-2021
Indledning

Der er udarbejdet et forslag til lokalplan 4.37 Boligomrade ved Mollevej i Alsgarde og foretaget en screening af planen i
overensstemmelse med lov om miljevurderinger af planer og programmer.

Byradet skal beslutte, om forslag til lokalplan 4.37 skal vedtages med henblik pa offentlig hering sammen med afgerelsen
om ikke at udarbejde en miljerapport.

Retsgrundlag

Lov om planlagning.

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter.
Relation til vision og tvaergiende politikker

Udvikling af boligomradet understetter Vision 2030.

Visionen har sarligt fokus pa, at Helsinger skal udvikle byer og lokalsamfund, som er socialt, miljgmassigt og
gkonomisk baredygtige og pa, at der skal skabes rammer for nye varierede boformer, som fremmer muligheden for
feellesskaber.

Sagsfremstilling

1. Lokalplanens baggrund

By-, Plan og Miljeudvalget besluttede den 14. januar 2019 at igangsatte udarbejdelsen af en ny lokalplan for boliger ved
Mollevej i Alsgarde. Udvalget besluttede at der udarbejdes et lokalplanforslag for omradet i overensstemmelse med
gaeldende kommuneplanramme, men med mulighed for flere boliger end i den gaeldende lokalplan. Se bilag 1.

Omradet er i dag omfattet af den geeldende lokalplan 4.22 for ’Skole, @ldrecenter og boliger pa Falkenberggardarealet”.
Lokalplanen blev vedtaget den 18. juni 2001.

2. Lokalplanens formaél

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for flere boliger i omradet og samtidig fastholde en stor del af naturen i
omradet. Lokalplanen skal herudover konkret sikre at at dige og natur omfattet af naturbeskyttelsesloven beskyttes. Den
skal ogsa sikre at omradets sma rekreative stier gennem naturen fastholdes.

Det er hensigten, at omradet udvikles ud fra baeredygtige principper, der fremmer kvalitet og understetter kommunens
bosatnings- og boligpolitik.



3. Lokalplanens indhold

Med forslag til Lokalplan 4.37 til lokalplan eges det mulige antal boliger i omradet fra 16 til 49 boliger. Boligerne kan
opferes som teet-lav boligbebyggelse eller etageboliger i maksimalt to etager. Lokalplanen udlaegger to byggefelter hhv.
nord og syd for den centralt placerede se. Ved Mgllevej, nord for seen kan der opferes 7 boliger og i forleengelse af
Falkenbergvej, syd for sgen kan der opferes 42 boliger.

Med lokalplanen fastholdes det hidtidige baerende princip om, at boligerne placeres pa omradets bakketoppe.

Parkering til den fremtidige bebyggelse skal anlagges i tilknytning til den enkelte bolig eller som faelles parkering.

Den vestlige del af lokalplanomradet er omfattet af retningslinjen for ekologiske forbindelser, der er fastsat i
Kommuneplan 2019 — 203 1. De gkologiske forbindelser omfatter bl.a. en del af det areal, der hidtil har veeret udlagt til
vejareal i lokalplan 4.22. Lokalplanforslag 4.37 udlagger i henhold til kommuneplanen anvendelsen af dette areal til
naturomrade.

Det betyder, at forslag til Lokalplan 4.37 ikke muligger en forlengelse af Falkenbergvej frem til Mollevej. Det vil
forudsatte en senere revision af kommuneplan og lokalplan.

Lokalplanen sikrer omradets §3 sg, dige og naturkvaliteter.

4. Konkrete krav om naturbeskyttelse

Lokalplanen stiller helt konkrete krav om hensyn til naturomraderne. Bestemmelserne raekker ogsé ind i de omrader, hvor
der ma bygges. Lokalplanen stiller krav om at:

1. Dyrenes spredningskorridorer sikres i lokalplanens fastlagte naturomrader.

2. Lokalplanen sikrer diget i omrédet og dermed ogsé et overvintringssted til dyrene i omradet.

3. Den sydlige boligbebyggelse rykkes mod vest, og sikrer dermed at naturomradet mod est forbliver
sammenhangende.

4. Naturomraderne ma ikke bruges som byggeplads, og mens der bygges, skal der opsattes paddehegn, som beskytter
omradets dyreliv.

5. Kommuneplanen

Lokalplanomradet ligger i rammeomraderne 4.D2 Falkenberggard. Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med
kommuneplanens rammebestemmelser og retningslinjer.

6. Miljgvurdering



I henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter, skal der udarbejdes en egentlig
miljevurdering, hvis det vurderes, at planen har en miljemassig pévirkning.

I forbindelse med udarbejdelse af forslag til lokalplan 4.37 har administrationen screenet planens indhold. Se bilag 2. Det
er administrationens vurdering, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljevurdering, da planen ikke vil fa vesentlig
indvirkning pa miljeet, da der er tale om en revision af gaeldende lokalplan, som er i overensstemmelse med geldende
kommuneplan.

Afgerelsen om ikke at udarbejde en miljovurdering offentliggeres samtidig med forslag til lokalplan 4.37. Afgerelsen kan
péklages til Planklagenevnet inden 4 uger.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen er indeholdt i det igangverende arealoptimeringsprojekt. Der er ikke yderligere afledte konsekvenser for gkonomi
og personaleforhold.

Kommunikation/Hering

Lokalplanen udsendes i offentlig hering i fire uger

Indstilling

Administrationen indstiller,

at forslag til lokalplan 4.37 vedtages med henblik pa udsendelse i offentlig hering i fire uger sammen med den tilherende
afgerelse om ikke at udarbejde en miljerapport.

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 11-11-2019

Udvalget anbefalede indstillingen med folgende a&ndringer:

» At afsnittet Varmeplan udgar af redegerelsen

* Der stilles krav om, at al cykelparkering skal vere overdekket

* Der stilles krav om et feelleshus for omradets boliger

* Der stilles krav om en samlet grundejerforening for omréadets boliger
Fravarende:

Helena Jorgensen

Bilag
1: Lkp 4.37 lokalplan

2: Lkp 4.37 Screening miljevurdering



Punkt 6: Beslutning: Opstart af Tilleeg til Lokalplan 3.47 - Merdrup
Erhverv Vest - Trelleborg

19/29490

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021

Indledning

Trellebord Sealing Solutions har bedt om, at en bestemmelse i lokalplan 3.47 om anvendelse af delomrade 4 til

landbrugsformél ophaves, da den vil medfere, at virksomheden skal athande arealet. Herudover har virksomheden
tilkendegivet et behov for nogle preciseringer ift. lokalplan 3.47.

By-, Plan- og Miljeudvalget skal treeffe beslutning om at igangsette udarbejdelse af et tilleeg til lokalplan 3.47, der
primert endrer anvendelsesbestemmelsen for delomrade 4 fra landbrugs-formal til rekreativt areal og andre formal, som
er forenelige med statens udpegning som transportkorridor, men som ogséa giver mulighed for at fa praeciseret andre
forhold i lokalplanens omrade.

Retsgrundlag

Planloven

Relation til vision og tveergiende politikker

Ingen bemerkninger

Sagsfremstilling

Lokalplanen blev vedtaget i oktober 2018 for at muliggere lokalisering af virksomheden Trellebord Sealing Solutions i
Espergarde.

Delomradet nermest Helsingermotorvejen (delomrade 4, se bilag) blev i lokalplanen udlagt til landbrugsformal. Herved
kunne landbrugspligten ikke opheaves. Det havde som en utilsigtet konsekvens, at virksomheden ikke kunne fé skedet pd
ejendommen tinglyst.

Det blev aftalt med Landbrugsstyrelsen, at landbrugspligten alligevel kan ophaves mod tinglysning af en deklaration med
forpligtigelser for anvendelsen af delomréde 4, eller udarbejdelse af en ny lokalplan, der @ndrer anvendelsen, s&
landbrugsformal udgar.

For at gennemfore erhvervelsen af omradet blev der tinglyst en deklaration. Virksomheden ensker dog, at der som en
permanent lgsning udarbejdes en ny lokalplan.

Virksomheden ensker, at delomrade 4 kun mé anvendes til rekreativt areal og andre formal, som er forenelige med statens
udpegning som transportkorridor. Det rekreative areal mv. vil kun blive benyttet af virksomheden.

Den ny lokalplan teenkes udformet som et lokalplantilleg, der primaert @&ndrer anvendelsen i delomréde 4 jf. ovenfor.
Herudover har virksomheden anmodet om at fa praeciseret nogle andre forhold, som under udarbejdelse af projektet for
ejendommen (efter vedtagelsen af lokalplan 3.47) har vist sig enskelige.



Det handler fx om terrenregulering i delomréde 4, sé arkitektur og landskab sammentankes med en god helhedsvirkning
som folge, og lokalplanen desuden gives bonusvirkning, s en efterfolgende landzonetilladelse kan undgas.

Det handler ogsa om en pracisering af glanstallet pd bygningen, der er sat meget restriktivt. En aendring af glanstallet vil
ikke medfere genevirkninger (bleending), men vil undgé en dispensationssag.

Herudover kan der vare behov for andre justeringer. Behovet herfor vil blive afdeekket under udarbejdelsen af tillegget,
herunder hvorvidt administrationen kan anbefale endringerne.

Tilleeggets endelig indhold vil fremgé af forslag til tillaeg til lokalplan 3.47.

Administrationen anbefaler, at der igangsettes udarbejdelse af et tillaeg til lokalplan 3.47 som beskrevet i
sagsfremstillingen.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.

Kommunikation/Hering

Kravene til udarbejdelse af et tilleeg til en lokalplan er de samme som til udarbejdelsen af en ny lokalplan. Et
lokalplantilleeg skal derfor ogsa sendes i hering. Et lokalplantilleeg af denne karakter vil kunne sendes i hering i 4 uger.

Forslag til et tilleeg til lokalplan 3.47 kan forventes til politisk behandling i foréret 2020.

Indstilling
Administrationen indstiller,

at der igangsaettes udarbejdelse af et tilleeg til lokalplan 3.47 som beskrevet i sagsfremstillingen

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 11-11-2019
Indstillingen godkendt.
Fravarende:

Helena Jorgensen

Bilag

Delomrader i Lokalplan 3.47



Punkt 7: Beslutning: Opstart af planlaegning for Erhvervsomrade Kvistgard
Nord - Hejreskovvej, Bageskovvej og del af Egeskovvej

19/27583

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021
Indledning

Helsinger Kommune har modtaget flere henvendelser med egnsker til @ndret anvendelse i omradet, hvilket ikke har vaeret
muligt med omrédets udpegning til transport- og logistikcenter. Med udstedelsen af Fingerplan 19 er kravet om transport-
og logistikcenter bortfaldet og der er nu muligt at udarbejde en lokalplan, der muligger den enskede anvendelse.

By-, Plan- og Miljoudvalget skal tage stilling til, om der skal udarbejdes et nyt plangrundlag for omradet.

Retsgrundlag

Planloven

Relation til vision og tvaergiende politikker

En fornyet planlegning for omradet understatter kommunens vision om at skabe bedst mulige rammer for kommunens
virksomheder. Erhvervsudvikling understotter bosetning og omvendt. Udarbejdelsen sker parallelt med udarbejdelsen af
den kommende Erhvervs- & Vekstpolitik, samt Planstrategi 2020. Administrationen sikrer nedvendig koordination.

Sagsfremstilling

Kvistgard erhvervsomrade Nord (Hejreskovvej, Bageskovvej, Egeskovvej) er et forholdsvist homogent
industri-/erhvervsomrade, hvor der bl.a. findes mange produktionsvirksomheder. Omradet er indrettet til tung trafik og
virksomhederne har lov til at stegje, have oplag mv., alt efter de nermere rammer, regler og godkendelser for det konkrete
omrade og den konkrete virksomhed. Dog findes der ogsa mere miljofalsomme anvendelser i omradet fx Nordsjellands
Erhvervs Center, enkelte boliger og Nyrup Bernehave og vuggestue (en pendlerinstitution). Der findes endnu fa
ubebyggede grunde.

Der foreligger konkrete anseggninger, der skal tages nermere stillingstagen til, og som ikke kan imgdekommes pé
baggrund af det gaeldende plangrundlag. Herunder et laegehus pa Hejreskovvej 6, som pa udvalgsmede den 10. oktober
2019 fik en midlertidig dispensation pa maksimalt 3 &r, til anvendelsesandring til leegeklinik med henblik pa udarbejdelse
af en lokalplan, som tillader den mulige anvendelse af ejendommen.

For omradet gaelder lokalplan nr. 2.1 fra 1977, en deklaration fra 1985, samt kommuneplanen.

Staten har med Fingerplan 2019 ophaevet udpegning af omradet som et omrade forbeholdt transport- og
distributionserhverv. Séledes har staten nu kun interesse i omradet ift. varetagelse af produktionsvirksomheders drifts- og
udviklingsmuligheder (planlovsandring 2017).

Planlovs@ndringen medforer, at kommunerne i deres planlegning skal tage et storre hensyn til produktionsvirksomheder
end tidligere, séledes at virksomhedernes drifts- og udviklings-muligheder sikres bedst muligt. Formalet er at undga
miljekonflikter og undgé at indskrenke produktionsvirksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder.
Produktionsvirksomheder defineres som virksomheder, der er omfattet af kravet om miljggodkendelse eller om
regelmaessige tilsyn (nermere Kriterier er fastlagt).



Konkret skal kommunerne i kommuneplanlaegningen tage stilling til, om og hvor der skal ud-peges sarlige omrader, der
helt eller delvist forbeholdes produktionsvirksomheder (og transport- og logistikvirksomheder), som dermed fremadrettet
skal friholdes for anvendelse, der ikke har tilknytning til disse formél. Kommunerne skal ogsé tage stilling til, om og hvor
der skal udpeges sakaldte konsekvenszoner, dvs. opmarksomhedszoner, der anviser hvor kommunen i sin planlegning
fremadrettet skal vaere serlig opmaerksom pé produktionsvirksomhederne. Helsinger Kommune skal redegere for sine
valg i kommuneplanen.

I omréadet er der mange virksomheder, som lever op til kriterierne. P4 Hejreskovvej ligger desuden Bavarian Nordic, der
af staten er udpeget som en virksomhed af national interesse. Det betyder, at Staten skal fremsatte indsigelse mod en
kommuneplan eller en lokalplan, hvor der ikke taget et tilstreekkeligt hensyn til virksomhedens drifts- og
vaekstbetingelser. Det kan fx ske med en omradeudpegning og evt. ogsé en konsekvenszone i kommuneplanen.

Udpegningerne far ikke konsekvenser for eksisterende lovlig anvendelse i de udpegede omrader eller zoner.
Udpegningerne kan derimod fa konsekvenser for fremadrettet planlaegning for boliger, kontorer, institutioner, rekreative
anvendelser og lign. taet pa produktionsvirksomhederne, alt efter hvilken problematik og situation, der er.

Helsinger Kommune har aftalt med Erhvervsstyrelsen, at implementeringen af den nye plan-lovsandring vedr.
produktionsvirksomheder skal ske efter vedtagelsen af Kommuneplan 2019. Planstrategi 2020 vil fastlegge, at emnet skal
indarbejdes 1 den efterfolgende kommuneplan-revision.

Administrationen vurderer dog, at det er mest hensigtsmaessigt for Erhvervsomrade Kvistgard Nord snarest muligt at fa
indarbejdet planlovens nye krav, samt i gvrigt at fa revurderet og evt. revideret de bergrte kommuneplanrammer sé vel
som lokalplanen i sin helhed. Som et led i udarbejdelsen af et fornyet plangrundlag for omradet vil administrationen
belyse konsekvenserne (fordele og ulemper) ved de konkrete ansggninger om etablering i omradet.

Administrationen anbefaler derfor en igangsetning af et nyt plangrundlag for omradet. Der gores opmerksom pa, at den
konkrete fysiske afgraensning af planomraderne fastsattes i det videre arbejde. Vejledende lokalplanafgransning er
vedhaftet som bilag.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.

Kommunikation/Hering

Kommuneplantillegget udleser en forudgaende horing. Herved indhentes forslag og ensker til den forestdende

planlaegning, samt generel viden om omradets styrker og svagheder. Administrationen tilbyder at mgdes med parterne
enten individuelt eller i grupper i herings-perioden.

Selve forslaget til et kommuneplantilleeg og en ny lokalplan vil vare af en sddan karakter at heringsperioden skal vare
min. 8 uger.

Administrationen koordinerer med heringsaktiviteter i forbindelse med den kommende Erhvervs- og Vaekstpolitik og
Planstrategi 2020.

Forslag til nyt plangrundlag kan forventes til politisk behandling i foréret 2020.



Indstilling

Administrationen indstiller,

at der igangsattes udarbejdelse af et nyt plangrundlag for Kvistgérd Nord Erhvervsomrade (kommuneplantilleg og
lokalplan).

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 11-11-2019
Indstillingen godkendt.
Fravarende:

Helena Jorgensen

Bilag

Vejledende lokalplanafgrensning - kortbilag



Punkt 8: Beslutning: Lokalplan 5.51 Boliger i Vandtarnet i Hornbzaek

19/28785

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021
Indledning

BYLAB har modtaget en revideret ansggning om at etablere boliger i vandtarnet pa Sauntevej 24, Hornbek, i stedet for
hotel og ferielejligheder, der hidtil har varet ensket.

Projektet adskiller sig dermed vasentligt fra det projekt som 14 til grund for By-, Plan- og Miljeudvalgets beslutning om
at igangsatte en lokalplanproces. Udvalget bedes tage stilling til det reviderede projekt.

Retsgrundlag

Planloven

Relation til vision og tveergiaende politikker

Projektet understotter Byradets vision 2030 om at tiltreekke yderligere 1.000 familier til kommunen.
Sagsfremstilling

1. Baggrund

By-, Plan- og Miljegudvalget besluttede i juni 2019, at der skulle udarbejdes et forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg
for hotel og ferielejligheder i det gamle vandtarn. Baggrunden for beslutningen om at udarbejde et nyt plangrundlag var
anvendelsesaendringen og den markante endring af bygningen.

Den reviderede ansegning adskiller sig fra tidligere ved fastholdelse af anvendelsesbestemmelsen for omradet, udlagt til
boligformal.

2. Projektbeskrivelse

Anseger onsker tilladelse til at indrette 3 boliger fordelt pa de 3 gverste etager i bestdende vandtarn, Sauntevej 24 1 3100
Hornbek.

Underetagen friholdes for bebyggelse.

Der vil blive etableret et trappetarn som bliver adgangsgivende til de 3 boliger. Trappetarnet vil indeholde en aben
staltrappe, samt en indbygget elevator i trappeskakten.

Udover adgang til de tre boliger, vil trappetarnet ogsa give adgang til en tagterrasse. Tagterrassen placeres centralt pa

taget for at begraense indsigt i de omkringliggende haver og huse. Den allerede eksisterende stalmast for anbringelse af
antenner til mobildaekning m.v. ensker bygherre at bevare.

Nerverende ansggning har ikke fastlagt endelig materiale, dette skal fastlegges undervejs i planlegningen.



Ansggers projekt er vedhaftet som bilag.

3. Vurdering

BYLAB vurderer, at etablering af boliger i vandtarnet vil understotte Helsinger Kommunes ambition om at tilbyde et
bredt og attraktivt boligudbud, under forudsatning af, at det er et projekt af hej arkitektonisk kvalitet.

Tarnet er placeret markant i byen midt i et boligomrade med hovedsagelig lavt boligbyggeri. Det er derfor en
forudsatning for omdannelsen, at bygningen udformes under hensyn til indbliksgener og pavirkning af bylandskabet.
Herunder blandt andet placering af vinduer, altaner, karnapper og materialevalg pa bygningens facader.

4. Planforhold

Onsket om omdannelse af vandtarnet til boliger er i overenstemmelse med Kommuneplan 2019 og Planstrategi 2013 -
2027.

Kommuneplanramme 5.B.3, Holmegards-kvarteret, udlaegger omréadet til Helarsbolig, samt mulighed for offentlige
formal.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for gkonomi og personaleforhold. Grundet et stort arbejdspres i kommunen, har
ansgger tilbudt at lade en lokalplankonsulent udarbejde et forslag til nyt plangrundlag for Helsinger Kommune.

Kommunikation/Hering
BYLAB foreslér, at der p& baggrund af udvalgets beslutning afholdes et borgermede, hvor

bygherren i samarbejde med Helsinger Kommune kan prasentere projektet.

Indstilling
Administrationen indstiller,
at udvalget beslutter, om der skal udarbejdes et plangrundlag, der

muligger etablering af boliger i det tidligere vandtirn pa Sauntevej 24.

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 11-11-2019
Udvalget besluttede at igangsatte arbejdet med plangrundlaget.
Fraveerende:

Helena Jorgensen

Bilag

Illustrationsbilag til Vandtarnet i Hornbak



Punkt 9: Orientering: Forslag fra Stad og Egn om forhering af lokalplaner

19/31854

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021
Indledning

Medlemmer af Foreningen Stad og Egn har som opfelgning pé arbejdet i § 17, stk. 4 udvalget om borgerinddragelse
fremsendt et forslag til udvalget om en @ndret praksis i forbindelse med udarbejdelse og fremlaeggelse af lokalplaner.

Forslaget fremlagges til dreftelse i udvalget.

Retsgrundlag

Planloven

Relation til vision og tveergiaende politikker

Ingen bemerkninger

Sagsfremstilling

Stad og Egn ensker en dreftelse af, hvordan en aktiv borgerinddragelse kan bruges kreativt af en kommune i

planprocessen. I det folgende bringes oplaegget i sin fulde l&engde som grundlag for en dreftelse i udvalget. Oplaegget har
tidligere vaeret fremlagt for § 17, stk. 4 udvalget om borgerinddragelse.

Henvendelse med henblik pé en dreftelse af emnet "Hvordan bruges en aktiv borgerinddragelse kreativt af en kommune i

Dette kan opnés ved, at byradet genopliver en forstéelse for, at lokalpolitik ogsa handler om at kunne lafte de folkelige
bekymringer, der kan opsta lokalt, nar den kommunale (by)udvikling gar hurtigt. Dette kreever et ligeverdigt engagement
og ansvar fra alle deltagende parter i.e. foreninger, frivillige grupper samt byradet, hvis udviklingen i en kommune skal
lykkes med en folkelig inddragelse.

Derfor bringes felgende synspunkt til debat i udvalget

I erkendelse af, at hver gang kommunen har sendt en lokalplan/et storre nybyggeri til offentlig hering, sé er der opstéaet
protester, fordi det ikke opleves muligt gennem en heringsfase at {4 @ndret et byggeri kvalitativt eller kvantitativt, fordi de
private bygherrer allerede for heringsfasen har ’klappet alt af” med kommunens administration.

Det foreslés derfor, at heringsfasens hidtidige forlgb @ndres, sa der kan ske en for-hering”, hvor kommunen fx indbyder
forskellige lokale organisationer og foreninger i de berarte storre bysamfund som Espergaerde, Skotterup/Snekkersten,
Tikeb, Hellebzk, Alsgarde og Hornbzk til at veere “pétale-berettigede” i lokalplan sammenhznge.

Dette forudsetter, at lokale organisationer og foreninger - fra den tidligste kontakt mellem bygherre og administration -
bliver indbudt og orienteret om procesforlgbet op til lokalplanen.



Relevante faglige synspunkter og bemarkninger fra borgerorganisationer vil saledes kunne tilgd administrationen under
udarbejdelsen af lokalplanen — og vil kunne medtages som et selvstendigt bilag til Byradets endelige godkendelse — inden
planen sendes i offentlig hering.

Det er den enkle opskrift for at kunne lykkes med en aktiv borgerinddragelse

Er der tale om vasentlige lokale kulturmiljeer, skal argumenter ’bade for og imod” altid indgé i planens forudsatningsdel
- ligesom planens gvrige indhold i form af de forskellige plananalyser og beskrivelser.

Der findes statslige udviklede plananalyse systemer, som kan bruges i Helsinger

Forudsatningsdelen i alle lokalplaner, der er den politiske beskrivelse af planens formél, skal principielt altid overfor
offentligheden beskrive sammenhengen i et storre lokalomrade end bare de aktuelle matrikler fx ved at anvende SAVE-
metoden/systemet (Survey of Architecturel Values in the Environment).

Den overordnede lokale sammenheng kan udferes og beskrives efter Miljeministeriets SAVE analyse, der indeholder en
landskabs- og arkitektonisk analyse, der fremheaver omridets originale hovedtrek, lokale karakteristika i savel sti- og
vejforleb, beplantning og de bebyggede strukturer.

I arbejdet med en aktiv borgerinddragelse enskes folgende tema inddraget

I Gentofte kommune har man i mange &r overladt befejelserne - mht. dispensation vedr. den meget detaljerede bevarende
byplan for det gamle Skovshoved - til godkendelse i grundejerforeningen, da kommunen har ensket at overlade det
kvalitative sken i dispensationsbeslutninger vedr. dette serlige lokalmilje til de, der bebor husene i omrédet.

I det hele taget bar der kommunalt kunne udvikles flere nye samarbejdsrelationer ved at inddrage forskellige frivillige
grupper, der kunne danne sékaldte ”driftslaug eller driftsgrupper” for sarlige feelles-lokaliteters vedkommende, som
patager sig en vedligeholdelsespligt.

Det kan lykkes med selvstyrende driftsgrupper, hvis man vil det kommunalt

Med en aktiv borgerinddragelse geres det lettere at fremme et lokalt ejerskab vedrarende de omrader, der er politisk
vigtigt for den kommunale udvikling. Udvalget for borgerinddragelse kan laegge op til en rekke nye mal og midler, som
kan fore til nye ideer og samarbejdsrelationer.

Okonomi/Personaleforhold
Ingen bemerkninger
Kommunikation/Hering

Ingen bemerkninger



Indstilling

Administrationen indstiller,

at udvalget orienteres.

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 11-11-2019
Orientering foretaget.
Fravarende:

Helena Jorgensen

Bilag

Forslag til §17 udvalget 05.01.2019



Punkt 10: Lukket

19/29043



Punkt 11: Beslutning: Mulighed for at haeve graensen for privat udlejning af
helarsboliger

19/29957

Sagen afgores i:

Byradet 2018-2021

Indledning

Den 9. april 2019 vedtog Folketinget "Lov om udlejning af fast ejendom til ferie- og fritidsformal m.v. og campering

m.v.” Denne lov giver alle ejere eller brugere af fast ejendom, som benyttes til heldrsbeboelse, mulighed for at udleje
disse til ferie- og fritidsformal i 70 dage pr. kalenderar.

Aflovens § 6 fremgar, at kommunalbestyrelsen kan beslutte at haeve gransen fra 70 op til 100 dage pr. kalenderar.
Velges dette, gor beslutningen sig forst geeldende i det folgende kalenderar.

Byrédet skal tage stilling til, om man vil haeve graensen til 100 dage, eller fastholde graensen pa 70 dage.

Retsgrundlag

Lov om udlejning af fast ejendom til ferie- og fritidsformal m.v. og campering m.v.:

$ 5. Ejere og brugere af fast ejendom, som tjiener til ejerens eller brugerens heldrsbolig, ma hajst udleje deres fulde
heldrsbolig til ferie- og fritidsformdl m.v. i 30 dage pr. kalenderdr.

Stk. 2. Formidles udlejningen udelukkende af en virksomhed, som indberetter lejeindtcegten efter
skatteindberetningslovens § 43, ma der ske udlejning af den fulde heldarsbolig i op til 70 dage, jf. dog stk. 3.

Stk. 3. Ejere og brugere af fast ejendom, som udlejer deres fulde helarsbolig i overensstemmelse med stk. 2, og som i
samme kalenderdr herudover udlejer husrum i heldrsboligen til ferie- og fritidsformal m.v., md udleje deres fulde
helarsbolig i op til 70 dage pr. kalenderdr, hvis udlejningen af husrum ligeledes er formidlet af en virksomhed, som
indberetter lejeindteegten efter skatteindberetningslovens § 43. Formidles udlejningen af husrum ikke af en virksomhed,

som indberetter lejeindteegten efter skatteindberetningslovens § 43, mad der kun ske udlejning af den fulde heldarsbolig i op
til 30 dage pr. kalenderdr.«

§ 6. Kommunalbestyrelsen kan beslutte at hceve greensen for udlejning af ejeres eller brugeres fulde heldarsbolig fra 70
dage pr. kalenderdr, jf. § 5, stk. 2 og 3, og op til 100 dage pr. kalenderdr.

Stk. 2. Treeffer kommunalbestyrelsen beslutning efter stk. 1, skal beslutningen offentliggores pd kommunens hjemmeside.
Stk. 3. Treeffer kommunalbestyrelsen beslutning efter stk. 1, skal beslutningen meddeles erhvervsministeren.
Relation til vision og tveergiende politikker

Der gnskes et stigende antal overnatninger i Helsinger kommune.

Samtidig enskes der at tiltreekke flere borgere til kommunen.

Sagsfremstilling



Med vedtagelse af endringerne i Lov om udlejning af fast ejendom til ferie- og fritidsformal m.v. og campering m.v. har
Byradet mulighed for at heeve greensen for udlejning fra lovens grense pa 70 dage til 100 dage. Det er ikke muligt, at
enkeltsagsbehandle og give tilladelse til udlejning i op til 100 dage i enkelte tilfeelde, ligesom det heller ikke er muligt kun
at give tilladelse til udlejning i op til 100 dage i nogle udvalgte omréader. Traeffes der beslutning om at haeve greensen for
antal udlejningsdage pr. r fra 70 til 100 dage, gor den sig geeldende for hele kommunen.

Borgmesteren har modtaget en henvendelse fra Horesta vedrerende spergsmalet. Horesta er en erhvervs- og
arbejdsgiverorganisation for turisme- og oplevelseserhvervet og reprasenterer ca. 1.800 kroer, hoteller, vandrehjem,
restauranter, konferencesteder og andre turismeakterer i hele landet. Horesta kan ikke anbefale at antallet af
udlejningsdage haeves fra 70 til 100 dage éarlig. Der henvises til vedhaftede bilag.

Center for Kultur og Turisme, Idraet og Medborgerskab og VisitNordsjlland ger opmaerksom pé, at kommunen med et
visionsmal om en stigning i antallet af overnatninger de kommende &r, kan komme til at mangle kapacitet, og at vi derfor
har brug for flere vaerelser/senge pa sigt. Det er dog den faelles vurdering, at det skal ske pa en ordentlig og baredygtig
made. Der er eksempler fra udlandet, hvor der bliver spekuleret i privat udlejning, der er med til at presse lokale ud, eller
skabe modstand blandt naboer. 70 udlejedage om éaret er allerede et hgjt loft og en flot fleksibilitet, og vil man drive mere
forretning end de 70 dage, ber man som privat udlejer i stedet overveje, om man skulle registrere sig som
overnatningssted, s& det sker pa markedsvilkér, som andre kommercielle overnatningssteder.

VisitNordsjelland ensker at praecisere, at Nordsjaelland og Helsinger igennem de seneste ar har oplevet en stot stigning af
antal overnatninger - is&r inden for hotelovernatninger. Imidlertid begynder turistorganisationen her i 2019 at se de forste
tegn pd en mulig stagnation i hotelovernatninger i Helsinger. VisitNordsjelland vurderer, at Helsinger bliver presset pa
iser svenske overnatninger og den lave svenske kronekurs, ligesom det ggede antal hotelsenge (ca. 20.000 ekstra) i
Kebenhavn, presser markedet i Helsinger.

VisitNordsjelland vil i stedet for en forhejelse af loftet for udlejningsdage gerne opfordre kommunen til at have et aget
fokus pé ferichusudlejning samt brug af eget ferichus. Bade Gribskov og Halsnas kommuner har haft succes med at
indkalde sommerhusejere til informationsmeder i samarbejde med Feriehusudlejernes Brancheforening, og de ved at
brancheforeningen er meget interesseret i at samarbejde med Helsinger. Ligeledes er det ogsa vigtigt at opfordre
sommerhusejerne til at bruge deres feriehus — ogsé uden for s@sonen. De nordsjzllandske sommerhusejere har et hejt
dagnforbrug og de handler lokalt.

Center for By, Land og Vands vurdering

Centeret skal oplyse, at man kan valge at fastholde de 70 dage eller et haeve antallet af dage til hgjst 100 dage.
Centeret har ikke mulighed for at vurdere, hvordan det vil pavirke udlejningsmarkedet for udlejning af private boliger at

haeve antallet af dage fra 70 til 100 dage, ligesom man ikke kan vurdere, i hvilket omfang det vil pavirke Horesta's
medlemmer. Samlet set ma det dog forventes at give et oget udbud p& markedet for boliger/varelser til udlejning.

Uanset hvilken beslutning Byradet treffer, gelder denne, indtil der traeffes en ny beslutning, dog altid for et helt
kalenderar.

Kommunikation/Hering
Sagen behandles i Kultur- og Turismeudvalget den 12. november 2019.

Indstilling



Center for By, Land og Vand indstiller,

at Byradet fastholder greensen for udlejning af helarsboliger pa 70 dage arligt.

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 11-11-2019

Christian Holm Donatzky (B) foreslog at haeve graensen til 100 dage arligt.

For forslaget stemte Christian Holm Donatzky (B).

Imod forslaget stemte Peter Poulsen (A), Claus Christoffersen (A), Jens Bertram (C), Janus Kyhl (C) og Michael
Mathiesen (C).

Forslaget faldt.

Herefter anbefalede et flertal i udvalget bestaende af Peter Poulsen (A), Claus Christoffersen (A), Jens Bertram (C), Janus
Kyhl (C) og Michael Mathiesen (C) at fastholde graensen for udlejning af helarsboliger pa 70 dage arligt.

Christian Holm Donatzky (B) kan ikke anbefale indstillingen.
Fravaerende:

Helena Jorgensen

Bilag

Brev fra Horesta til borgmester Benedikte Kier



Punkt 12: Orientering: Ulovlige vinduer i bevaringsvaerdig bygning,
Stengade 23-25

17/18881

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021

Indledning

Ejerforeningen for Stengade 23-25 har udskiftet 28 vinduer pé 1. sal og 2. sal, fra treevinduer til alu-tree vinduer. Dette er

ikke i overensstemmelse med galdende lokalplan 1.150 Helsinger Bykerne, som fastsatter, at vinduer skal udferes som
treevinduer.

Helsinger Kommune har varslet et padbud om, at Ejerforeningen for Stengade 23-25 skal lovliggere forholdet og udskifte
vinduerne til trevinduer.

By-, Plan- og Miljeudvalget orienteres om sagen.
Retsgrundlag
Planloven

Byggeloven § 16 C

Lokalplan 1.150  Helsinger Bykerne”

§ 6 Bevaringsverdig bebyggelse
6.1 Bygningerne, der er markeret pd kortbilag 4, er bevaringsvaerdige. De ma ikke uden Byradets tilladelse nedrives,

ombygges eller p4 anden méde @ndres, f.eks. endring af vinduer, dere, tagmaterialer eller overfladebehandling.
Zndringerne skal ske i henhold til bestemmelserne i § 7.

§ 7.4 Klassicisme

Vinduer skal vere af malet tree med korspost i dannebrogsformat og hjernebandshangslede rammer.

Lovligggrelse
Jf. byggelovens § 16c¢, skal kommunalbestyrelsen foranledige et ulovligt forhold lovliggjort -enten fysisk eller retligt,

medmindre forholdet er af underordnet betydning. Forpligtelsen til at kraeve lovliggerelse indtreeder, ndr Kommunen far
kendskab til et muligt ulovligt forhold gennem henvendelser, klager, eller pa anden méde.

Relation til vision og tvaergiende politikker

Bykernens kulturmiljevaerdier og arkitektoniske kvaliteter, herunder de enkelte bevaringsvardige og fredede huse skal
bevares.

Sagsfremstilling



Ved syn den 14. august 2018 bliver Helsinger Kommune bekendt med, at der er udskiftet vinduer til alu-tree vinduer pa
Stengade 23-25, 1. sal og 2. sal. De alu-tree vinduer der er isat pé 1. sal og 2. sal, er ikke godkendt af Helsinger
Kommune. Synet skete i forbindelse med en helt tilsvarende sag om alu-tre vinduer pa en ejendom i Stjernegade 28.
Helsinger Kommune varsler derfor et pabud den 2. november 2018 med oplysning om, at det ikke kan forventes at
Helsinger Kommune meddeler dispensation fra lokalplanens bestemmelser.

1. Sagsresumé

Advokat Erik Matthiesen reprasenterer efterfalgende ejerforeningen.

Forud for at Helsinger Kommune ved syn konstaterer, at vinduerne er udskiftet til alu-trae vinduer, har der vaeret en dialog
mellem ejerforeningen og Helsinger Kommune.

Helsinger Kommune og Advokat Erik Matthiesen har hver sin udlaegning af, hvad der gik forud for is@tningen af alu-trae
vinduerne.

1.1. Ejerforeningens opfattelse af sagen

Advokat Erik Matthiesen gor gaeldende, at ejerforeningen har modtaget den fornedne tilladelse til isetning af alu-tra
vinduer. Ejerforeningens reprasentant indleverede tegninger, der viste at der var tale om 3-lagsvinduer fra IdealCombi
med modelbetegnelsen nation C”. Ved opslag pa firmanavnets hjemmeside, ses det, at det er alu-treevinduer. Advokat
Erik Matthiesen havder, at Helsinger Kommune efterfelgende ved mail af den 18. september 2017 har givet tilsagn til
isetning af alu-tree vinduer, og at dette er en positiv forvaltningsakt. Yderligere vil det afstedkomme et disproportionalt
veerdispild, hvis kommunen stiller krav om udskiftning af vinduer. Han gor ligeledes opmaerksom p4, at der er géet lang
tid inden Kommunen ger indsigelse mod alu-trae vinduerne, og myndighedspassiviteten afstedkommer derfor, at der nu
ikke kan stilles krav om, at de monterede vinduer erstattes af treevinduer.

1.2. Helsingor Kommunes opfattelse af sagen

Helsinger Kommune oplyser til advokat Erik Matthiesen pa baggrund af ovenstdende bemarkninger, at Kommunen
modtog en tegning fra snedkerfirmaet Hamlet, der viste at det var traevinduer - ikke fra IdealCombi - men fra Outline. I
mail af den 14. september 2017 fra Ejerforeningen til Helsinger Kommune fremgar det i teksten, at der er tale om
treevinduer. I snittegning (profil) er vist signatur for udelukkende trevinduer. Om myndighedspassivitet oplyser
Kommunen, at de har haft grund til at antage, at der blev isat treevinduer. Helsinger Kommune har derfor haft grund til at
antage, at lokalplanens bestemmelser vil blive overholdt. Helsinger Kommune reagerer over for ejer, da vi bliver
opmarksomme pa forholdet i form af et varsel om pabud.

1.3. Erstatningskrav

Advokat Erik Matthiesen fastholder, at Kommunen har modtaget og godkendt tegninger, saledes at der er givet tilsagn fra
Kommunens side til alu-trae vinduer, og at der er meddelt dispensation fra lokalplan 1.150, og at hans klient har modtaget
den forngdne tilladelse til de nu monterede vinduer. Subsidiert geres det geldende, at Kommunen mé meddele
dispensation fra lokalplan 1.150, og serge for retlig lovliggarelse af forholdet. Safremt Kommunen treeffer afgerelse om at



vinduerne skal udskiftes, vil der blive rejst et erstatningskrav mod Kommunen. Udgifter til de isatte 28 alu-trae vinduer
belaber sig til kr. 558.012,50.

2. Centrets vurdering

2.1. Preecedensdannende

Centret vurderer, at dispensation fra lokalplanen til isetning af alu-trae vinduer, vil vere precedensdannende, og vil fa
videreraekkende precendensmeessig betydning i bykernen. En dispensation ville sdledes pa grund af den
forvaltningsretlige lighedsgrundsetning kunne fore til, at en reekke andre lignende sager, hvor der seges om alu-trae
vinduer ogsd matte imgdekommes. Dette vil kunne fore til en storre afvigelse fra hensigten med lokalplanen i omrédet, og
dermed @ndre omradets karakter. Helt konkret vil sagen have praecedens pa sagen pa Stjernegade 28.

2.2. Andre omradets karakter

Centret vurderer, at tilladelse til iseetning af alu-tree vinduer i et bevaringsvaerdigt hus vil endre pa udtrykket i
ejendommen, og forringe det kulturhistoriske autentiske miljo.

Lokalplanens formél er blandt andet:

o At sikre Bykernens bevaringsvardige bygninger

Helsinger Kommune har saledes gnsket at bevare Bykernens kulturmiljeverdier og arkitektoniske kvaliteter. Helsingers
historiske bykerne gor sig navnlig geldende ved de mange overleverede bygninger fra senmiddelalderen, renassancen,
baroktiden og klassicismen. For hver stilperiode bevares forskellige karakteristika og detaljer for bygningerne, - og det er
blandt andet at vinduer udferes i tre. Alu-tree vinduer har en maskinel glat overflade, der ikke herer til de gamle huse, til
forskel fra treevinduer, som har en levende naturlig overflade.

2.3. Konsekvenser

Konsekvenserne for Kommunen hvis der dispenseres til alu-tree vinduer, er at Kommunen ikke fremover vil kunne naegte
alu-tre vinduer i Bykernen, herunder at Bykernens kulturmiljevardier og arkitektoniske kvaliteter forringes. Kommunen
vil derfor meddele et pdbud om, at vinduerne udskiftes til treevinduer.

Safremt der skulle meddeles en lovliggerende tilladelse, vil det det skulle begrundes konkret, i forhold omkring den
konkrete ejendom. Over for dette star, at kravet om traevinduer er et generelt krav for alle bevaringsverdige bygningstyper
inden for lokalplanen.

Konsekvensen bliver for ejerforeningen et skonomisk tab pa kr. 558.012,50.

Okonomi/Personaleforhold



Sagen har ikke afledte konsekvenser for personale forhold, men kan have gkonomiske konsekvenser for Kommunen, hvis
Kommunen taber et retssag.

Kommunikation/Hering

Sagen giver ikke anledning til serskilt kommunikation/hering.

Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

at orientering foretages.

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 11-11-2019
Udvalget besluttede at udsatte sagen med enske om yderligere belysning af forlgbet.
Fravaerende:

Helena Jorgensen

Bilag

1: Stengade 23-25. Kortbilag

2: Stengade 23-25. Foto. Kortbilag

3: Stengade 23-25. Skrafoto. For vinduesudskiftning

4: Stengade 23-25. Foto. Detailtegning. Efter vindues udskiftning

5: Stengade 23-25. Foto. Facadetegning. Efter vindues udskiftning



Punkt 13: Beslutning: Proces for undersoegelse af muligheden for udvidelse
af deponiet pa Skibstrup Affaldscenter

18/16252

Sagen afgores i:

Byradet 2018-2021

Indledning

Affaldsdeponiet pa Skibstrup Affaldscenter (SAC) forventes at vare fyldt inden for en kortere arraekke og Helsinger

Kommune skal tage stilling til, om der fortsat skal sikres mulighed for deponering af affald fra sdvel Helsinger Kommune
som de andre Norforskommuner pa SAC.

Byradet skal derfor tage stilling til en proces for en afdaeekning af mulighederne for en udvidelse af deponiet pa SAC.

Retsgrundlag

Planloven

Bekendtgerelse om samordning af miljevurderinger og digital selvbetjening (VVM-bekendtgerelsen)

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter

Vandforsyningsloven

Bekendtgerelse om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader med serlige drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse

Miljebeskyttelsesloven

Deponeringsbekendtgarelsen

Ejerstrategien for Forsyning Helsingor

Relation til vision og tvaergiende politikker

Jf. Vision 2030 ensker Helsinger Kommune, at vi sammen skal skabe gode rammevilkar for at drive virksomhed, der
bidrager til levende bysamfund.

Sagsfremstilling

1. Baggrund

Pa et affaldsdeponi deponeres det affald, der ikke kan genanvendes, som ikke er forbraendingsegnet og som ikke er
klassificeret som farligt affald. Det eksisterende deponi pa Skibstrup Affaldscenter (SAC) modtager deponeringsegnet



affald fra Helsinger Kommune og fra de gvrige Norforskommuner (Fredensborg, Hersholm, Rudersdal og Allerad). Det
er Helsinger Kommune, der som affaldsmyndighed anviser det deponeringsegnede affald til SAC. Deponiet ejes af
kommunen, men drives af Forsyning Helsinger i overensstemmelse med den indgéede samarbejdsaftale om drift af
deponeringsanlagget.

Deponiet pd SAC forventes at vaere fyldt i 2025. Forsyning Helsinger vurderer, at deponering af affald pa SAC ber
fortsaette ved, at der sker en udvidelse af det eksisterende deponi og har i den forbindelse bedt Byradet tage principiel
stilling til sagen (bilag 1).

Sagen blev behandlet pa By-, Plan- og Miljeudvalgets made den 5. november 2018, hvor det blev besluttet at udseette
sagen.

Forsyning Helsinger har siden udarbejdet et revideret notat der beskriver mangden og karakteren af det affald der
héndteres pa deponiet, den tilknyttede skonomi, mulighederne for benyttelse af alternative anleeg samt hvilke faser der
skal gennemferes inden deponiudvidelsen kan vare en realitet (bilag 2).

2. Alternative muligheder for deponering af affald

Nermeste godkendte deponi ligger syd for Kebenhavn (AV Milje), vest for Holbaek (Audebo), ved Faxe (Faxe
Miljeanlaeg), pd Fyn (Odense Nord og Klintholm) eller Djursland (Glatved). Evt. benyttelse af disse deponier kraver, at
der kan indgés en konkret aftale.

En eventuel lukning af deponiet pd SAC vil betyde gget transport, og dermed eget CO2-belastning. Endvidere vil man
gore sig afthangig af andre kommuner og selskabers prioriteringer pa deponiomradet. Forsyning Helsinger har da ogsa
vurderet, at disse alternativer ikke er gkonomisk eller miljomaessigt attraktive set i forhold til en udvidelse af deponiet pa
SAC.

3. Miljg- og planforhold

Ved anleg af deponier er det afgerende, at det dokumenteres, at der ikke sker pavirkning af grundvandet. Forholdet
mellem deponier og grundvand reguleres dels i Deponeringsbekendtgarelsen, som Miljgstyrelsen er myndighed for og
dels 1 Bekendtgorelse om kommunal planleegning inden for omrdder med scerlige drikkevandsinteresser mv., som
kommunen er myndighed for. Begge bekendtgerelser regulerer forskellige forhold vedr. placeringen af deponier ift.
forskellige grundvandsinteresser sdsom kystnarhed, placering af drikkevandsboringer, stremningsretninger mv.

4. Videre proces og_anbefaling

Ifolge ejerstrategien for Forsyning Helsinger A/S, skal vasentlige beslutninger i selskabet forelegges til godkendelse i
Helsinger Kommune som ejer. Veasentlige beslutninger kan f.eks. vaere investeringer i starre nye anlaegsarbejder af serlig
ejerstrategisk karakter.



Forsyning Helsinger har anmodet om, at Helsinger Kommune som ejer tager principielt stilling til, om man fortsat ensker
at det skal veere muligt at deponere affald pd SAC, og dermed ensker, at der arbejdes for en udvidelse af deponiet.

Da de alternative muligheder ikke umiddelbart er hverken klimamessigt eller ekonomisk attraktive, vurderer Center for
By, Land og Vand, at det er hensigtsmeessigt, at Helsinger Kommune som affaldsmyndighed fortsat kan anvise affald til
deponering pd SAC og at deponiet — om muligt — ber udvides.

Center for By, Land og Vand vurderer endvidere, at den vasentligste udfordring ift. til en udvidelse af deponiet, er den
mulige pavirkning af grundvandet. Centret vurderer derfor, at det ikke pa nuvearende tidspunkt er tilstraekkeligt grundlag
for at beslutte, at der enskes en udvidelse af deponiet. Beslutningen om en evt. udvidelse ber derfor som foreslaet af
Forsyning Helsinger inddeles i flere faser:

e Fase I: Der udarbejdes en grundvandsredegerelse, hvor det klarleegges, om udvidelsen af deponiet kan fa en
negativ effekt pa grundvandet og om det er muligt at overholde de forskellige krav i de to ovennavnte
bekendtgerelser.

e Fase 2: Hvis grundvandsredegerelsen viser, at grundvandet er sikret, kan der efterfelgende gennemfores en
planproces med udarbejdelsen af kommuneplantilleg, VVM-redegorelse og ny lokalplan. Desuden skal den
nedvendige jord erhverves.

o Fase 3: Efter planprocessen kan der ske projektering, udbud og endelig udferelse.

Center for By, Land og Vand anbefaler, at ovenstaende proces folges siledes, at fase 1 igangsattes nu, og at resultatet af
grundvandsredegarelsen foreleegges Byridet inden der traeffes beslutning om at ga videre med planerne om en udvidelse
af deponiet.

Grundvandsredegerelsen kan — hvis den igangsaettes nu — skensmaessigt veere feerdig medio 2020, hvorefter sagen kan
foreleegges Byradet igen.

Myndighedsforhold

Miljestyrelsen er miljgmyndighed p& deponiudvidelsen, dvs. p& deponeringsbekendtgerelsen og en kommende VVM-
redegerelse. Helsinger Kommune er planmyndighed og skal udarbejde lokalplan og kommuneplantilleg.

Okonomi/Personaleforhold

Udgifter til grundvandsredegerelse og gvrige nedvendige undersegelser pahviler Forsyning Helsinger A/S
Kommunikation/Hering

Sagen giver ikke anledning til serskilt kommunikation eller haring

Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,



at fase 1 1 ovenstaende procesplan gennemfores siledes, at der udarbejdes en grundvandsredegerelse, der forelegges
Byradet sammen med en anbefaling af det videre forleb i sagen.

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 11-11-2019

Indstillingen anbefales.
Fravaerende:

Helena Jorgensen

Bilag
1: Brev fra Forsyning Helsinger vedr. principbeslutning vedrerende fortsat affaldsdeponering pa SAC

2: Notat om udvidelse af deponi pd SAC, 31.0kt. 2019



Punkt 14: Beslutning: Godkendelse af projekt for fjernvarmeforsyning af
fire nye boligomrader ved Sebakken i Espergzerde

18/31772

Sagen afgores i:

Byradet 2018-2021

Indledning

Forsyning Helsinger seger om godkendelse af projekt for etablering af fjernvarmeforsyning af fire nye boligomrader ved

Sebaekken i det nuvaerende erhvervsomrade i Espergaerde. Omradet er omfattet af Lokalplan 3.49, og projektet omfatter i
alt 612 boliger.

Pa grund af @ndringer i lokalplanforslaget er antallet af boliger reduceret lidt i forhold til da projektet blev sendt i hering
5. februar 2019. Det opvarmede areal er derfor ca. 14 % mindre end i det oprindelige projekt.

Byrédet skal tage stilling til, om projektet skal godkendes.

Retsgrundlag

Lov om varmeforsyning, lovbekendtgerelse nr. 64 af 21. januar 2019, og Bekendtgerelse om godkendelse af projekter for
kollektive varmeforsyningsanleeg, bekendtgerelse nr. 1792 af 27. december 2018.

Relation til vision og tveergiende politikker

Projektet understotter den overordnede malsatning om Helsinger som klimakommune, da varmen helt overvejende vil
blive baseret pa biomasse.

Sagsfremstilling

1. Projektforslagets baggrund

Inden for lokalplanomradet er det planlagt at opfere ny boligbebyggelse i fire omrader, hvor de nuvarende bygninger
efter opherte erhvervsvirksomheder nedrives.

Projektet omfatter etablering af fjernvarmeforsyning af de fire omrader samt etablering af et fjernvarmenet og en
vekslercentral til forsyning af de fire omrader.

Vekslercentralen forsynes via et udtag fra transmissionsledningen mellem Hersholm og Helsinger.

Projektforslaget er baseret pa bygherrernes oplysninger om antal bygninger og arealer. Det er forudsat, at der i alt
etableres 193 rakkehuse og 419 lejligheder.

Det er forudsat, at de nevnte bygninger tilsluttes jeevnt fordelt over fire 4r.



2. Samfundsekonomiske konsekvenser

De samfundsekonomiske beregninger er baseret pa Energistyrelsens vejledning, og der er benyttet
beregningsforudsatninger af 20. november 2018.

Beregningerne er foretaget dels for projektforslaget, dels for et referenceprojekt.

Referenceprojektet udgeres af bygherrernes alternative enske til varmeforsyning. Det bestér i etablering af en
naturgasfyret blokvarmecentral i hvert af de fire omréder, hvor Forsyning Helsinger stér for etablering og drift af
blokvarmecentraler og varmeleverance.

De samfundsegkonomiske konsekvenser beregnet over en 20-arig betragtningsperiode:

Referencen (4 naturgasfyrede blokvarmecentraler) -55,3 millioner kr.
Projektforslaget (fjernvarmeforsyning) -44,1 millioner kr.

Projektforslagets fordel 11,2 millioner kr.

Projektforslaget udviser dermed en samfundsekonomisk fordel pé ca. 20 % i forhold til referencen.

Anseger har udfert en falsomhedsanalyse, som viser, at projektet er robust over for variationer i centrale forudsatninger.

3. Forbrugerakonomi

Forsyning Helsinger har indfert et NemVarme-koncept, som indeberer, at forbrugerne

ikke far en etableringsudgift ved at blive tilsluttet fjernvarmeforsyning. Forsyning Helsinger varetager investering og
etablering af stikledning, méler og fjernvarmeunit hos forbrugerne.

Konceptet indebzrer, at varmeudgiften for forbrugerne er den samme i projektforslaget som i referencen.

For et reekkehus pad 125 m? vil de samlede arlige varmeudgifter veere pd 11.775 kr.

4. Selskabsekonomi



Anseger har beregnet, at projektet vil give en akkumuleret likviditetsvirkning pa ca. 35 millioner kr. over den 20-rige
betragtningsperiode. Resultatet skal i praksis udbalanceres i de arlige takstreguleringer, hvorved projektet giver et positivt
bidrag til den samlede fjernvarmeforsyning.

5. Miljgforhold

I tabellen nedenfor er angivet emissionen over 20 ar af de stoffer, som indgér i de samfundsekonomiske beregninger.

Emissionsstof Reference Projekt Forskel
ton ton ton

CO2 13.572 2230  -11.342

CH4 + N20, som CO2-zkvivalenter 95 134 40

SO2 0 2 2

NOx 10 13 3

Partikler under 2,5 um 0 2 2

Beregningen viser, at projektforslagets CO2-udledning er ca. 80 % lavere end for referenceprojektet. For de gvrige stoffer
er projektforslagets udledning sterre end referencens.

Skadevirkningen heraf er vaerdisat og indgér i beregningen af de samfundsekonomiske konsekvenser.

6. Planforhold

Omradet er omfattet af Lokalplan 3.49. Ifelge Lokalplanen skal varmeforsyning vere etableret, for ny bebyggelse tages i
brug (i det omfang bebyggelsen skal forsynes). For lavenergibebyg-gelse er der ikke tilslutningspligt til kollektivt
varmeforsyningsanlaeg.

Omrédet er i dag udlagt til naturgasforsyning. Projektet forudsetter, at omradeafgraensningen mellem naturgasforsyning
og fjernvarmeforsyning andres.

I projektbekendtgerelsens § 8, stk. 2 er en bestemmelse om, at fjernvarmeselskabet skal betale kompensation for
ejendomme, som naturgasdistributionsselskabet forsyner pa det tidspunkt, hvor projektet modtages af kommunen til
godkendelse, og som skifter fra naturgas til fjernvarme.

Ansegger oplyser, at da projektet kun omfatter fjernvarmeforsyning af ny bebyggelse, kan omradet konverteres til
fiernvarme uden betaling af kompensation.



Center for By, Land og Vand har anbefalet Forsyning Helsinger at sikre sig, at HMN Gasnet er enig i denne opfattelse for
ikke at risikere en forsinkende klagesag i den anledning.

7. Interessenter

HMN har 22. februar meddelt at de ikke har nogen bemaerkninger til det oprindelige projektforslag. Det reviderede
projektforslag blev 3. oktober sendt i fornyet partshering hos HMN, men HMN har ikke fremsendt bemarkninger hertil.

8. Center for By, Land og Vands vurdering

Centret vurderer, at projektforslaget opfylder kriterierne i bekendtgerelse nr. 1792 af 27. december 2018 om godkendelse
af projekter for kollektive varmeforsyningsanleeg, herunder grundvilkaret om at projektet skal vere den
samfundsekonomisk bedste varmeforsyning.

Ifelge projektbekendtgarelsen skal kommunen bede om nye beregninger hvis ikke endelige godkendelse foreligger
seneste 1 ar efter ansggningen er modtaget. Ansggning om godkendelse blev modtaget 16. november 2018, men
opdatering til geeldende samfundsekonomiske beregningsforudsatninger blev modtaget 9. januar 2019. Centret vurderer
derfor at endelig godkendelse af byrddet den 25. november 2019 sker inden for et &r efter ansegningen er modtaget, og at
der forfor ikke er krav om beregning efter de seneste beregningsforudsatninger som er tradt i kraft 23. oktober 2019.

Centret legger vaegt pa,

¢ at projektets samfundsekonomiske omkostninger er lavere end referencens

¢ at projektet understotter den overordnede malsaetning om Helsinger som klimakommune.

¢ at @ndringen af omradeafgraensningen ikke medferer, at eksisterende naturgasforsynede bebyggelser endres til
fjernvarmeforsyning

Hyvis projektet ikke godkendes vil omradet blive varmeforsynet med naturgas.

Centret anbefaler derfor, at projektet godkendes.
Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

11. november 2019, By-, Plan og Miljeudvalget beslutter, om projektet skal godkendes.
18. november 2019, Okonomiudvalget beslutter, om projektet skal godkendes.

25. november 2019, Byradet beslutter, om projektet skal godkendes, 4 ugers klagefrist.



Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

at projektet godkendes.

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 11-11-2019

Indstillingen anbefales.
Fravaerende:

Helena Jorgensen

Bilag
1. Ansggning om projektgodkendelse
2. Supplement til ansegning om projektgodkendelse

3. Reviderede oplysninger efter lokalplanjustering



Punkt 15: Beslutning: Godkendelse af Tids- og procesplan for Axeltorv og
ovrige pladser i Bykernen

19/28050

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021
Indledning

Center for By, Land og Vand ensker at nedsette en arbejdsgruppe, der skal genteenke brugen af Axeltorv og se pé brugen
af de gvrige pladser i Helsinger Bykerne; Havnepladsen (Blomstertorvet), Wiibroe Plads og Simon Spies Plads.

By-, Plan- og Miljoudvalget skal godkende tids- og procesplanen for arbejdet.

Retsgrundlag

Axeltorv, Simon Spies Plads, Wiibroe Plads, Havnepladsen (Blomstertorvet) er klassificeret som vejareal og brugen
reguleres af lov om offentlige veje.

Relation til vision og tvaergiende politikker

Helsinger Kommunes Vision 2030 Vi udvikler levende bysamfund med aktive rum og udfoldelsesmuligheder”.

Sagsfremstilling

Alle kontrakter vedrarende udeservering pa Axeltorv udleber med udgangen af seesonen 2020. Dette giver mulighed for at
gentenke brugen af Axeltorv.

Administrationen ensker at inddrage reprasentanter for byens og pladsernes brugere og erhvervsdrivende i arbejdet.
Samarbejdet skal formaliseres ved nedsattelse af en arbejdsgruppe, der har til formal dels, at se pa nuvarende brug af
Axeltorv og de gvrige pladser i Helsinger bymidte, samt gennemga de i bilag 1 beskrevne scenarier for den fremtidige
brug.

Resultatet af arbejdsgruppens arbejde med scenarierne prasenteres for By-, Plan- og Miljeudvalget, hvorefter resultaterne
fremlegges pa et efterfolgende borgermede, hvor alle interesserede har mulighed for at kommentere de scenarier der
fremlegges.

Arbejdsgruppen arbejder pa den baggrund videre og et forslag til anvendelse fremlagges for udvalget medio 2020.

Arbejdsgruppen skal besta af repraesentanter fra Helsinger Bymidteforum, aktuelle brugere af Axeltorv og andre relevante
parter samt kommunens administration.

Afbilag 1 ses en detaljeret tids- og procesplanen for arbejdet frem til ultimo 2020 samt arbejdsgruppens formal og
opgave.

Okonomi/Personaleforhold

Ingen direkte konsekvenser som folge af dette dagsordenpunkt.



Okonomien athanger af valg af scenarie for Axeltorv og pladserne i Helsinger Bykerne. Safremt der skal laves anleg
eller pladsernes anvendelse kreever kommunale driftsmidler fremstilles ekonomien i et anleegsenske/driftsenske til budget
2021-2024

Kommunikation/Hering
Administrationen ensker i overensstemmelse med vedlagte tids- og procesplan (bilag 1), at oprette en arbejdsgruppe

bestdende af repraesentanter fra Helsinger Bymidteforum, aktuelle brugere af Axeltorv og andre relevante parter samt
kommunens administration. Der forventes atholdt et offentligt mede i processen.

Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

at tids- og procesplanen godkendes.

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 11-11-2019
Indstillingen godkendt.
Fravarende:

Helena Jorgensen

Bilag

Tids- og procesplan for fremtidig brug af Axeltorv og andre pladser i Helsinger bymidte



Punkt 16: Beslutning: Afdaekning af behov for en trafikanalyse for
Bykernen i Helsingor

18/29440

Sagen afgores i:
Byradet 2018-2021
Indledning

Mette Lene Jensen (V) har pa byrddsmedet den 29. oktober 2018 stillet forslag om en analyse af behovet for og en
vurdering af omkostningerne til at etablere fysiske adgangsrestriktioner for biltrafik i gdgadeomradet i og omkring
Stengade i Helsinger Bymidte. Derudover beder Mette Lene om, at administrationen vurderer behovet for terrorsikring.
Byradet besluttede pa forslag fra Christian Holm Donatzky (B), at sende sagen til By-, Plan- og Miljoudvalget, der
vurderer behovet for og ressourceforbruget til at udarbejde en analyse som foreslet.

Center for By, Land og Vand fremlagger pa den baggrund en vurdering af behovet for og ressourceforbruget ved, at
gennemfore en analyse som foresldet. By-, Plan- og Miljoudvalget skal tage stilling til, om der skal gennemferes en
analyse.

Sagsfremstilling

By, Land og Vand har pé baggrund af ovenstéende foretaget en vurdering af de trafikale uhensigtsmassigheder og
udfordringer i Helsinger bymidte, samt vurderet behovet for terrorsikring i bykernen.

De trafikale udfordringer i bymidten kan beskrives som:

1. Ugnsket biltrafik i gdgaderne
2. Ugnsket varekeorsel i gdgaderne
3. Uhensigtsmeessig spgetrafik i bykernen

Til hvert punkt er der kort listet lasningsforslag med fordele og ulemper:

Der opleves i dag store udfordringer med uensket biltrafik i Stengade, herunder uensket parkering og heje hastigheder.
Udfordringerne med uhensigtsmaessig parkering opleves serligt i starten af gdgaden i Stengade, Klostergade og pa
Stiirups Plads, grundet indkeb i Helsinger Bycenter og de omkringliggende cafeér i omradet. Den uhensigtsmaessige
kersel i gigaderne er primeart karsel og forhgjet hastighed udenfor butikkernes abningstider. Gdgaderne i bykernen er
skiltet med henholdsvis ”Gagade med kersel tilladt i tidsrummet 00-11” og "Gégade med kersel tilladt”. Skiltningen er
ikke fulgt op med fysiske forhindringer, hvilket reelt muligger biltrafik i alle gdgader hele degnet.

Administrationen vurderer, at udfordringen kan leses ved at gennemfere en kombination af forskellige tiltag der a&ndre
tilkerselsmuligheder til gagaderne, herunder serligt dele af Stengade, Stjernegade og Bjergegade. Forslag til mulige
losninger fremgér nedenfor:

Losning Uddybning Fordele Ulemper Omkostning

Tidsstyrede pullerter  Tidsstyrede Fysik Kraver chip til de  Pris pr.

der er oppe 11-00 pullerter ved  forhindring mod beboere og pullert:
tilkersel til at kore i handelsdrivende ~ 200.000 kr.
gidgader med  gagaderne. der har ofte

adgang i



tidsbegreenset Undgér unedig  gdgaderne

kersel. karsel og (apoteket m.fl.)
uhensigtsmaessig
adfeerd i Fri mulighed for
bestemte kersel 1
tidsrum. gagaderne de
tidsrum, hvor
Godt pullerter ikke er

supplement til oppe.
faste steler.

Bilisterne ma

Opsztning af L}lkker for finde andre veje. Et{cllsel'or'
faste biltrafik degnet ~ Omkersel ‘
forhindringer rundt. gennem andrej' 20.000 kr.
Faste steler de steder God gader. Ufleksibelt
hvor 0 tlement il byinventar.
. . supp
bilkersel 1k}<e de elektroniske  Kan ikke "vende”  p dring af
er nodvendig. pullerter. trafikken ved skiltning
g
behov.
Uhensigtsmassigt
Forhindrer for lastvogne og
steerkt kerende  varevogne. Pris pr.
trafik. vejbump/
Hastighedsdeempende Fartbump F?rhilndrer rgczl Larnlfn(er Veld hikane:
foranstaltninger eller chikaner igagq erne. 4o OVerkorsel. chikane.
osning i gader,
hvor korsel er Risiko for Fra 50.000
tilladt hele odeleggelse af kr. pr bump
dggnet. bilernes
undervogn.

Tabel 1: Forslag til hdndtering af uensket trafik i gdgaderne

I gagaderne er der kun varekersel tilladt i tidsrummet kl. 00-11. Der er i dag ingen fysiske hindringer i forhold til at kere
ind i gadgaderne, hvorved der forekommer bade uensket kersel og parkering med varebiler i gdgaderne. Denne trafik
skaber utrygge og farlige situationer, iser i butikkernes dbningstid hvor der er mange fodgaengere og meget
udstillingsinventar i gaderne.

Den primere varelevering til butikkerne i gdgaderne forgér inden kl 11, men der er dagligt og i labet af hele dagen mange
situationer, hvor varelevering sperrer gagaderne sa fodgengere darligt kan komme forbi og hvor inventar til udstilling
eller udeservering enten ma flyttes eller bliver beskadiget.

Der er oplevet en stigning i antallet af mindre varebiler, som leverer pakker lobende i butikkernes &bningstid. Stigningen
skyldes blandt andet den stigende internethandel og det stigende antal pakkeudleveringssteder, samt en gget tilgang af
mindre pakker til private husstande.

Administrationen vurderer, at udfordringen kan lgses ved en kombination af forskellige tiltag. Forslag til mulige lasninger
fremgar nedenfor.



Lasning Uddybning Fordele Ulemper Omkostning
. Se tabel 1. .
Tidsstyrede T{ygheq for Kodannelse i Pris pr.
pullerter, der Ingen adgang til gaende i gigaderne pullert:
er oppe 11-00 ghgaderne efter 11 gaderne 200.000 kr.
Lengere
leveringsafstand fra
leessezoner til
Etablering af Plads til at butikker.
leessezoner til de aflevere
. Eventuelt dyrere
lastvogne og varer, hvis
; . varer grundet
varebiler der ikke ~ man kommer . - .
. . leengere transporttid ~ Udgifter til
Lassezoner1  kan ni at levere efter 11. .
randen af inden spaerretid wve
byk b " Smidigere  L&0® afmzrkning
ykernen gere parkeringspladser og skiltning
Laessezonerne varelevering,
. . da leessezonerne
etableres i mindre ¢
bykernen men i tomgang oprager
o bed 1 eksisterende p-
rngen. edre mrjo pladser hvilket dog
kan tidsreserveres
sé de ikke er
optaget hele dagen
Alle lastbiler
Etablering af ud af Privat
Decentral decentral bykernen. Kraver at alle selskab der
pakkeomlast- pakkeomlastning. tilmelder sig ellers  tilbyder
ning Udbringning med  Fordele for er der stadig kersel.  denne
el-cykler eller lign  miljoet pga. service
mindre CO2.

Tabel 2: Forslag til hndtering af uensket leessetrafik fra varevogne og lastbiler

I bykernen findes der i dag 1-times parkering og pa skiltede parkeringspladser 3-timers parkering. Derudover findes nogle
fa private parkeringspladser, der driftes af private parkeringsfirmaer. [ bykernen er der ca. 2100 gratis p-pladser og ca. 600
private betalings-pladser. Der forekommer i et vist omfang parkeringssggning, der giver oget trafik. Sterstedelen af
trafikken (ud over varetransport) i bykernen genereres af bilister, der vil parkere enten som beboer, arbejdsmaessigt eller
som besggende.

En forventning om parkeringspladser i bykernen kan veere med til at udlese dels segetrafik, dels uhensigtsmeaessig og til
tider ulovlig parkering og dels uhensigtsmessig kersel.

Administrationen vurderer, at udfordringen kan lgses ved en kombination af forskellige tiltag Forslag til mulige lasninger
fremgér nedenfor.

Losning Uddybning Fordele Ulemper Omkostning

Digital p-  Udvidelse af  Overskueligt at finde Labende Samlet

henvisning den ledige p-pladser. kalibrering af overslag: 2-
eksisterende Vejledning forhindre standerne. Udgifter 2,2 mio. kr
p-henvisning  unedig trafik i til drift og

gigaderne



vedligeholdelse af

systemet.
E}Eﬁllig%:nrlzessi Dget spgetrafik i
Pullerter Se tabel 1 parkeri%l o0 g gaderne omkring Se tabel |
gagaderne gagaderne

Tabel 3: Forslag til handtering af uensket sggetrafik i bykernen

Konklusion:

Centeret vurderer efter ovenstaende gennemgang, at der ikke er behov for yderligere analyser af de trafikale udfordringer
1 bymidten for at vurdere, hvor der er brug for tiltag, der kan forbedre de trafikale udfordringer.

Centeret har allerede den nedvendige viden og det materiale, der er nedvendigt for at kunne vurdere omfanget af
vejlukninger og opstilling af diverse pullerter og faste steler.

Forslag til indsatser som vi vil arbejde videre med i 2020 i samarbejde med Politiet:

e Forslag til opsatning af pullerter — antal og pris

¢ Forslag til mulige permanente vejlukninger — undersege konsekvenser for trafikeringen og pris
e Forslag til placering af leessezoner — konsekvenser for antal af p-pladser

e Forslag til digital parkeringshenvisning.

Flere af ovenstdende forslag vil indgé som anleegsensker til de kommende budgetforhandlinger til budget 2021-2024.

Konsekvenserne ved ikke at arbejde videre med lesninger pa de naevnte problematikker er, at den uhensigtsmaessige
trafikale adfeerd risikerer at f4 konsekvenser i form af gget utryghed, tilskadekomne og edelagt gade og byrums inventar.

Terrorsikring:

Administrationen har haft kontakt til Nordsjellands Politi i forbindelse med vurdering af behovet for terrorsikring i
Helsinger Bykerne. Politiet vurderer ikke at terrorniveauet i Helsinger Bykerne foranlediger at der opsattes terrorsikring.
Politiet bifalder dog kommunens mulige tiltag til forhindring af uhensigtsmeessig korsel i gdgaderne, som ikke overholder
ferdselslovens bestemmelser.

Administrationen vurderer pa baggrund af politiets tilkendegivelse, at der ikke er behov for at terrorsikring foretages i
Helsinger Bykerne. Administrationen vil til enhver tid tage stilling til dette, hvis Politiet retter henvendelse til kommunen
om terrortrussel.

Okonomi/Personaleforhold

Centeret vil kvalificere arbejde med de mulige losninger og de gkonomiske konsekvenser frem mod budget 2021.

Udarbejdelse af de nermere deltaljer i losningsforslagene har ingen ekonomisk konsekvens da dette klares inden for egen
ramme.



Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,
1. at der ikke igangsaettes yderligere trafikanalyser.

2. at der arbejdes videre med at kvalificere de beskrevne losningsmuligheder med henblik pa at fremlegge et
budgetnotat til budget 2021.

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 11-11-2019
Indstillingerne anbefales.
Fravarende:

Helena Jorgensen



Punkt 17: Orientering: Ansegning til European Green Leaf Award

19/27037

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021

Indledning

”The European Green Leaf Award” er et initiativ, og en konkurrence, under Europa Kommissionen. Alle byer og

kommuner med 20.000-100.000 indbyggere i EU medlemslande kan deltage i konkurrencen. Helsinger Kommune har
den 10. oktober 2019 indsendt en ansegning med henblik p4 The European Green Leaf Award 2021.

Ansegningen er vedlagt som bilag 1, til udvalgets orientering.

Retsgrundlag

Ingen bemerkninger.

Relation til vision og tveergiende politikker

Initiativet er i trdd med Vision 2030, herunder isaer visionsmalet om at styrke vores natur, traeffe baeredygtige valg og
handle klimavenligt.

Sagsfremstilling

Formalet med Europa Kommissionens ”European Green Leaf Award” er at identificere byer/kommuner, der som ”grenne
ambassaderer” kan veere en inspiration for andre. Kommissionen ensker at anerkende kommuner, der arbejder med den
gronne dagsorden og opnar resultater.

Vinderen fér - ud over haeder og positiv omtale - en gevinst pa 75.000 EUR, til at satte skub i klima- og miljeinitiativerne.

En ansegning til European Green Leaf Award bliver vurderet pd folgende indikatorer:

¢ Klimaforandring og energiforbrug

Baredygtig urban mobilitet

Natur, biodiversitet og baredygtig arealanvendelse
Luftkvalitet og stej

Affald og cirkulaer gkonomi

Vand

For hver indikator i ansegningen er beskrevet den aktuelle situation og strategi, sdvel som den méde, hvorpé
borgerinddragelsen sker.

Evalueringen foretages af 12 uathaengige internationalt anerkendte eksperter. Et antal finalister (typisk 3 eller 4) vil blive
inviteret til at praesentere deres resultater og visioner for juryen i Bruxelles. Den endelige afgerelse baseres pa denne
praesentation.



Finalisterne vil blive annonceret i april 2020, mens den endelige vinder-ceremoni vil finde sted i maj-juni 2020.

Tidligere vindere er bl.a. Torres Vedras, (2015), Galway (2017), V&xjo (2018), Horst an der Maas (2019).

Okonomi/Personaleforhold

Ingen Bemarkninger.

Kommunikation/Hering

Ingen bemerkninger.

Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

at orientering foretages.

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 11-11-2019
Orientering foretaget.
Fravarende:

Helena Jorgensen

Bilag

Bilag 1: Endelig Green Leaf Award ansggning 10. oktober 2019



Punkt 18: Orientering: Okonomisk stette til nordisk traestadskonference

19/26887

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021
Indledning

Kommunen har modtaget ansegning om ekonomisk tilskud til atholdelse af Husejer-kurser, der er en del af programmet
pa en sterre nordisk traestadskonference, der afvikles i Helsinger 2. og 3. april 2020.

By-, Plan-, og Miljoudvalget orienteres herved om héndteringen af ansegningen.

Retsgrundlag
Kommunalfuldmagten

Retsgrundlaget for administrationens radighed over byrumspuljen?

Sagsfremstilling

Der er ansegt om et tilskud pa kr. 300.000 til atholdelse af husejer-kurser i1 forbindelse med traestadskonferencen.

Med ansegningen er fremsendt et budget for den samlede konference, der indeholder udgifter for i alt kr. 638.000.

Det fremgar, at udgifterne til selve husejer-kurserne udger kr. 34.000.

Det er vurderingen, at der ikke er en tilstrekkelig kommunal interesse i den samlede konference, der kan danne grundlag
for bevilling af gkonomisk stette i det omfang, der er ansagt.

For sé vidt angar den del af konferenceaktiviteten, der specifikt er segt om stette til, husejer-kurserne, kan der efter en
konkret vurdering vaere en kommunal interesse, der kan begrunde en mindre stotte.

Ved vurderingen, er der lagt veegt pa konferencens formél, som er at udveksle erfaringer, isaer mellem kommuner og byer i
norden, som har mange treehuse. Det er oplyst, at der i Helsingers historiske centrum findes ca. 90 bindingsvaerkshuse,
svarende til 15% af alle bygninger. Det er i ansggningen oplyst, at Helsinger ikke pa samme méade som de gvrige byer, er
en "traestad”, da der ikke er tale om egentlige trachuse, men bindingsverkshuse. Konferencen retter sig ogsd mod husejere,
arkitekter, handveaerkere, samt forskere og undervisere pa de tekniske fagskoler og hgjere lereanstalter. Der er saledes tale
om en meget bred malgruppe, som i vidt omfang raekker ud over kommunen.

Der er ogsé lagt veegt pa, at husejer-kurserne blandt andet har til formél at udbrede kendskabet til, at der findes en
forening, der beskaftiger sig med “’de nordiske treebyer”, at der er kommer ny viden om materialer og metoder til
vedligeholdelse og istandsattelse af tree- og bindingsvarkshuse.



En del af husejerkurserne bestar af en seance med praktisk hjeelp fra konferencedeltagerne til et afgraenset projekt pa
omkring 20 huse i Helsinger.

Stette kan ydes med hjemmel i kommunalfuldmagten, hvis der er tale om en kommunal interesse, et almennyttigt formal,
til gavn for en sterre og/eller sagligt afgreenset del af kommunens borgere. Stette kan ikke lovligt gives til begunstigelse af
enkeltpersoner eller grupper af enkeltpersoner.

Det er pa den baggrund vurderingen, at der er en vis kommunal interesse i husejerkurserne, pa baggrund af byplans- og
byplansudviklingsmassige formal, men at der ogsa er markante fordele for enkeltpersoner, nemlig de enkelte husejere,
hvis private ejendom forbedres, at der vil vare tale om ulovlig stette, hvis hele udgiften daekkes.

Helt konkret kan vedligeholdelse og bevarelse af de historiske huse have en betydning for det samlede indtryk af
bymidten og dermed for ensket om at tiltrekke turister.

Selvom stetten ogsd gavner enkeltpersoner, er det vurderingen, at den kommunale interesse har en tyngde, der efter en
afvejning af de forskellige hensyn, kan danne grundlag for en mindre stotte.

Pé den baggrund har administrationen besluttet, at imedekomme ansggningen delvist, ved at yde et gkonomisk tilskud pé
kr. 10.000 fra Byrumspuljen.

Okonomi/Personaleforhold

Ansggningen imedekommes delvist med et tilskud pé kr. 10.000, som finansieres af Byrumspuljen, der administreres af
administrationen.

Indstilling

Center for Center for By, Land og Vand indstiller,

at orientering foretages.

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 11-11-2019

Orientering foretaget.

Fravarende:

Helena Jorgensen

Bilag
1: Ansegning Husejerkurser

2: Nordisk traestadskonference



Punkt 19: Orientering: Afgerelser fra klageinstanser

19/440

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021
Indledning

Der er fire afgerelser til orientering

Retsgrundlag

Kystbeskyttelsesloven, planloven og byggeloven

Relation til vision og tvaergiende politikker

Sagen har ingen sarskilt relation til vision og tvergdende politikker.
Sagsfremstilling

1. Kystdirektoratet

1.1. Afvist klage vedr. badebro ud for Nordre Strandvej 144a, 3140 Alsgdrde —

Sags nr. 19/4170

I august 2018 gav Center for By, Land og Vand tilladelse til en badebro ud for Nordre Strandvej 144a i Alsgarde.

En nabo péklagede sagen til Kystdirektoratet.

Kystdirektoratet afviste at realitetsbehandle sagen, fordi klager ikke var klageberettiget.

2. Byggeklageenheden i Naevnenes hus

2.1 Ingen opscettende virkning i klagesag vedr. punkthuse pa Erna Hagemanns Vej 24, Espergeerde — Sags nr. 19/24300.

Center for By, Land og Vands byggetilladelse til etablering af punkthuse pd Erna Hagemans Vej 2A i Espergerde, er
blevet paklaget til Byggeklageenheden. Samtidigt har klager paberébt sig at klagen har opsattende virkning, dvs. hans
onsker at byggeriet skal stoppes, mens behandlingen af klagesagen er i gang. Byggeklageenheden har i en del afgarelse
afgjort at klagen ikke har ops@ttende virkning.

Klager har sendt samme klage til Planklagenavnet, herunder at klage har opsettende virkning. Center for By, Land og
Vand har endnu ikke modtaget information om Planklagenavnet har givet klagen opsattende virkning.



2.2 Afvist behandling af klage vedr. heevet treeterrasse pa Strandvejen 91D, Snekkersten — Sags nr. 19/21473.

Center for By, Land og Vand traf den 28., november 2017 afgerelse om, at en 115 m2 stor traterrasse pa Strandvejen 91D
i Snekkersten, ikke kraevede byggetilladelse. Samtidig vurderede centeret, at terrassen ikke kraevede godkendelse i forhold
til lokalplanen for omradet.

Naboen har henvendt sig til Center for By, Land og Vand vedrerende terrassens lovlighed. Den 11. juni 2019 orienterer
centeret naboen om afgerelsen af 28. november 2017, og foretager ikke nogen ny behandling af sagen. Naboen klager
over centerets orientering af 11. juni 2019.

Byggeklageenheden meddeler den 14. oktober 2019, at de ikke kan behandle klagen, da Center for By, Land og Vand ved
mail af 11. juni 2019 ikke har truffet en afgerelse, men blot henvist til sin tidligere afgerelse af 28. november 2017.

3. Planklagensevnet

3.1 Delafgorelse i klagesag om vedtagelse af lokalplan nr. 3.42 "Nyt boligomrdde ost for Kelleris Hegn i Espergcerde”
med tilhorende miljorapport — Sags nr. 16/25347

Klager havde anmodet om, at klagen fik opsattende virkning. Planklagenavnet har den 16. oktober afvist at tilleegge
klagen opsattende virkning.

Der er stadig fire klager over lokalplan, kommuneplantilleeg og miljevurdering, der afventer behandling i
Planklagenavnet.

Klagenavnet har meddelt, at man forventer sagerne afgjort i december 2020.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for ekonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Sagen giver ikke anledning til serskilt kommunikation/hering.
Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

at orientering foretages.

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 11-11-2019
Orientering foretaget.
Fraveaerende:

Helena Jorgensen



Bilag

1: Afgorelse -Kystdirektoratet - Nordre strandvej 144a

2: Afgorelse - Byggeklageenheden - Erna Hagemanns Vej
3: Afgorelse - Byggeklageneheden - Strandvejen 91D

4: Delafgerelse - Planklagenavnet - lokalplan nr. 3.42



Punkt 20: Meddelelser

18/30003

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 11-11-2019

Intet at bemaerke.
Fravarende:

Helena Jorgensen



Punkt 21: Eventuelt

18/30005

Sagen afgores i:

By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 11-11-2019

Peter Poulsen (A) gjorde opmarksom pé, at han ensker undertavlen pé skiltet ved “Erling Jensens vej” endret, sa der i
teksten henvises til "LO-Skolen” i stedet for Konventum.

Fravarende:

Helena Jorgensen



Punkt 22: Orientering: Kommende sager

18/30004
Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021

Sagsfremstilling

Emne Mgode
Manedlig rapportering pd forventet regnskab 2019 December
Afgerelser fra klageinstanser December
Dispensation til Boliger pa Engdalen 8 December
Fastleggelse af byrumspuljeprojekter for 2020 December
Udmentning af klimapuljen December
Trafiksikkerhedsby December
Endelig vedtagelse af tillaeg til spildevandsplan - Kelleris December

Endelig beslutning af Plan for Klima- og Baredygtighed 2020-2030 December
Oprettelse af §17, stk. 4 udvalg ang. klima og bardygtighed December

Nedrivning af bevaringsverdig bygning pa Krogenbergvej 10 December/januar

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 11-11-2019
Orientering foretaget.
Fravarende:

Helena Jorgensen



Punkt 23: Godkendelse af referat

Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021
Indledning

Godkendelse af dette punkt erstatter den tidligere underskriftsside.
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