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Punkt 1: Beslutning: Godkendelse af dagsorden

18/30002
Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 14-01-2019

Fravaerende: Helena Jorgensen ().

Punkt 12 behandles som det forste punkt.
Dagsordenen blev godkendt.



Punkt 2: Beslutning: Vedtagelse af Forslag til Kommuneplan 2019

18/30509
Indledning
Der skal som en del af den lebende kommuneplanlegning foretages en kommuneplanrevision hvert fjerde ar.

Som en del af vedtagelsen af Planstrategi 2015 besluttede davarende Byrad, at der skulle foretages en fuld revision af den
geldende kommuneplan (Kommuneplan 2013-2025).

Fokus i revisionen har varet en opdatering i forhold til den nye planlov, et nyt detailhandelsdirektiv, mindre justeringer af
kommuneplanens bestemmelser og en yderligere digitalisering af kommuneplanen.

Sterre @ndringer omfatter fx klimaomradet, kulturarven og det grenne Danmarkskort.

Byradet skal behandle Forslag til Helsinger Kommuneplan 2019 og beslutte, om forslaget skal vedtages og sendes i
offentlig hering.

Retsgrundlag

Planloven

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM).

Fingerplan 2017

Landsplandirektiv om beliggenheden af bymidter, bydelscentre og aflastningsomrader m.v. til detailhandel i
Hovedstadsomradet (2019).

Oversigt over statslige interesser i kommuneplanlagningen 2018.

Relation til vision og tvaergiende politikker
Kommuneplan 2019 tager direkte afsat i Planstrategi 2015, der bygger pa Vision 2020 og visionen om at blive
Nordsjellands mest attraktive bosetningskommune for familier.

Dertil tager de enkelte emner i Kommuneplan 2019 afset i allerede vedtagne politikker og strategier inden for de
respektive fagomrader, og seger at omsatte disse til administrative redskaber for den fysiske planlegning og
administration 1 Helsinger Kommune gennem Kommuneplanen som samlende digitale vaerkte;.

Sagsfremstilling
1. Kommuneplan 2019 - Fokus pé teknisk revision og kvalitetsforbedring

Hovedopgaverne i Kommuneplan 2019 har vaeret:

- Revision af hovedstrukturen ud fra den generelle udvikling og de politiske udmeldinger siden seneste kommuneplan.
- Indarbejdelse af politisk vedtagne ensker i kommuneplanen med tilhorende rammeandringer.

- Opdatering af kommuneplanen i forhold til Erhvervsstyrelsens nye indberetningssystem, plandata.dk, herunder
fejlbehaftede indberetninger fra den seneste planperiode.

- Opdatering af kommuneplanens digitale platform til en brugervenlig hjemmeside for bade borgere, bygherrer,
investorer og administration.

Konkrete fagtemaer:

- Indarbejdelse af Planlovens nye bestemmelser om detailhandel i forhold til detailhandelsanalysen 2018 samt
landsplandirektiv for detailhandelen.

- Indarbejdelse af Grent Danmarkskort med tilherende tilpasninger af retningslinjekort.

- Indarbejdelse af grundvandsredegerelse i kommuneplanen som grundlag for fremadrettet planlegning.

- Indarbejdelse af kulturmiljoer som selvstendigt tema i kommuneplanen med tilherende retningslinjer og geografiske
udpegninger, jf. lovkrav.

- Indarbejdelse af nye lovkrav om klimatilpasning, erosion og kystsikring.

2. Praesentation af kommuneplanen til politisk behandling

Kommuneplan 2019 er opsat pé en digital platform, der muligger bedre adgang til planen og til relevante informationer
for borgere, investorer og radgivere. Samtidig fungerer den digitale kommuneplan som et mere smidigt verktej for



administrationen.
Det er séledes den digitale kommuneplan, der er udgangspunkt for den politiske behandling.

Da hjemmesiden er i en intern ’kladdeversion’ indtil kommuneplanen vedtages som forslag og offentliggeres i henhold til
planloven, kraeves der adgangsoplysninger. Se nedenfor:

Link til intern udgave:
http://helsingor.viewer.dkplan.niras.dk/dkplan/dkplan.aspx?intern=t&planld=3

Bruger: HKPOL
Password: HKpol2019

Det er et krav, at kommuneplanen indberettes som pdf i Statens indberetningssystem, Plandata.dk. derfor er der pa den
digitale kommuneplan indarbejdet mulighed for at generere pdf af enkeltsider, dele af eller hele kommuneplanen.

Der vil indtil offentliggerelsen lobende ske redaktionelle endringer (ikke indholdsmeessige a@ndringer) pa hjemmesiden,
herunder korrektur, layoutforbedringer og bearbejdning af kortsignaturer.

For at skabe et systematisk overblik er der vedlagt et &ndringsnotat med kommuneplanens @ndringer siden seneste
kommuneplan med tilherende tilleeg (Bilag 1).

3. Opbygning af kommuneplan 2019

Kommuneplan 2019 er i henhold til planlovens krav struktureret over 3 temaer.
Temaerne er:

- Byliv, boliger og erhverv

- Landskab, kyst og natur

- Klima, trafik og teknik.

Under hvert tema fremgar relaterede emner med mélsatninger, retningslinjer, redegerelse og kort. Tilsammen former
temaopsamlingerne Kommunens hovedstruktur.
Den overordnede redegerelse og andre planmaessige krav er samlet i et selvsteendigt kapitel, ’Om kommuneplanen’.

Kommunens byomrader og tilherende kulturmiljeer og rammebestemmelser er samlet i kapitlet 'Byomrader og rammer’.

Den emnebaserede opbygning af kommuneplanen skyldes et enske om at sikre bedre overblik og gere det mere intuitivt
for borgere, bygherrer og anden administration at anvende kommuneplanen.

4. Indhold og endringer i kommuneplanen

Trods fokus pa en teknisk revision, indeholder Kommuneplan 2019 en raekke storre @ndringer af retningslinjer og
rammer:

- Detailhandel:

Retningslinjerne er reguleret i forhold til planlovens nye muligheder. Den maksimale butikssterrelse oges saledes for
dagligvarer i Helsinger og Espergeerde. Muligheden for udvidelse af Progvestenscentret indskrives. Det samlede
butiksareal i Hornbaek @ges. Der strammes desuden op, sdledes at enkeltstdende butikker begranses. Desuden fjernes den
umiddelbare mulighed for etablering af butikker pa op til 200 kvm i flere boligomrader.

- Kulturarv:

Retningslinjerne er detaljeret ud pa byomrader, landomréder, kirkeomgivelser, serlige landsbyer, bevaringsveardige
bygninger og Kronborgs omgivelser. En lang reekke rammeomrader tilfejes bestemmelser om bevaring af kulturmilje. De
bevaringsverdige bygninger indgér i Kommuneplanen.

- Erhverv:

Retningslinjerne udpeger omréder til erhvervsformal, omrader til virksomheder med sarlige beliggenhedskrav, omrader
forbeholdt transport- og distributionserhverv, stationsnare omrader og stationsnare kerneomrader samt
produktionsvirksomheder af national interesse.

- Naturbeskyttelse:


http://helsingor.viewer.dkplan.niras.dk/dkplan/dkplan.aspx?intern=t&planId=3

Praeciseret udpegning af Grent Danmarkskort, serlig verdifuld natur, gkologiske forbindelser, potentielle naturomrader
og potentielle gkologiske forbindelser.
Praeciserede retningslinjer delt op pa omradetyperne.

- Landskabelige bevaringsvardier:
Retningslinjerne er uendrede. Enkelte mindre, robuste omrader (dvs. ikke del af de sarligt sarbare landskaber) er taget ud
af udpegningen.

- Klima:

Fokus pa klimahensyn og energiforsyning, klimaindsatser. Nye retningslinjer for omrader med risiko for oversvemmelse,
stormflod og erosion. Klima indgéar i de generelle rammer i forhold til stillingtagen og klimaforanstaltninger i
lokalplanlagningen.

Et af de vigtige punkter i kommuneplanen er ogsa forbedring af det administrative vaerktej. Det gaelder bl.a.:

- Udbygning af *de generelle rammer for hele kommunen’ og udfasning af ’specielle bestemmelser’.

- Oprydning i rammebestemmelser vedrerende offentlige formal, idet de hindrer mulighed for at modseette sig forhold i
kommuneplanen (§ 12 stk. 3-forbud).

- Begrensning af det maksimalt tilladte antal etager til 1 etage i flere sommerhusomréder, i trad med omradernes
nuverende karakter.

5. Miljevurdering

I overensstemmelse med lov om miljevurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) er der foretaget
en miljescreening af Forslag til Helsinger Kommuneplan 2019. Administrationen har pa den baggrund vurderet, at der
ikke 1 henhold til geeldende lovgivning er tale om vaesentlige &ndringer af kommuneplanen, der kraever en miljgvurdering.
Denne vurdering er sendt i hering ved berarte myndigheder, og den endelige afgerelse vil fremga af kommuneplanen.

6. Dialog med Erhvervsstyrelsen

Helsinger Kommune har i forbindelse med den igangvarende revision af Fingerplanen indmeldt en reekke ensker til
@ndringer. Forslag til Fingerplan forventes sendt i hering i starten af 2019. Flere af enskerne forudsatter
kommuneplanandringer for at kunne realiseres.

Der er efter aftale med Erhvervsstyrelsen indarbejdet formuleringer i kommuneplanen, der afspejler et scenarie, hvor
Fingerplanen muligger de konkrete ensker. Det er dog med tydeligt forbehold for Fingerplanens endelige indhold, da
denne endnu ikke er offentliggjort. Det betyder ogsé, at safremt emnerne ikke bliver muliggjort med Fingerplanen, vil de
udgé af kommuneplanen eller fremgé som fremtidige ensker til byudviklingen.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ingen afledte gkonomiske eller personalemessige konsekvenser.
Kommunikation/Hering

Sagen afgeres i Byradet.

i3_orgerinddragelﬁ

Planloven stiller krav om, at Kommunen forestar en oplysningsvirksomhed i forbindelse med den samlede
kommuneplanlagning. En vesentlig del af borgerinddragelsen er gennemfert i forbindelse med Planstrategi 2015, som
Kommuneplan 2019 skal udmente.

Herudover har inddragelsen i forbindelse med udarbejdelse af Kommuneplan 2019 fokuseret pé specifikke
interessentgrupper til belysning af konkrete emner herunder bl.a. Grent Danmarkskort og justering af
detailhandelsstrukturen.

Forslag til Helsinger Kommuneplan 2019 offentliggeres pa kommunens hjemmeside og sendes i offentlig hering i
minimum 8 uger i forleengelse af forslagets vedtagelse.

I offentlighedsfasen vil der vaere mulighed for at borgere, erhverv og interesseorganisationer kan fremsende deres
bemerkninger til kommuneplanen. Dette kan ske gennem kommuneplanens heringsmodul, hvor det samtidig er muligt at
laese heringssvarene i hele heringsperioden. De indkomne bemerkninger vil efterfelgende blive politisk behandlet i
forbindelse med den endelige vedtagelse af kommuneplanen.



Opstart af planstrategi

Arbejdet med den kommende Planstrategi 2020 settes i gang parallelt med kommuneplanprocessen. Administrationen
foreslar derfor, at borgerdialogen i de to processer sé vidt muligt koordineres. Herunder at bidrag, der ikke umiddelbart
kan indarbejdes i Kommuneplan 2019, bliver taget direkte med videre til arbejdet med Planstrategien. Det galder bade
bidrag af overordnet strategisk karakter og af mere geografisk specifik karakter.

Indstilling

Helsinger BYLAB indstiller,
at Byradet vedtager Forslag til Kommuneplan 2019, med henblik pé fremleggelse i offentlig hering i minimum 8 uger.

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 14-01-2019

Fravaerende: Helena Jorgensen (Q).

By-, Plan- og Miljoudvalget anbefaler indstillingen med felgende preciseringer af forslag til Kommuneplan 2019:

1. Butiksstarrelser i aflastningscenter Preovestenscenteret.

Butikker i hele rammeomrédet, bortset fra det eksisterende butiksstreg, skal have en minimumssterrelse pa 1.200 m2.

2. Stenbjerggaard (rideskolen) fjernes som fremtidigt boligomrade.

3. Der skal i rammebestemmelserne sikres mulighed for uddannelse i Vearfthallerne og ved Svingelport.

4. Der skal i rammebestemmelserne sikres mulighed for markedshal/fedevaremarked/byproduktion i Verfthallerne.

5. Der skal stilles krav om plantning af treeer i forbindelse med nybyggeri.

6. De cksisterende nyttehaver ved Slippen skal indarbejdes i kommuneplanens rammebestemmelser.

7. Friarealer ved Julianelund, der i dag er udlagt til erhverv, skal andres til rekreativt omrade.

8. Der skal fastsettes en P-norm for cykler ved nyt tet/lavt boligbyggeri.

9. Der skal abnes mulighed for liberalt erhverv og kontorerhverv i Kvistgard Erhvervsomrade, Ramme ved
Hejreskovvej (2.E2).

Udvalget beder samlet administrationen sikre, at rammebestemmelserne sikrer mulighed for bolig ved Mollevej 11-13, jf.
dagsordenspunkt 4.

Herudover beder udvalget om en redegerelse for, hvad der pé side 5-6 i1 endringsnotatet menes med juridisk endring ifm.
@ndring af bestemmelser for sommerhusomrader.

Bilag



1: AEndringsnotat Kommuneplan 2019



Punkt 3: Beslutning: Ejendommen Petersborg - igangsaetning af
lokalplanlaegning

18/34924

Indledning

Ejendommen Petersborg (matr. nr. 1dc, 1de og 1df, alle Marienlyst, Helsinger Jorder) beliggende Ndr. Strandvej 3A og

3B, er ejet af Helsinger Kommune. Byradet godkendte i 2016, at ejendommen skal udbydes til salg.

Udvalget skal traeffe beslutning om at igangsette planlaegning for omradet med henblik pa udarbejdelse af lokalplan og

@ndret kommuneplanramme.

Retsgrundlag

Planloven

Relation til vision og tvaergiende politikker

Helsinger Kommunes Planstrategi indeholder folgende intentioner for udvikling i byomraderne:

Et enestdende sted

Vi skal balancere udvikling med fastholdelse af de kvaliteter, der findes i byer, bygninger og kulturmiljeer i kommunen.
Ny arkitektur skal bidrage til at styrke kvaliteter i byomraderne, og den skal leve op til de historiske bygningskvaliteter.

Det kraever en fortsat indsats at bevare og udvikle bebyggelserne, s vores byer og byomrader er attraktive og
identitetsskabende rammer for bos@tning, arbejde og handelsliv.

Byudvikling og omdannelse

Vi udvikler byomraderne, sa Helsinger Kommune fortsat kan veere attraktiv for bosetning, erhverv og investering.
Byudviklingen sker som fortetning og omdannelse af eksisterende byomrader og i mindre omfang ved at udvide byernes
arealer.

Sagsfremstilling
1. Eksisterende forhold

Ejendommen Petersborg har et samlet tinglyst areal pa 6.697 m?.
Det samlede bygningsareal er pa ca. 1.000 m? fordelt pa en hovedbygning (nr. 3A i 2% etager) og en portnerbolig (nr. 3B).
Hertil kommer kelder pa 319 m? under hovedbygningen.

Hovedbygningens brugere er flyttet til Teglhuset, og bygningen stir derfor tom. Portnerboligen anvendes p.t. som
natherberg.

2. Eksisterende planforhold

Kommuneplan: Petersborg er omfattet af kommuneplanramme 1.B39 Slotsvej, der udlegger ejendommen til bolig og
offentlige formal. Hertil udleegges en del af ejendommen (matr. nr. 1dc) til bebyggelse i 2% etager som plejehjem og med
en bebyggelsesprocent pa 40 %. Boliger ma dog alene opferes i én etage.

Lokalplan: Ejendommen Petersborg er omfattet af lokalplan 1.16 ”Petersborg”, vedtaget 27. juni 1983. Lokalplanen
muligger en udvidelse til plejehjem 1 op til 2 etager og med en bebyggelsesprocent pa 40. Der paregnes udarbejdet en ny
lokalplan for ejendommen, da en anvendelse til udelukkende plejehjem vurderes at vare for begreenset. Endelig enskes
mulighederne for eventuelt nybyggeri placeret anderledes pa grunden.

3. Foresldede &ndringer i kommuneplanrammen

a. Rettelse af uoverensstemmelser:

Der er ikke overensstemmelse mellem kommuneplanen og den eksisterende lokalplan. Bebyggelsesprocenten pé 40 og
etagehgjden pa 2% muliggeres i kommuneplanen kun pa en del af ejendommen (matr.nr. 1dc), mens byggefeltet
hovedsagelig er placeret pa matr. nr. 1de i lokalplanen.

b. Flere anvendelsesmuligheder:
Da Petersborg har en forholdsvis central beliggenhed i forhold til Helsinger by, vurderes det, at anvendelsesmulighederne



pa ejendommen kan udvides i kommuneplanen. Det foreslés, at supplere den nuvarende anvendelse til boliger og
offentlige forméal med mulighed for liberale erhverv og hotelformal.

Den del af kommuneplanrammen, der omfatter de tre matrikler, der udger ejendommen Petersborg, foreslas derfor eendret
til:

1. Anvendelse: Boligomrdde, offentlige formdl (svarer til eksisterende kommuneplanramme).

2. Ejendommen Petersborg (matrikelnummer ldc, 1de og 1df) kan ogsd anvendes til liberale erhverv og hotelformdl.

3. Pd ejendommen Petersborg (matrikelnummer ldc, 1de og 1df) kan der opfores bygninger i 2% etage og
bebyggelsesprocenten md maksimalt veere 40 %.

4. Forholdet il Forslag til Kommuneplan 2019

De foresldede @ndringer er indarbejdet i det fremsendte Forslag til Kommuneplan 2019. Hvis Kommuneplan 2019 ikke er
vedtaget inden et salg finder sted, vil lokalplanforslaget blive ledsaget af et kommuneplantilleg.
5. @vrige planmassige forhold

En kommende lokalplan for ejendommen foreslas bl.a. at indeholde:

a. Placering af ny bebyggelse: Der udlegges to byggefelter pa grunden langs Ndr. Strandvej. Byggefelternes placering
friholder kigget til bygningen Petersborg fra vejen, se skitse i bilag. Hele ejendommen er stgjbelastet fra hhv. vej og
bane. Placering af byggefelter og isolering af facader skal sikre, at stgjgraenser overholdes.

b. Eksisterende bygninger (nr. 3A og 3B) pd ejendommen er bevaringsvardige. Ny bebyggelse skal vere lavere end
eksisterende bygning Petersborg.

c. Arkitektur: De nye bygninger skal udformes, sa de danner et arkitektonisk hele med den eksisterende bygning

Petersborg. Bygningerne skal udformes med facade mod Ndr. Strandvej. Facader skal udferes i mur evt. med pudset
overflade. Tage skal udformes som sadeltage og belegges med tegl.

d. Parkering: Kommunens parkeringsnorm skal overholdes og parkeringsarealet skal placeres p& den del af grunden,
der ligger vest for Petersborg.

e. | alt fem store karakteristiske traeer pa grunden udpeges som bevaringsvardige.
i_’ailag: I skitsen er bevaringsverdige treeer udpeget og byggefelternes placering er vist.

6. Udbud af ejendommen

Ejendommen Petersborg enskes udbudt til salg snarest muligt. Kommuneplanrammen og ovenstaende punkter a-e til en
kommende lokalplan vil danne grundlag for udbudsvilkarene i forbindelse med salg af ejendommen.

Pa baggrund af kebers planer med ejendommen udarbejdes et lokalplanforslag og evt. forslag til kommuneplantilleg for

ejendommen. I udbuddet vil det vaere en betingelse for gennemforsel af salget, at lokalplan og evt. kommuneplantilleeg
vedtages.

7. Tidsplan



Udbud og efterfalgende lokal- og kommuneplanlagning for ejendommen forventes afsluttet efter sommerferien 2019.

Kommunikation/Hering

Sagen afgeres 1 @konomiudvalget.

En sag om udbud af ejendommen vil blive forelagt @konomiudvalg og Byrad.
Indstilling
Helsinger BYLAB indstiller,

at planlegning for omrédet igangsattes efter ovenstaende principper 1-3 for kommuneplanlegning og a-e for
lokalplanlagning.

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 14-01-2019
Fravaerende: Michael Mathiesen (C) og Helena Jorgensen ().

Indstillingen anbefales.

Bilag

Petersborg byggefelter og signaturforklaring



Punkt 4: Beslutning: Opstart af planleegning for boliger ved Mollevej i
Alsgirde

18/35284
Indledning

By-, Plan- og Miljeudvalget skal beslutte, om der skal igangsattes udarbejdelse af en ny lokalplan for boliger ved
Mollevej i Alsgarde. Arealet er ejet af Helsinger Kommune.

Retsgrundlag

Planloven.

Ejendommene er omfattet af lokalplan 4.22 for ’Skole, £ldrecenter og boliger pa Falkenberggardarealet”, vedtaget af
byradet den 18. juni 2001.

Relation til vision og tvaergiende politikker

Projektet har relation til Helsinger Kommunes vision om at tiltraekke familier og den kommende bosetnings- og
boligpolitik.

Ejendommene er indeholdt i det igangverende arealoptimeringsprojekt.

Sagsfremstilling

1. Omradet

Omrédet er beliggende nord for Plejehjemmet Falkenberg, ost for Hellebaekskolen og syd for Skolevej. Pa bilag 1 er
omradet vist sammen med placering af udstykningsforslag pd Mellevej 11 og enhed 3 péd Meallevej 13.

2. Byradsbeslutning om Mellevej_11

Den 25. juni 2018 besluttede Byradet, at lokalplanen for Mgllevej 11 skal ophaves, med henblik pa at udbyde arealet til
salg som 4 mindre grunde - se bilag 2.

3. Henvendelse fra Skolebestyrelsen pd Hellebaekskolen

Pé baggrund af Byradets beslutning har Helsinger Kommune modtaget brev af den 3. oktober 2018 fra skolebestyrelsen
pa Hellebakskolen - se bilag 3. Bestyrelsen er bekymret for krydsende trafik til og fra de nye grunde. Bekymringen
handler om udkersel til Skolevej og krydsning af cykelstien og eksisterende parkeringspladser.

4. Udbud af ejendomme pd Mollevej_13

Den 5. oktober 2018 og den 28. november 2018 er enhed 3 i lokalplan 4.22 p4 Mollevej 13 udbudt til salg med mulighed
for 16 boliger. Helsinger Kommune har modtaget ét bud, hvor prisen ikke var tilfredsstillende. Det er Helsinger
Kommunes vurdering, at der skal vaere mulighed for at bygge flere boliger end 16, hvis ejendommen skal kunne s&lges.
Det vil kreeve en dispensation til geeldende lokalplan, hvis antallet af boliger skal eges. En dispensation vil kun give
mulighed for et begraenset antal nye boliger.

5. Geldende kommuneplanramme

Den geldende kommuneplanramme giver mulighed for bebyggelse i 2 etager i op til 30 procent. Der kan kun bygges efter
én samlet plan.

6. Nuverende muligheder for boliger

I dag kan der med lokalplan 4.22 bygges 16 boliger inden for enhed 3, Mgllevej 13. Ifelge geldende lokalplan 4.22 og
kommuneplanramme kan der ikke etableres nye boliger pa ejendommen Mgllevej 11.

7. Den videre proces

Det er Helsinger Kommunes anbefaling, at der udarbejdes et lokalplanforslag med det formél at:



a) lokalplanen sikrer et plangrundlag for omradet, som satter rammen for et tidssvarende, attraktivt og tilpasset
helarsboligomrade.

b) den planlagte udvikling af omradet sendes i haring som ét samlet lokalplanforslag, frem for en delvis ophavelse og
dispensation til den gaeldende lokalplan 4.22.

c) enny lokalplan vil erstatte den geeldende lokalplan 4.22.

d) omrédet planlaegges til boliger, i overensstemmelse med gaeldende kommuneplanramme, med en bebyggelsesprocent
pa 30 og mulighed for 2 etager.

e) trafiksikkerhed indgér i planleegningen af omradet.

f) omradet udvikles med taet-lav, dben-lav og klynge- eller dobbelthuse med en blanding af individuel og fzlles
parkering.

g) omradet planlaegges, sa der kan opnas en tilfredsstillende udbudspris.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Sagen afgeres i By-, Plan- og Miljoudvalget.

Forslag til lokalplan for omradet vil blive hert jf. Planlovens bestemmelser.

Indstilling
Helsinger BYLAB indstiller,

at der igangsattes en planproces som beskrevet i sagsfremstillingen.
Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 14-01-2019
Fraveerende: Michael Mathiesen (C) og Helena Jargensen (9).

Indstillingen blev godkendt.
Bilag

1: Oversigtskort
2: Udstykningsforslag 25-06-2018

3: Brev til Helsinger Kommune vedr. @&ndring af lokalplan



Punkt 5: Orientering: Administration af fredede og bevaringsvardige
bygninger

18/35568
Indledning

Udvalgsformanden har bedt om, at centeret orienterer om, hvilket administrationsgrundlag der gelder for fredede og
bevaringsveardige bygninger.

Retsgrundlag

Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljeer
Planloven
Byggeloven og Bygningsreglementet

Relation til vision og tvaergiende politikker

Sagen har relation til Helsinger Kommunes Arkitekturpolitik.

Sagsfremstilling

1. Fredede bygninger

Vi har i Helsinger Kommune ca. 245 bygninger, der er bygningsfredede. Disse bygninger er omfattet af ”"Bekendtgorelse
af lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljeer”. Alle bygningsmaessige forandringer pa disse
bygninger, med undtagelse af almindeligt vedligehold, forudsatter tilladelse fra Kulturstyrelsen. Ferst nér der foreligger

en tilladelse fra styrelsen, vil kommunen kunne sagsbehandle efter Planlov og Byggelov. Det er Kulturstyrelsen, der er
tilsynsmyndighed pa de bygningsfredede bygninger.

2. Bevaringsverdige bygninger uden for lokalplanlagte omrader (SAVE-registrerede)

Disse bygninger er omfattet af "Bekendtgerelse af lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljeer” samt
kommuneplanen for sé vidt angar bygninger med en bevaringsverdi pa 1-4.

Ved ansggning om nedrivning af bygninger med en bevaringsvardi pa 1-4, kan der som udgangspunkt ikke forventes
meddelt tilladelse til dette. Bygninger med en bevaringsverdi pa 5-10 kan umiddelbart forventes tilladt nedrevet efter
byggelovens almindelige bestemmelser.

Hvis ejer gnsker at nedrive en bygning med bevaringsveaerdi 1-4, og kommunen gnsker at bygningen skal bevares, skal
kommunen nedlegge et forbud mod nedrivning efter Planlovens § 14. Et sddant forbud medferer, at kommunen indenfor
1 &r herefter skal have udarbejdet en lokalplan for ejendommen. Nedlaeggelse af forbud efter § 14, skal vedtages af
Byradet. Safremt der er tale om en beboelsesbygning og der sker en reduktion i boligantallet ved den nye bebyggelse, kan
der tillige meddeles forbud mod nedrivning med henvisning til Boligreguleringsloven.

Séfremt kommunen efter en neermere vurdering er indstillet pa at tillade nedrivning af en bygning med bevaringsverdi 1-
4, skal der foretages en offentliggerelse vedrerende dette inden beslutningen treeffes. Offentliggerelsen skal ske med en
heringsfrist pd mellem 4-6 uger. Desuden bliver ejer og relevante interesseorganisationer direkte underrettet om fristen for
indsigelser.

Séafremt bygningen forudsatte byggetilladelse ved opferelsen, forudsettes der tillige en tilladelse til nedrivning efter
Byggeloven.

I forbindelse med, at kommunen tager stilling til om en bygning med SAVE 1-4 kan tillades nedrevet, skal der foreligge
dokumentation for at bygningen er i s& darlig stand, at den ikke med rimelighed, kan istandsettes. Bygningsmyndigheden
har praksis for at bede om dokumentation for dette, inden den fortager offentliggerelse. Dokumentation kan fx besta i
redegarelse for skimmelsvamp, rad eller sammenstyrtning samt eventuelt en besigtigelse fra bygningsmyndighedens side.

3. Bevaringsveaerdige bygninger udpeget i lokalplaner

Hvis en bygning ligger inden for et lokalplanlagt omrade, vil det som udgangspunkt vaere lokalplanens bestemmelser for
bygningen som er galdende, for kommunens vurdering af, om bygningen kan tillades nedrevet. Safremt lokalplanen ikke
indeholder bestemmelser om bevaring eller lignende, vil en bevaringsveardig bygning blive behandlet tilsvarende en
bygning beliggende uden for et lokalplanomrade.



Beslutningen vil blive behandlet politisk eller administrativt, athengig af delegationsplanen.

4. Vedligeholdelse af bevaringsverdige bygninger

Bekendtgerelse af lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljeer, angiver alene retningslinjer for
administration af ansegninger om nedrivning. Vedligeholdelse af bygningerne reguleres derfor efter Byggelovens § 14.
Denne angiver, at bebyggelse og ejendommens ubebyggede arealer skal holdes i forsvarlig stand og ikke frembyde (vare
til) fare for ejendommens beboere eller andre, eller pa anden méade vare behaftet med vasentlige mangler. Her ud over
skal ejendommen holdes i sommelig (ansteendig) stand. Her skal der tages hensyn til beliggenhed.

Bygningsmyndigheden foretager besigtigelse af ejendommen og foretager herefter vurdering af tilstanden. Safremt
bygningsmyndigheden vurderer, at der er fare for ejendommens beboere eller andre, pabydes ejer at sikre bygningen, evt.
ved afspaerring. Safremt ejer ikke efterkommer pdbuddet foretager kommunen sikringen pa ejers regning. Pdbuddet vil
indeholde en tidsfrist som er fastsat ud fra problemets omfang. Afgerelser treeffes som udgangspunkt administrativt.

5. Generel vejledning,

Centret foretager lobende faglig vejledning til ansggere omkring ombygninger og tilbygninger m.m. pé bevaringsvaerdige
bygninger.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for ekonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Sagen afgeres i By-, Plan- og Miljoudvalget.

Sagen giver ikke anledning til serskilt kommunikation/hering.
Indstilling
Center for By-, Land- og Vand, indstiller,

at orientering foretages.
Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 14-01-2019
Fravaerende: Michael Mathiesen (C) og Helena Jorgensen (9).

Orientering foretaget.



Punkt 6: Beslutning: Nedrivning af bygningerne pa Lundegade 4

18/18637
Indledning

Helsinger Kommune har modtaget ansggning om nedrivning af alle bygningerne pad Lundegade 4A-G. Bygningerne er
udpeget, som bevaringsverdige i kommuneplanen 2013-2025 og er desuden omfattet af bevarende lokalplan.

By-, Plan- og Miljoudvalget skal beslutte, om der kan gives nedrivningstilladelse.
Retsgrundlag

Kommuneplan 2013-2025
Udpeger eksisterende bygninger pa ejendommen som bevaringsverdige med bevaringsvardien 4.

Lokalplan 1.4
§ 1 Lokalplanen har til formal at sikre den eksisterende bevaringsvaerdige bebyggelse mod nedrivning og forvanskning

§ 7, stk. 1. Af hensyn til bydelens bevaringsvardige karakter ma bebyggelsen kun nedrives, ombygges eller pa anden
made &ndres, safremt Byrddet meddeler sarlig tilladelse dertil (dispensation).

Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljoer

§ 18. En bevaringsveardig bygning, jf. § 17, ma ikke nedrives, for nedrivnings-anmeldelsen har veret offentligt
bekendtgjort, og kommunalbestyrelsen har meddelt ejeren, om den efter planlovens § 14 vil nedlegge forbud mod
nedrivningen.

Boligreguleringsloven
§ 46. Uden kommunalbestyrelsens samtykke er det ikke tilladt at nedleegge en bolig helt eller delvis.

Byggeloven

Relation til vision og tveergiaende politikker

Sagen har ingen serskilt relation til vision og tvaergaende politikker.
Sagsfremstilling

Ejeren af ejendommen Lundegade 4A-G sgger den 27. juni 2018 om nedrivning af alle bygningerne pa ejendommen pé
baggrund af tilstanden af bygningerne pé ejendommen. Der pagér i gvrigt en droftelse med Centret for By, Land og Vand
omkring udarbejdelse af ny lokalplan for ejendommen, med henblik pa opferelse af boligbyggeri.

Den 18. juli 2018 sender centret nedrivningsansggningen i hering til beboerne péa ejendommen efter
boligreguleringsloven. Kommunen modtager bemerkninger fra en beboer, som har bemarkninger omkring
bevaringsveardien af ejendommen.

Centret sender ansggningen om nedrivning i offentlig hering efter Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og
bymiljeer den 3. oktober 2018. Der kommer indsigelser imod nedrivningen og museumsinspekter Lars Bjorn Madsen
skriver en artikel omkring ejendommen under heringen.

Indsigelser omkring nedrivning drejer sig om folgende emner (de samlede indsigelser kan lases i bilagene):

Tidstypisk ejendomskompleks med et pant forhus, @stetisk, idyllisk og smukt gdrdhavemilje

Vigtig historiske bygning og ejendom i Helsinger

Bevidst forfald af ejendommen - e¢jendomsspekulation

Praecedens for andre bevaringsverdige bygninger i Helsinger Kommune

Kommunen ber fastholde kommunens politik med at bevare det gamle bymilje

Byforbedringsmidler eksisterer til bevaringsverdige bygninger, men ikke brugt

By og Land Helsinger har indstillet til overtagelse af Realdania

Kommunen har ikke gjort nok for at ejendommen bliver vedligeholdt og ber palegge ejer at vedligeholde
ejendommen

e 6 o o o o o o



Ejer af bygningen udtaler til de indkomne indsigelser, at de ikke er enige i de bevaringsverdige kvaliteter. Bygningerne
har fra de overtog ejendommen varet bygningsmessigt faldefeerdige. Boligerne er ikke tidssvarende, hvor de bl.a. har
toilet pa gangen, boligerne er ikke isoleret og er meget sma (se det fulde svar i bilag).

1. Centerets vurdering

11 Tidstypisk ejendomskompleks med et peent forhus, cestetisk, idyllisk og smukt gardhavemiljo

Ejendommens bindingsvearksbygninger i sydvest ud til Lundegade gér tilbage til arene umiddelbart efter 1817, hvor
brygger og vognmand Stahling overtog stedet. En storre del af hans bygérd blev revet ned i starten af 1970 erne for at
skabe gennemfartsvejen Kongensgade. De lave bygninger mod nord er fra omkring 1820, men bindingsvarket er blevet
udskiftet til grundmur. Endelig blev en storre bagbygning med udlejningslejligheder i to etager opfert pa gardspladsen i
1898. Dette er jf. Nationalmuseets registrant af 1973: ”Historiske huse i Helsinger”, som Helsinger kommunes SAVE
registrering bl.a. bygger pa.

1.2. Vigtig historiske bygning og ejendom i Helsingor

Ved registreringen til kommuneatlasset i 1998 blev alle bygningerne vurderet til en bevaringsvaerdi pa ”4” i SAVE-
systemet, og der var dengang overvejelser om istandszttelse ved byfornyelse.

Ejendommen har veret en del af Helsingers bybillede i de sidste 200 ar, men bygningerne er dog ikke blevet bevaret i
samme byggestil op gennem arene. Det betyder ogsa at bygningerne ikke er berettiget til en bygningsfredning.

1.3. Bevidst forfald af ejendommen - ejendomsspekulation

Centret kan konstatere, at bygningerne er i forfald og at de nuvarende boliger ikke er egnede til beboelse. Centret kan
ikke udtale sig om dette forfald er bevidst fra nuvarende og tidligere ejere eller om det blot er en effekt af tidens gang.

1.4. Preecedens for andre bevaringsveerdige bygninger i Helsingor Kommune

Det er centrets vurdering, at alle bygninger p4 Lundegade 4A-G i dag er i meget ringe og forsemt tilstand. Set i
sammenhang med bevaring i Helsinger Bykerne har bygningerne pa Lundegade 4 ikke de samme bevaringsverdige trek,
som gor at bygningerne skal bevares.

Lars Bjorn Madsens artikel forteller om de kulturhistoriske verdier bygningerne har, og at det kunne vare et spaendende
projekt for frilandsmuseet eller den gamle by i Arhus. Han skriver samtidig, at bygningerne ikke vil kunne blive fredet, da
de har undergdet en del forandringer i nyere tid. Det er centrets vurdering, at denne ejendom ikke er speciel i forhold til
andre bevaringsverdige ejendommen i Helsinger By.

Centreret vurderer, at det ikke vil medfere precedens for andre bygninger at give nedrivningstilladelse, da der vil blive
foretaget en individuel konkret vurdering i hvert enkelt tilfaelde.

1.5. Kommunen bor fastholde kommunens politik med at bevare det gamle bymiljo

Helsinger Kommune prioriterer bevaring af vores bygningsmasse hejt, idet ejerne bliver vejledt i sa vidt omfang som
muligt omkring vedligehold af deres bevaringsverdige bygninger.

Dette arbejde for at bevare de bevaringsvardige bygninger gor, at kommunen i hvert tilfaelde fortager en individuel
konkret vurdering af, om bygningen har bevaringsvaerdige elementer og om den byggeteknisk vil kunne vedligeholdes
uden en total ombygning.

1.6. Byforbedringsmidler eksisterer til bevaringsveerdige bygninger

12010 besluttede Helsinger Byrad ikke at afsatte midler til byfornyelse og bygningsforbedring af bevaringsverdige
bygninger. Derfor har Helsinger Kommune ikke siden 2010 haft byforbedringsmidler til at stette private ejere af
bevaringsverdige huse. Det er op til ejerne af de bevaringsvardige bygninger selv at finansiere bevarelsen af deres
bygninger. Helsinger Kommune kan ved lokalplanleegning fastsatte retningslinjer for bevaringen.

1.7. By og Land Helsingor har indstillet til overtagelse af Realdania

By og Lands indstilling til Realdania var pa basis af forslag fra centret i 2017 og indstilling til Realdania gar pa, om de
ville overtage ejendommen med henblik pa istandsettelse og derefter videresalg. Realdania har ikke en aftale omkring at



overtage ejendommen.

1.8. Kommunen har ikke gjort nok for at ejendommen bliver vedligeholdt og bor pdlcegge ejer at vedligeholde
ejendommen

Helsinger Kommune har de sidste 10 ar hvert ar modtaget klager fra flere borgere om at bygningen ud imod Lundegade er
ved at falde sammen. Efter hver klage er ejer blevet hert om deres bemarkninger og det er palagt dem at sikre
ejendommen for nedfald af byggemateriale og —konstruktioner.

I samme periode har ejer vaeret i dialog med centret for at fa udarbejdet en lokalplan for ejendommen, hvor der kan blive
etableret ny boligbebyggelse pa ejendommen.

Byggeloven fastsatter i § 14, at ejeren er ansvarlig for at bygningerne er i en sadan stand, at de ikke er til fare for
ejendommens beboere eller andre, og at ejendommen holdes i en semmelig stand.

Byggelovens § 18 giver kommunen lov til at kraeve at bebyggelsen afsparres og remmes, safremt de udger en fare for
bebyggelsens beboere eller andre.

I dette tilfaelde har ejer ud fra centrets vurdering sikret bygningerne imod nedfaldsfare.

Centret vurderer, at bygningerne kan tillades nedrives, og at der skal udarbejdes en lokalplan for en ny bebyggelse, som
passes ind 1 dette omréde af Helsinger by. Betingelsen for nedrivningen ber vere, at der etableres det samme antal boliger
indenfor maksimalt 3 ar fra lokalplanens vedtagelse for ikke at nedleegge boliger i kommunen jf. boligreguleringsloven.

1.9. Forhold til lokalplan 1.4.

Lokalplanen udpeger ikke individuelle bygninger som bevaringsvardige, udover hvad der star anfert i lokalplanens § 7,
stk. 1. Lokalplanen fastsatter lokalplanomradet som bevaringsveardig og fastsaetter bestemmelser om materialer og farver.

Pé baggrund af ejendommens karakter anbefaler centeret, at der meddeles dispensation fra lokalplanens § 7, stk. 1 og
tilladelse efter lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljeer til nedrivningen som ansegt.
Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for gkonomi og personaleforhold.

Kommunikation/Hering

Sagen afgeres 1 Byradet.

Sagen giver ikke anledning til seerskilt kommunikation/hering.
Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,

at der meddeles dispensation til nedrivning af bygningerne pa ejendommen.
Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 14-01-2019
Fravaerende: Michael Mathiesen (C) og Helena Jorgensen (9).

Et flertal, Jens Bertram (C), Janus Kyhl (C) og Peter Poulsen (A) godkendte indstillingen.
Claus Christoffersen (A) og Christian Holm Donatzky (B) stemte imod indstillingen.

Christian Holm Donatzky (B) begerede sagen i Byradet.
Bilag

1: Teknisk kort og luftfoto af ejendommen Lundegade 4A-D
2: Annoncetekst ved offentliggerelse af nedrivning af bevaringsverdige bygninger

3: Artikel fra Helsinger Dagsblad den 31.10.2018



5: Indsigelser imod nedrivning - opsummering
6: Bemaerkninger til indsigelser imod nedrivning - Lundegade 4

7: Lokalplan 1.4



Punkt 7: Beslutning: Procedure for tildeling af nye vejnavne

18/35286
Indledning

By-, Plan- og Miljeudvalget har p4 made den 5. november 2018, sag nr. 15 besluttet, at der enskes fremlagt en proces for,
hvordan navne pé veje kan tilretteleegges, sa borgere, lokale foreninger og museer i videre udstraekning end i dag bliver
involveret i forslag til nye vejnavne.

Retsgrundlag

Bekendtgerelse om vejnavne og adresser, kapitel 2.

Relation til vision og tveergiaende politikker

Sagen har ingen serskilt relation til vision og tvaergaende politikker.
Sagsfremstilling

By-, Plan- og Miljeudvalget besluttede pd mede den 5. november 2018, at der skal sages tilrettelagt en proces for
vejnavnstildeling, som 1 hgjere grad end i dag inddrager borgere og interessenter i forbindelse med valg af nye vejnavne.

Det skal overvejes, hvordan der kan opbygges en vejnavnsbank”, om der skal nedsettes et navneudvalg og hvordan man
kan inddrage forskellige kommunikationsmedier, for at inddragelsen sker bedst og mest smidig.

1. Nuverende proces for tildeling af nye vejnavne
Tildeling af nye vejnavne er en beslutning som treffes af By-, Plan- og Miljoudvalget (BPM).

Processen er i dag folgende:

Ejer/bygherre beder om nyt vejnavn, hvis boligprojektet overstiger et vist antal boliger, og der derfor er behov for
et nyt vejnavn

Vi sender forslagene til haring hos Helsinger Kommunes Museer
Museets forslag bliver sendt i partshering hos ejer/bygherre.
Herefter foreleegges en sag for BPM, som beslutter et nyt vejnavn.

2. Forslag til fremtidig proces

Ejer/bygherre beder om nyt vejnavn, hvis boligprojektet overstiger et vist antal boliger, og der derfor er behov for
et nyt vejnavn

Vi annoncerer efter forslag til vejnavn til boligprojektet pa vores hjemmeside og setter en nyhed pad kommunens
facebookside

Efter udlebet af annonceringsfristen treekker vi en liste med alle indkomne forslag, og sender dem i partshering hos
ejer/bygherre.

Herefter foreleegges en sag for BPM, som beslutter et nyt vejnavn.
Ovennavnte forslag tilgodeser, at s& mange borgere som muligt og interessegrupper i en smidig og effektiv proces kan
komme med deres navneforslag til nye veje.

Administrationen vil oprette en underside pa hjemmesiden, hvor borgerne kan komme med deres forslag til et vejnavn og
en begrundelse pa deres forslag.

Administrationen vil ogsé lave en nyhed pa kommunens facebookside, som ger opmarksom pa, at borgerne kan komme
med ideer til et vejnavn med henvisning til hjemmesiden. Efter deadline for forslag treekker administrationen listen med



alle de indkommende forslag, og den bliver vedlagt som bilag til sagen, nér beslutningen om det endelige vejnavn skal
treeffes i By-, Plan- og Miljoudvalget.

Administrationen kan ikke anbefale, at der nedsettes et separat navneudvalg, idet det vil medfere en ekstra
ressourcemassig belastning. Samtidig finder centeret, at det fremlagte forslag tilgodeser, at alle interesserede kan komme
med forslag.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Sagen giver ikke anledning til serskilt kommunikation/hering.
Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller,

at Centerets forslag til fremtidig proces godkendes.
Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 14-01-2019
Fraverende: Michael Mathiesen (C) og Helena Jargensen (Q).

Centrets forslag til fremtidig proces blev godkendt med den tilfgjelse, at museerne fortsat heres og pressen orienteres.



Punkt 8: Beslutning: Vej opkaldt efter Erling Jensen

18/32779

Indledning

Sagen indeholder forslag fra socialdemokratiets byradsgruppe om, at der i Helsinger bliver opkaldt en vej efter tidligere
forstander for LO-skolen og minister Erling Jensen.

By-, Plan- og Miljeudvalget skal beslutte, om der skal opstartes en sagsbehandling med henblik p4, at vejstykket ned til
Konventum skal omdebes fra Gl. Hellebaekve;j til Erling Jensens Vej.

Retsgrundlag

Bekendtgerelse om vejnavne og adresser nr. 271 af 13. april 2018, Kapitel 2.

Adresseloven nr. 136 af 1. februar 2017, Kapitel 2.

Relation til vision og tveergiaende politikker

Sagen har ingen sarskilt relation til vision og tveergdende politikker.

Sagsfremstilling

Peter Poulsen stiller pa vegne af socialdemokratiets byradsgruppe forslag om, at der i Helsinger bliver opkaldt en vej efter
tidligere forstander for LO-skolen og minister Erling Jensen.

Det har tidligere veret under overvejelse, om vejen ned til Konventum skulle opkaldes efter Erling Jensen.
Byradet besluttede pd mede den 24. november 2014, at der ikke skulle opstartes en proces for navngivning af den
pagaldende vejstraekning som Erling Jensens vej.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.

Kommunikation/Hering

Sagen afgeres i By-, Plan- og Miljoudvalget.

Sagen giver ikke anledning til seerskilt kommunikation/hering.
Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,

at By-, Plan- og Miljoudvalget beslutter, om der skal startes en proces, for at vejstykket ned til Konventum omdabes til
Erling Jensens Ve;.

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 14-01-2019
Fravaerende: Michael Mathiesen (C) og Helena Jorgensen (9).

Et flertal, Jens Bertram (C), Janus Kyhl (C), Claus Christoffersen (A) og Peter Poulsen (A) godkendte, at der startes en
proces for, at vejstykket ned til Konventum omdebes til Erling Jensens Vej.

Christian Holm Donatzky (B) stemte imod forslaget.

Radikale synes, at Erling Jensen har fortjent en rigtig vej i et af de mange nye boligomrader, der er pa vej. Det er en uskik
at give indkersler, der i forvejen har en adresse, andre navne. Serligt nér initiativet ikke kommer fra den pagaldende
virksomhed.



Punkt 9: Beslutning: Ansegning om dispensation til helarsbeboelse i
sommerhus

18/10673
Indledning
Ejendommen er beliggende pa Leovsangervej 27, 3080 Tikeb

Niels Berg har sggt om dispensation til at benytte sit sommerhus til helarsbeboelse.

Han mener, at han bliver udsat for forskelsbehandling af Helsinger Kommune sa leenge, at spergsmaélet om ulovlig
helarsbeboelse i Julianelund ikke er afklaret.

By-, Plan- og Miljeudvalget skal beslutte, om der skal gives en personlig dispensation til det ansegte.
Retsgrundlag

Lov om planlagning § 40 stk. 1 og stk. 2.

Relation til vision og tveergiende politikker

Sagen har ingen sarskilt relation til vision og tveergdende politikker.

Sagsfremstilling

Niels Aage Berg er 61 ar og har ejet ejendommen siden den 1. september 1997.
Han gnsker at benytte sit sommerhus som sin helérsbolig.

1. Ansegningen begrundes med:

¢ At han bliver udsat for forskelsbehandling af Helsinger Kommune sé leenge at spergsmélet om ulovlig
helarsbeboelse i Julianelund ikke er afklaret.

Vedlagte bilag:

¢ Ansggning om dispensation for heldrsbeboelse — mail af 29. november 2018.

2. Center for By, Land og Vands bemarkninger

Kommunalbestyrelsen kan efter Planlovens § 40, stk. 2, dispensere fra forbuddet mod helarsbeboelse i sarlige tilfeelde og
kun som en personlig dispensation til ejeren og dennes aegtefaelle/samlever. Dispensationen bortfalder ved ejerskifte, og
nar boligen ikke lengere anvendes til helarsbeboelse. En @gtefzlle eller samlever kan efter ejerens ded fortsaette
heldrsbeboelsen pa samme vilkar som ejeren.

Ifolge Planlovens § 40, stk. 2, kan kommunen give personlig dispensation i sarlige tilfelde, hvilket efter praksis er:

1. Til ejere eller forpagtere af dagligvarebutikker og hoteller, restauranter og virksomhed med uddannelsesmeessigt,
kulturelt eller forskningsmeessigt formal, nar det har veret nedvendigt af hensyn til virksomhedens drift.

2. Til personer der, i forbindelse med erhvervelsen af ejendommen, fejlagtigt af kommunen har faet oplyst, at denne
lovligt kunne benyttes til heldrsbeboelse.

3. Ved alvorlig sygdom og invaliditet, hvor en rimelig tilverelse kun har kunnet opnds i sommerhuset.

4. I andre tilfzelde, hvor sarlige forhold efter en konkret vurdering taler for at fravige forbuddet mod helarsbeboelse.

3. Center for By, Land og Vands vurdering




Det er centrets vurdering, at anseger ikke opfylder nogen af de ovenstdende kriterier, og at der ud fra en samlet vurdering
ikke 1 evrigt foreligger sarlige omstaendigheder, der kan udlese en dispensation fra Planlovens § 40, stk. 2.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for ekonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Sagen afgeres i By-, Plan- og Miljoudvalget.

Sagen giver ikke anledning til serskilt kommunikation/hering.
Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,

at der meddeles afslag pa det ansagte.
Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 14-01-2019
Fravaerende: Michael Mathiesen (C) og Helena Jorgensen (9).

Et flertal, Peter Poulsen (A), Claus Christoffersen (A) og Christian Holm Donatzky (B) godkendte, at der meddeles afslag
pé det ansogte.

Jens Bertram (C) og Janus Kyhl (C) stemte imod indstillingen.
Bilag

Klage og dispensationsansggning



Punkt 10: Beslutning: Endelig vedtagelse af zendring af regulativ for
husholdningsaffald

18/21931

Indledning

Byradet skal endelig vedtage @ndring af regulativ for husholdningsaftald.

By-, Plan- og Miljeudvalget besluttede pd medet den 4. september 2018 at sende forslag til @ndring af regulativ for
husholdningsaffald i hering. Andringen omhandler ordningen for indsamling af haveaftald, som Forsyning Helsinger

onsker at @ndre fra en ordning med ruteindsamling til en ordning, hvor athentningen bestilles af borgerne. Forslaget til
@ndring har veret udsendt i offentlig hering i 4 uger.

Retsgrundlag

Affaldsbekendtgarelsen

Relation til vision og tvaergiende politikker

Sagen har ingen sarskilt relation til vision og tveergdende politikker.
Sagsfremstilling

Forslaget til @ndring af haveaffaldsordningen har vaeret udsendt i offentlig hering. Der er ikke indkommet
haringsbesvarelser. Der ses derfor ingen anledning til at &ndre i den endelige udformning af regulativteksten i forhold til
det foreliggende. Den nye regulativtekst er vedheftet dagsordenen som bilag.

Forsyning Helsinger ensker, at haveaffaldsordningen i lighed med storskraldsordningen bliver regulativsat som en
bestillerordning. Den nye ordning skal traede i kraft samtidig med ny storskraldsordning i lebet af foraret 2019.

I den nye haveaffaldsordning planlagges det at udvide antallet af athentninger fra 4 til 7 athentninger om &ret (april, maj,
juni, juli, august, september, oktober).

Center for By, Land og Vand forventer, at savel det samlede antal af afhentninger, som mangden af haveaffald falder 1
forhold til det nuvaerende niveau. Samtidig formodes det, at flere borgere selv vil transportere haveaffaldet til den
kommunale genbrugsplads, hvilket delvis vil kompensere for den mindre mangde i indsamlingsordningen.

Andringen vil af nogle borgere kunne opfattes som en serviceforringelse, da de selv skal serge for at bestille athentning.
Omvendt vil andre borgere opfatte det som en gget service, at der samlet set bliver mulighed for flere athentninger.

Forsyning Helsinger oplyser, at for at bestillerordningen skal kunne fungere optimalt, tager renovateren kun det tilmeldte
haveaffald med (pa samme méde som med storskraldsordningen). Kunden har pligt til selv at fjerne uathentet haveaftald,
men kan evt. efterfolgende bestille en specialathentning mod ekstrabetaling. Hvis haveaffald bliver stidende til gene over
leengere tid, anmeldes det til Helsinger Kommune, som er myndighed ift. henkastet affald.

Forsyning Helsinger vil via kommunikation forsege at undga, at husstande setter ikke-tilmeldt haveaffald ud.

Et notat fra Forsyning Helsinger redeger nermere for ndringerne i ordningen, se bilag 2.
Okonomi/Personaleforhold

Forsyning Helsingers omkostninger til drift af ordningen forventes at blive reduceret som folge af feerre athentninger og
mindre affaldsmengder. Omkostningen til drift af den nuvaerende ordning er imidlertid sa lille, at @ndringen nappe vil
afspejles i storrelsen af renovationsgebyret.

Kommunikation/Hering
Sagen afgeres i Byradet.

Andringen skrives ind i regulativet. Forsyning Helsinger informerer om, at borgerne fremover selv skal bestille
athentningen af haveaffald.

Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,



at haveaffaldsordningen @ndres til en bestiller-ordning.
Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 14-01-2019
Fraveerende: Michael Mathiesen (C) og Helena Jargensen (9).

Indstillingen anbefales.

Bilag
1: Forslag til @ndring af regulativ § 24

2: Redeggrelse for @ndringer i haveaffaldsordning i Regulativ for husholdningsaftfald



Punkt 11: Beslutning: Udbud af graesningsaftale i Helsingors Greonne
Vestkile

16/2014
Indledning
Helsingers Grenne Vestkile — Vestkilen - er et kommunalt ejet naturomrade, der afgraesses med kvaeg som en del af

naturplejen. Vestkilen er omfattet af en naturfredning, der skal fremme biodiversiteten.

Da forpagtningsaftalen udleber i april 2019 vil Center for By, Land og Vand sikre den rette naturpleje fremadrettet.
Centret har derfor udformet en ny aftale, der gor, at vi som kommune overholder vores forpligtelser for at fremme
biodiversiteten.

Udvalget skal beslutte om vilkarene i udbudsmaterialet kan godkendes med henblik pa offentliggerelse.
Retsgrundlag

Fredning nr. 08113.00: Helsingers Grenne Vestkile
BEK nr. 924 af 27/06/2016: Bekendtgerelse om pleje af fredede arealer og tilsyn
BEK nr. 1240 af 24/10/2018: Habitatbekendtgarelsen

Relation til vision og tveergiaende politikker

Helsinger Kommune er en attraktiv bos@tningskommune med hav og natur. Netop adgangen til en uforstyrret og
mangfoldig natur bidrager til et rigt fritidsliv og eget livskvalitet.

Sagsfremstilling

1. Kommunen er forpligtet til at fremme biodiversiteten i Vestkilen

Vestkilen er et fredet naturomréde. Det vil sige, at Fredningsnavnet/Natur-og Miljeklagenavnet har afgjort, hvordan
naturen i omradet skal udvikle sig. Omradet har i mange ér - for fredningen i 2012 - vaeret bortforpagtet som
landbrugsareal, delvist dyrket, delvist med heslaet. Med fredningen blev det besluttet, at kommunen skal gennemfere en
naturpleje, der forbedrer levevilkarene for Vestkilens naturlige plante- og dyreliv. Naturpleje er en betegnelse for en drift,
der har til formal at bevare eller forbedre naturtypers biologiske mangfoldighed og naturmassige verdi.

Der findes en plejeplan for naturplejen i Vestkilen. Plejeplanen er bindende for kommunen. Heri anbefales ekstensiv

greesning med kvag eller heste. Da omradet ogsé er vigtigt for rekreativt brug, skal dyrene vere publikumsegnede.
Plejeplanen sléar fast, at plejeindsatsen er ren naturpleje og ikke landbrugsmeessig drift.

Centret skal med aftalegrundlaget sikre den rette balance mellem antal dyr pa marken og arealernes sterrelse — kaldet
graesningstrykket.

Et for hejt graesningstryk er darligt for blomsternes blomstring og fresetning, og sommerfugle og insekter mister deres
levesteder — derfor kan det give en nedgang i biodiversiteten.

Ikke mindst kan overgrasning betyde, at der er behov for tilskudsfordring, fordi der ikke er foder nok. Tilskudsfodring
ber grundleeggende undgas i naturplejen, fordi fodringspladsen udvikler en ensformig vegetation og dyrene vaelger foderet
frem for at bevaege sig rundt og graesse pa arealerne. I ekstreme vintre kan fodring veere nedvendig for at overholde
dyrevaernsloven.

3. Kommunen skal have fuld rédderet over arealerne

I plejeplanen fremgar det, at dyreart, grasningstryk og graesningsperioder skal kunne justeres arligt efter
plejemyndighedens vurdering af effekten pa botanik og insektliv.

Ved en forpagtningskontrakt har forpagteren i princippet raderetten over arealerne. Det betyder, at det er begraenset, hvor
pracise krav til naturplejen, kommunen kan stille i sddan en kontrakt. Opstar der en tvist, vil kommunen vere darligt
stillet. En graesningsaftale, hvor en dyreholder lejer greesningsretten, men hvor kommunen bevarer raderetten, er langt
mere hensigtsmessig i forhold til at gennemfore en naturpleje, der fremmer biodiversiteten. Graesningsaftaler benyttes i
vid udstraekning af bade Naturstyrelsen og andre kommuner.



4. De vigtigste eendringer i aftalegrundlaget

Centret vurderer, at der hojst kan gé 15 voksne dyr (kveeg/heste) pa arealerne. Der har inden for de sidste ar géet flere dyr,
med overgrasning og behov for tilskudsfodring til felge.

¢ [ den nye aftale understreges det, at kommunen kan anvise, at der skal tages dyr af folden inden for en frist af 6
uger
¢ Der medforer ikke betalingsrettigheder til landbrugsstette, og dyreholderen kan ikke sgge naturplejetilskud pa
arealerne; det gor kommunen selv
¢ Tilbuddene vurderes ud fra deres kvaliteter i forhold til:
o Kan dyreholderen tilbyde helarsgrasning uden tilskudsfodring?
o Er dyrene af en robust naturplejerace, som kan trives med det mere ngjsomme foder, der er tilgengeligt
vinteren over?
Kan dyreholderen tilbyde samgrasning med heste og kvag?
Er dyrene publikumsegnede?
Har dyreholderen erfaring med naturpleje?
Har dyreholderen erfaring med naturformidling, f.eks. markvandring o.1.

O O O o

Centret vil derefter indga kontrakt med den dyreholder, hvis tilbud i sin helhed kan gge den biologiske mangfoldighed i
Vestkilen, samtidig med at aftalen sekundert kan bidrage til at ege lokalbefolkningens kendskab og glaede over naturen i
Vestkilen.

5. Kommunen kan udbetale op mod 77.000 kr. arligt til dyreholderen

Pengene kommer fra Landbrugsstyrelsen. Kommunens landbrugsradgiver (Agrovi) sgger om tilskud til arealet pa
kommunes vegne. Dermed kan kommunen sikre, at der kun sgges de tilskud hjem, som er malrettet naturpleje.

Plejetilskuddet er et meget vigtigt incitament for at fa en dyreholder til at afgreesse arealerne, da dyreholderen har udgifter
til tilsyn, dyrlege og evt. vinteropbevaring. Derfor bar dyreholderen kompenseres for plejeindsatsen. Centret foreslar en
model, hvor kommunen har ansvaret for at sege naturplejetilskud til arealerne. Kontrakten med dyreholderen udformes, sa
betingelserne i tilsagnet overholdes. Nar kommunen far udbetalt tilskuddet, kan det udbetalte belgb senere
videreformidles til dyreholderen. Kommunen udbetaler ikke mere til dyreholderen end der udbetales fra
Landbrugsstyrelsen. Agrovi har oplyst, at der sandsynligvis kan udbetales ca. 50.000 kr. i 2019 og efterfolgende ca.
82.000 kr. pr. ar i naturplejetilskud. Udgifter i forbindelse med stottesogning (ca. 5.000 kr.) vil dog blive fraregnet, sa
kommunen holdes udgiftsfri.

Omradet har indtil videre veret stillet vederlagsfrit til radighed for en forpagter. Det anbefaler Centret ogsa fortsat, da det
ellers kan veere svert at finde en dyreholder.

6. Mere natur pa vej

Vestkilen er pr. 1. november 2018 udpeget som udvidelse af Natura 2000-omradet Teglstrup Hegn. Natura 2000 er et EU-
netveark af habitatomrader for dyr- og planter. Det betyder, at kommunen i kraft af udpegningen som Natura 2000-omrade
er forpligtet til at sikre og forbedre naturtilstanden i1 Vestkilen. Plejeindsatsen i Vestkilen skal derfor ogsé tage hejde for
disse meget restriktive, internationale naturbeskyttelsesinteresser.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Sagen afgeres 1 By-, Plan- og Miljeudvalget.

Udbudsmaterialet offentliggeres pd kommunens hjemmeside.
Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,

at By-, Plan- og Miljoudvalget godkender forslaget til udbudsmaterialet med henblik pé offentliggarelse.
Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 14-01-2019
Fravaerende: Michael Mathiesen (C) og Helena Jorgensen (9).




Et flertal, Claus Christoffersen (A), Christian Holm Donatzky (B), Jens Bertram (C) og Janus Kyhl (C) godkendte
indstillingen med bemerkning om, at det skal indga som et af kriterierne i udbuddet, at man er lokal.

Peter Poulsen (A) undlod at stemme.

Bilag
1: Beskrivelse af udbud
2: Udkast til greesningsaftale

3: Tilsagn om Pleje af Graes og Naturarealer



Punkt 12: Beslutning: Regnvandsopsamling i nybyggerier

18/22269
Indledning

Pa bagrund af et forslag fra Enhedslisten og Radikale Venstre besluttede By-, Plan og Miljeudvalget pa medet den 9
oktober 2018, at der skal stilles krav om nedsivning og tilbageholdelse af regnvand ved nybyggerier.

Samtidig besluttede udvalget, at der skulle indhentes erfaringer, inden der treeffes beslutning om at stille krav om
genanvendelse af regnvand til toiletskyl, tojvask mv. ved nybyggerier.

Med denne dagsorden redegeres for erfaringer pa omradet og udvalget skal beslutte, om der fremover skal stilles krav om
regnvandsopsamling i nybyggerier.

Retsgrundlag

Planloven

Betalingsvedtaegten
Sagsfremstilling

Nedenfor gennemgas en rakke relevante forhold vedr. anlag til opsamling af regnvand til toiletskyl og tajvask.

1. Milje- og klimaforhold

En typisk parcelhus med 4 beboere kan spare op til 65-70 m3 rent drikkevand om aret, ved at anvende tagvand til
toiletskyl og tejvask. Da kravet om at anvende tagvand kun kan stilles i forbindelse med nyplanlagte boligomrader og
erhvervsomrader, vil effekten her og nu af at opsamle regnvand vere forholdsvis begranset, hvis man ser pa
vandforbruget samlet set.

I omréder, hvor regnvand ikke kan nedsives, vil et regnvandsanlaeg i begreenset omfang kunne fungere som
forsinkelsesbassin og bidrage til at forhindre overlab, hvor urenset spildevand ellers ender direkte i naturen.

Regnvand indeholder langt mindre kalk end vandverksvand og der kan derfor spares saebe i forbindelse med tgjvask og
man undgér kalkaflejringer i vaskemaskinen.

_2. Grundvandforhold

Grundvandsindvindingen er lokalt vurderet til at vaere i balance med indvindingen. Der er sdledes ikke mangel pa rent
grundvand i Helsinger Kommune. Et krav om opsamling af regnvand vil derfor primert skulle ses som et led i en
langsigtet strategi for at spare pa det rene grundvand i kommunen.

3. Installation og vandkvalitet

Ved installation af anlaeg til opsamling af regnvand til toiletskyl og tejvask stilles der bl.a. krav om adskillelse af
regnvandet fra det rene drikkevand, sé der ikke sker sammenblanding. I institutioner og bygninger med offentlig adgang
er der desuden en raekke restriktioner. F.eks. ma der ikke gives tilladelse til anleg i institutioner for barn under 6 ar,
hospitaler, plejehjem og andre institutioner for sarligt folsomme grupper, ligesom der ikke mé etableres anleg i
forsamlingshuse, restauranter, hoteller, sportshaller, offentlige toiletter mv.

P4 et almindeligt parcelhustag pa cirka 150 m2 falder der 65-70 m3 vand om é&ret. Det kan deekke forbruget til toiletskyl
og maskinvask for en familie pa 4. Lange tarkeperioder kan betyde, at tanken lober tor, men styringen af anlegget gor, at
der automatisk treekkes vandvearksvand ind i systemet hvis behovet opstér.

ZL PDkonomi

Erfaringsmeessigt gar ca. 40 % af vandforbruget i en familie til toiletskyl og tejvask.

Anleg til opsamling af regnvand til toiletskyl og tejvask koster 30-60.000 kr i indkeb og installation (billigere i nybyggeri
end i eksisterende byggeri) og giver en arlig besparelse pa vandregningen pa 1.500-2.000 kr. Tilbagebetalingstiden for et
anleg er altsd temmelig lang, men set over lgbetiden for et typisk huslan er udgiften ikke stor.



Ved anvendelse af regnvand til toiletskyl og tejvask sparer den enkelte forbruger pa indkeb af vand. Da udgiften til at
rense spildevandet fra hustanden er den samme som for alt andet spildevand, skal forbrugeren ifelge betalingsvedtagten
for spildevand fortsat betale vandafledningsafgift for det afledte vand.

Hvis betalingsvedtagten endres, sa forbrugeren helt eller delvist fritages for at betale vandafledningsafgift for regnvand
anvendt til bl.a. toiletskyl, vil besparelsen for den enkelte forbruger blive starre en angivet ovenfor. Betalingsvedtagten er
udarbejdet af Forsyning Helsinger og godkendt af Byradet.

5. Arkitektur og opsamling af vand

Hyvis der indferes krav om etablering af anlaeg til opsamling af regnvand pa nybyggerier kan det have betydning for
arkitekturen. Der vil skulle stilles krav om tagmaterialer, taghaeldning etc. Eksempelvis er det ikke muligt at kombinere

gronne tage (med grees eller stenurter) med opsamling af regnvand til tejvask og toiletskyl.

6. Erfaringer fra Hillerod Kommune

I Hillerad Kommune er der indskrevet folgende retningslinjer om regnvandsopsamling i kommuneplanen:

¢ Ved nyt boligbyggeri skal der fastsattes bestemmelser om installation af anlaeg til opsamling af regnvand fra tage til
brug for toiletskyl og tejvask.

¢ Kravet om opsamling af tagvand kan fraviges, hvis byradet i forbindelse med lokalplanleegningen vurderer, at
miljemassige forhold taler for, at bebyggelsen i stedet skal opferes med gronne tage, eller hvis sarlige
arkitektoniske forhold nedvendigger, at der anvendes materialer, som er uforenelige med anvendelsen af vand fra
tage til toiletskyl.

Kravet om regnvandsopsamling indskrives sidledes som udgangspunkt i alle lokalplaner. Hillerad Kommune har telefonisk
oplyst, at mange bygherrer gerne vil undga kravet, men at kommunen kun i meget sjeldne tilfeelde dispenserer herfra.

7. Opsummering

Etableringen af anleeg til opsamling af regnvand til toiletskyl mv. betyder, at den enkelte husstand bruger veesentligt
mindre rent grundvand og at der kan spares pa mangden af sebe og atkalkningsmidler i husholdningen.

Da der ikke pt. er mangel pé rent grundvand i1 Helsinger Kommune, vil et evt. krav om etablering af anleeg i nybyggerier
skulle ses som et led i en langsigtet strategi om at begranse presset pa grundvandsressourcen.
Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.

Kommunikation/Hering

Sagen afgeres i By-, Plan- og Miljeudvalget.

Sagen giver ikke anledning til serskilt kommunikation/hering.
Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,

at det besluttes, om der skal indferes krav om genanvendelse af regnvand til tejvask og toiletskyl i nye bebyggelser og at
kravet indskrives som en retningslinje i kommuneplanen.

Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 14-01-2019

Fraveerende: Helena Jorgensen (9).

Christian Holm Donatzky (B) foreslar, at der indferes krav om genanvendelse af regnvand til tejvask og toiletskyl i nye
bebyggelser og at kravet indskrives som en retningslinje i kommuneplanen.

For forslaget stemte: Christian Holm Donatzky (B).



Imod forslaget stemte: Peter Poulsen (A), Claus Christoffersen (A), Jens Bertram (C), Michael Mathiesen (C) og Janus
Kyhl (C), idet de onsker at tage specifik stilling fra lokalplan til lokalplan.

Forslaget blev saledes forkastet.



Punkt 13: Beslutning: Godkendelse af projekt for fjernvarmeforsyning af
nyt boligomrade pa Osterbakvej i Hornbak

18/25391
Indledning
Hornbzk Fjernvarme sgger om godkendelse af projekt for udvidelse af forsyningsomradet til et nyt boligomrade nord for

asen 1 Hornbaek. Omradet er omfattet af lokalplan 5.31.

Projektansegningen har veret i 4 ugers horing hos de horingsberettigede parter. HMN GasNet har sendt bemerkninger til
projektforslagets samfundsekonomiske redegerelse, og Hornbaek Fjernvarme har derfor opdateret sine beregninger.
Byradet skal beslutte, om projektet skal godkendes.

Retsgrundlag

Lov om varmeforsyning, lovbekendtgerelse nr. 1211 af 9. oktober 2018, og Bekendtgerelse om godkendelse af projekter
for kollektive varmeforsyningsanleg, bekendtgerelse nr. 825 af 24. juni 2016.

Relation til vision og tveergiende politikker

Projektet understotter den overordnede malsaetning om Helsinger som klimakommune med en gren/bl& miljeprofil, da
varmen helt overvejende vil blive baseret pa biomasse.

Sagsfremstilling
1. Projektforslagets baggrund

Projektet omfatter fjernvarmeforsyning af i alt 64 boliger, fordelt pa dobbelthuse og etageboliger.
Boligeme bliver etableret i to etaper. Etape 1 omfatter 26 boligenheder i lobet af 2019.

De avrige 38 boliger forventes at blive etableret samlet i etape 2 inden for en kortere arrekke.

2. Samfundsakonomiske konsekvenser

De samfundsekonomiske beregninger er baseret pa Energistyrelsens vejledning, og der er benyttet
beregningsforudsatninger af 30. oktober 2018.

Beregningerne er foretaget dels for projektforslaget, dels for et referenceprojekt.

I referenceprojektet bestar varmeforsyningen af individuelle varmepumper i de enkelte boliger.
2.1. Scenarier

Beregningerne for projektforslaget er gennemfert for 3 forskellige scenarier:

I: De 26 boligenheder tilsluttes ar 1, og de 38 boligenheder tilsluttes i &r 2.

II: De 26 boligenheder tilsluttes ar 1, og de 38 boligenheder tilsluttes i ar 5.

III: De 26 boligenheder tilsluttes ar 1, og de 38 boligenheder etableres aldrig.

Beregningerne viser, at projektforslaget er samfundsekonomisk fordelagtigt i alle 3 scenarier:

Tabel 1: Samfundsokonomiske omkostninger, 20-drig betragtningsperiode

Scenarie 1 Scenarie 11 Scenarie 111
Reference 10.567.280 kr. 9.588.558 kr. 4.410.603 kr.

Projektforslag 7.903.937 kr.  7.059.441 kr. 3.675.220 kr.



Ansgger har udfert en folsomhedsanalyse, som viser, at projektet er robust over for @ndringer i
beregningsforudsetningerne.

Som folge af HMN GasNets heringssvar har Hornbaek Fjernvarme foretaget en ny beregning af de samfundsekonomiske
konsekvenser. Beregningerne er baseret pa Energistyrelsens beregningsforudsaetninger af 20. november 2018. Desuden er
der indregnet omkostninger til drift og vedligehold af ledningsnettet pa 20 kr./MWh.

De nye beregninger er kun foretaget for scenarie 11, da Hornbak Fjernvarme anser det for at veere det mest sandsynlige.

De nye beregninger viser at samfundsekonomien er @ndret helt ubetydeligt, en &ndring som endda er til projektforslagets
fordel.

3. Forbrugergkonomi

Anseger har beregnet de brugerekonomiske konsekvenser set over en 10-arig periode. I de totale omkostninger indgar
bl.a. udgifter til vedligehold, afskrivning og forrentning.

Tabel 2: Brugerokonomiske konsekvenser

Boligtype Opvarmningsform  Arlig Etablerings- Ombkostning
varmeudgift kr./  omkostning over 10 ar
ar kr. kr./ar

Dobbelthuse Fjernvarme 11.572 33.000 14.872

Lejligheder  Fjernvarme 8.284 33.000 11.584

Dobbelthuse Varmepumpe 7.348 80.000 15.348

Lejligheder  Varmepumpe 6.203 80.000 14.203

Beregningen viser, at varmepumper medferer en noget lavere direkte varmeudgift end fjernvarme. Til gengeld har
varmepumper vesentligt hgjere etableringsomkostninger og sterre udgifter til vedligeholdelse. Slutresultatet er, at
varmeudgiften til dobbelthuse er stort set ens for de to varmeformer, mens fjernvarme giver en arlig besparelse pa ca.
2.600 kr. for en lejlighed.

Ansgger gor opmarksom pa, at fjernvarmeforbrugere oplever stor komfort, driftssikkerhed og forsyningssikkerhed.
Forbrugerne vil derfor ofte foretraekke fjernvarme, selv om en varmepumpe kan levere varmen til nogenlunde samme pris.

4. Selskabsekonomi

Af ansggningen fremgar det, at projektforslaget vil give et positivt arligt dekningsbidrag til Hornbak Fjernvarme fra ar 1
og i resten af den 20-arige betragtningsperiode.

5. Samfundsekonomiske konsekvenser af emissioner

Ansegers beregning af emissioner af forurenende stoffer viser, at fjernvarmeprojektet medferer storre
samfundsekonomiske udgifter end lgsningen med individuelle varmepumper.

I scenarie I og II er merudgiften i sterrelsesordenen 350.000 kr. over en 20-érig periode, og i scenarie III 150.000 kr.
Merudgiften har ikke vaesentlig indflydelse pa de samlede samfundsekonomiske konsekvenser, jf. tabel 1.

6. Planforhold

Boligomradet er omfattet af lokalplan 5.31, Boligomrade nord for dsen i Hornbak.

I lokalplanens redegerelsesdel star der, at lokalplanomradet skal forsynes med kollektiv varmeforsyning med mulighed
for tilslutning til Hornbak Fjernvarme.



Projektet @ndrer ikke pa omrddeafgraensningen mellem fjernvarme- og naturgasforsynede omrader.

7. Interessenter

Projektet har varet i hering hos bererte parter, herunder gvrige forsyningsselskaber og grundejere, der skal afgive areal til
ledningsanleeg m.v. Center for By, Land og Vand vurderer i dette tilfaelde, at de bererte parter er Forsyning Helsinger
Varme A/S, Helsinger Kraftvarmevark A/S og HMN GasNet.

Pa grund af bemarkninger fra HMN GasNet er der foretaget nye samfundsekonomiske beregninger.

8. Center for By, Land og Vands vurdering

Centret vurderer, at projektforslaget opfylder kriterierne i bekendtgerelse nr. 825 af 24. juni 2016 om godkendelse af
projekter for kollektive varmeforsyningsanlaeg.

Centret legger vaegt pé,

¢ at projektets samfundsekonomiske omkostninger er lavere end referencens
o at projektet ikke endrer omradeafgraensningen mellem fjernvarme og naturgas
¢ at projektet understotter den overordnede mélsatning om Helsinger som klimakommune med en gren/bla profil

Centret anbefaler derfor, at projektforslaget godkendes.
Okonomi/Personaleforhold
Sagen afgeres i By-, Plan- og Miljeudvalget.

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering
Sagen afgores i Byradet

Forventet tidsplan:

14. januar 2019, By-, Plan og Miljoudvalget beslutter, om projektet skal godkendes.
21. januar 2019, Gkonomiudvalget beslutter, om projektet skal godkendes.
28. januar 2019, Byradet beslutter, om projektet skal godkendes, 4 ugers klagefrist.

Indstilling
Center for By, Plan og Vand indstiller,

at projektforslaget godkendes.
Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 14-01-2019
Fravaerende: Michael Mathiesen (C) og Helena Jorgensen ().

Indstillingen anbefales.

Bilag

1: Hornbak Fjernvarme - Udvidelse af forsyningsomrade til Lokalplan 5.31
2: Tillegsnotat til Projektforslag med bilag 5a-7¢

3: HMN GasNets heringssvar

4: Hornbzk Fjernvarmes kommentar til heringssvar



Punkt 14: Orientering: Horingssvar vedrerende ansegning om flydebroer og
sleeberampe ved Snekkersten Havn

18/33466
Indledning
Kystdirektoratet har sendt en ansggning fra Snekkersten Havn i hering i Helsinger Kommune. Det drejer sig om en

sleeberampe og to flydebroer som allerede er etableret i lagunen bag sandfangeren pa nordsiden af havnen.

Heringsfristen er den 7. januar 2019. Center for By, Land og Vand har anmodet Kystdirektoratet om fristforlaengelse for at
sagen kunne blive behandlet pa dette udvalgsmede. Kystdirektoratet har afvist at forlenge heringsfristen.

By-, Plan- og Miljeudvalget orienteres om Center for By, Land og Vands hearingssvar til Kystdirektoratet.
Retsgrundlag

Kystbeskyttelseslovens § 16 a, stk. 1, nr. 2 (LBK nr. 78 af 19/01/2017 som &ndret ved lov nr. 720 af 8. juni 2018).
Relation til vision og tveergiende politikker

Sagen har ingen relation til vision og tvargaende politikker.

Sagsfremstilling

1. Ansegning om flydebroer og sleberampe

Fonden Snekkersten Havn ansegger om tilladelse til at udleegge og lovliggere 2 flydebroer og en sleeberampe. Anleggene
skal understette ungdomsarbejdet i Snekkersten Skotterup Sejlklub.

1.1. Sleeberampen er af tree med dimensionerne 6,00 m. x 7,00 m.
Sejlklubbens mange joller, samt besggende sejlklubbers joller, skal kunne sgsettes via denne rampe.
Rampen udlegges syd for eksisterende jollebro.

1.2. Lille flydebro med tilhgrende adgangsrampe.

Broens flademal er: 6,16m x 1,99m. Broen er forsynet med bomme til hurtig fortgjning af hjelpefartgjer. Fra nordre mole
giver en smal gangbro adgang til broen. Broen skal tjene som anlgbssted for Klubbens redningsbéde og folgebade i
forbindelse med jollearrangementer.

1.3. Flydebroen har dimensionerne: 2,65m x 30,0m.

Fra Nordre mole forer en bevagelig rampe pa 7,00m x 2,50m ned til broen.

Broen skal servicere de unge sejlere ved sterre arrangementer samt Sejlklubbens egne bade.
De store staevner i Sejlklubbens regi har flere gange haft op til 100 deltagende joller.

Broen vil ikke blive benyttet til fastliggende kealbdde og pladsen vil ikke blive oprettet til
udlejning til badejere.

Alle 3 anleeg er ikke-landfaste og kan flyttes/nedlaegges, hvis behovet ikke laengere er tilstede. Anlaeggene skal alene tjene
til styrkelse af ungdomsarbejdet under Snekkersten

Skotterup Sejlklub. Sejlklubben har indgaet aftale med Helsingar Kommune vedrerende idraetsundervisning af skolebern.
De 2 flydebroer vil blive flyttet til vinteropbevaring inde i Havnen,

inden start pa

december.

Slaeberampe vil blive taget pa land ved kraftig tilisning.

2. Vurdering

I forbindelse med etableringen af sandfangeren var Helsinger Kommune opmarksom pa, at der ikke matte ske uplanlagt
havneudvidelse i lagunen bag sandfangeren. Dette hensyn er ogsé gaeldende i dag.

Det er Center for By, Land og Vands vurdering, at de tre anlaeg kan bibeholdes hvis det sikres, at flydebroerne ikke giver
anledning til nye badpladser ved leengerevarende fortejning af joller og bade. Egentlig havneudvidelse kraever en
lokalplan.

3. Horingssvar



Center for By, Land og Vand har svaret Kystdirektoratet folgende:

Helsingor Kommune kan anbefale at Kystdirektoratet meddeler tilladelse til de ansogte
anleeg pd vilkar, at der ikke ma ske lcengerevarende fortojning af bdde og joller til
flydebroerne, sa der ikke opstdr nye bdde- eller jollepladser.

Vi ville gerne have haft mulighed for at lade vores politiske udvalg beslutte en udtalelse. Vi orienterer i stedet ovenneevnte
svar til vores politiske udvalg den 14. januar 2019. Sdfremt orienteringen giver anledning til yderligere bemcerkninger
eftersendes disse hurtigst muligt.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Sagen afgeres i By-, Plan- og Miljeudvalget.

Sagen giver ikke anledning til serskilt kommunikation/hering.
Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,

at orientering foretages.
Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 14-01-2019
Fraveerende: Michael Mathiesen (C) og Helena Jargensen (9).

Orientering foretaget.

Bilag
1: Billeder og placering
2: Ansegning - broanlaeg og slaebested - Snekkersten

3: Heringssvar



Punkt 15: Beslutning: Nordkystens fremtid - finansiering

18/32482
Indledning

Halsnes, Gribskov og Helsinger Kommuner samarbejder om at realisere et stort faelles kystbeskyttelsesprojekt baseret pa
strandfodring pa nordkysten mellem Hundested og Helsinger.

Det kysttekniske myndighedsprojekt, der beskriver anlegsprojektet, og arbejdet med at fa fastlagt bidragsfordeling af
udgiften til anlaegsprojektet og den efterfelgende vedligeholdelse, er nu s langt, at der er behov for at Byradet konkret
tager stilling til finansieringen.

Retsgrundlag
Lov om kystbeskyttelse - Lovbekendtgerelse 78 af 19. januar 2017

Lov om @ndring af lov om kystbeskyttelse 23. januar 2018
Lov om miljevurdering af planer og programmer - Lovbekendtgerelse nr. 448 af 10. maj 2017

Kommunerne har pr. 1. september 2018 overtaget Kystdirektoratets myndighedsopgave med kystbeskyttelsen og er
dermed ogsé blevet myndighed for projektet Nordkystens Fremtid, herunder VVM.

Relation til vision og tvaergiende politikker

Projektet spiller ind i flere af mélsatningerne i vision 2020, herunder Tidlig indsats, Familier, Besogende og Et levende
sted.

Sagsfremstilling

Projektet
Nordkystens Fremtid omfatter de i alt ca. 60 km kyst fra Hundested til Helsinger. Det projekt de tre kommuner er gaet
sammen om at fa realiseret, omfatter alene strandfodring pa de godt 35 km af kysten, der er bebygget.

Projektets overordnede mal er at skabe den bedste kystbeskyttelse mod kronisk og akut erosion pa 50 ars sigte. Projektets
levetid er saledes frem til 2070 med en forventet initialfodring i 2021 og vedligeholdsfodring hvert 5. ar. Projektet er
udformet ud fra behovet for kystbeskyttelse og kravene i kystbeskyttelsesloven.

I skitseprojektet fra 2016 blev der i Helsinger Kommune peget pa, at der skulle strandfodres pé en streekning pa 4,7 km
fra Hornbzek Plantage til Julebaek. Det kysttekniske myndighedsprojekt fra 2018 peger pé, at der er et vaesentligt storre
sandunderskud i Helsinger end hidtil antaget, og at der derfor ogsa skal fodres pé straekningen fra Julebzek til Grennehave,
dvs. en samlet strekning pa i alt 7,7 km.

Mulige betalingsmodeller
Af Vejledning til bidragsfordeling i forbindelse med etablering og vedligeholdelse af kystbeskyttelsesforanstaltninger
fremgér, at

o Kommunalbestyrelsen i sin afgerelse efter kystbeskyttelsesloven kan palagge ejere af fast ejendom, som opnar en
beskyttelse eller anden fordel ved foranstaltningen, en bidragspligt.

¢ Det enkelte bidrags sterrelse fastsettes af kommunalbestyrelsen.

e Det fremgar af kystbeskyttelsesloven, at kommunen, udover at bidrage til projektet som ejere af fast ejendom, har
mulighed for at bidrage til projektet.

¢ Det anbefales, at bidragsfordelingerne udformes sa simpelt og enkelt som overhovedet muligt i den pageldende
situation.

Der er grundleggende 4 mulige betalingsmodeller, der kan komme 1 spil.

¢ Model 1: Helsinger Kommune finansierer sével initialfodring som vedligeholdelsesfodring



e Model 2: Helsinger Kommune finansierer initialfodringen og grundejerne finansierer vedligeholdelsesfodringen

¢ Model 3: Grundejerne finansierer initialfodringen og Helsinger Kommune finansierer vedligeholdelsesfodringen

¢ Model 4: Grundejerne finansierer savel initialfodring som vedligeholdelsesfodring

I Halsnaes og Gribskov kommuner er det besluttet at paleegge ejere af fast ejendom, som opnér en beskyttelse eller anden
fordel ved foranstaltningen, en bidragspligt. Det er desuden besluttet, at grundejere indtil 300 meter ind i landet kan
palegges at medfinansiere anleegget, hvis det kan dokumenteres, at de har nytte af projektet.

Den bebyggede kyststraekning i Helsinger omfatter dog i hgjere grad helérsbeboelse og vigtig infrastruktur, som veje og
udleb, end kyststreekningerne i de to evrige kommuner.

Den forelobige skonomiske analyse viser at strandfodring vil reducere behovet for hérd kystbeskyttelse markant.
Projektet vurderes desuden at medfere positive effekter bade hvad angér materielle effekter, som fx sparede skader pa
huse og infrastruktur, og immaterielle effekter i form af fx adgang til at faerdes langs kysten og tilgeengelighed til hav og
stranden.

Der er séledes flere argumenter for, hvorfor det for Helsinger Kommunes vedkommende kan vere kommunen, der
finansierer projektet.

I forbindelse med Helsinger Kommunes budgetaftale for 2019-2022 blev forligsparterne da ogsé enige om felgende
vedrerende projektet Nordkystens Fremtid:

”Parterne er enige om, at det tvaerkommunale kystbeskyttelsesprojekt Nordkystens Fremtid er af stor strategisk betydning
for Helsinger Kommune. Projektet medferer, at der i fremtiden skal ske en sandfodring pa kommunens nordkyst.
Budgetforligspartierne er enige om at finde finansiering til udgifterne, nar projektets rammer, skonomi og tidsplan er
afklaret.”

Center for By, Land og Vand ger opmerksom p4, at hvis grundejerne palaegges at bidrage helt eller delvist til projektets
gennemforelse (model 2,3 eller 4), vil der senere skulle treffes en beslutning i byrddet om en model for bidragsfordeling.
Okonomi/Personaleforhold

Den endelige pris pa projektet kendes forst, nar den igangsatte rastofefterforskning er gennemfort og projektet er endeligt

detailprojekteret.

Ud over prisen pa selve strandfodringen forventes en udgift til at sikre udleb til Nordkysten fra henholdsvis vandleb, dren
og spildevandsledninger, bl.a. for at afvaerge kritiske overleb i baglandet.

Med det nuverende kendskab til projektets omfang og forventede enhedspriser, estimeres prisen for initialfodring og
vedligehold, inklusive sikring af udleb, pa den 7,7 km lange streekning i Helsinger Kommune samlet set at udgere i
storrelsesordenen:

¢ Initialfodring/anlaeg: 45-52 mio. kr. ex. moms (forventeligt i 2021)
o Vedligeholdelse: 1,5 - 2 mio. kr. ex moms pr. ar

Det bemerkes, at ovenstaende tal er pd baggrund af et overordnet skeon, og at der pa nuverende tidspunkt ikke er overblik
over samtlige lgsninger. Initialfodringen er lige nu planlagt til at finde sted i 2021, men der kan ske forsinkelser i
processen som betyder, at tidspunktet for initialfodringen ma udskydes et ar eller to.

Afhangigt af valget af betalingsmodel, kan det overvejes allerede nu, at pabegynde en opsparing til initialfodringen.

Der afsgges lobende muligheder for at sege fondsmidler mv. til gennemforelse af projektet.

Kommunikation/Hering



Sagen afgeres 1 Byradet.

I juni 2018 blev der atholdt borgermeder i de 3 kommuner, hvor resultatet af foranalyser i det kysttekniske
myndighedsprojekt blev prasenteret.

VVM-processen med indkaldelse af ideer forventes at starte i januar 2019, hvor der ogsé atholdes borgermade.
Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,

1. atdetioverensstemmelse med forligsteksten besluttes, at der skal arbejdes videre med betalingsmodel 1 (jf.
sagsfremstillingen).

2. at beslutningen om betalingsmodel videresendes til budgetforhandlingerne for budget 2020-2023.
Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 14-01-2019
Fravaerende: Michael Mathiesen (C) og Helena Jorgensen ().

Sagen oversendes til @konomiudvalget uden anbefaling.



Punkt 16: Beslutning: Nedlaggelse af parkeringspladser samt ensretning af
Hestemollestraede

18/3842
Indledning

Center for By Land og Vand er aktuelt i gang med udvikling af Hestemellestreede i forbindelse med Investeringsplanen. I
dette arbejde ligger der fra Investeringsplanen et enske om at trafiksanere Hestemollestraede, sé streedet i hojere grad
tilpasses blede trafikanter. Dette indebarer bl.a., at streedet fritholdes for parkerede biler samt at streedet ensrettes mod
Havnegade.

Dertil er der i forbindelse med kommunens salg af tidligere SFO i Hestemgllestreede 5, indkommet anmodning om
etablering af overkersel til egen matrikel for etablering af parkering pa matriklen, hvilket afstedkommer behov for
nedlaggelse af kantstensparkering ud for matriklen.

Dermed enskes By-, Plan- og Miljeudvalgets stillingtagen til nedlaeggelse af kantstensparkering i Hestemellestrade, fra
Sophie Brahes Gade til Havnegade, samt ensretning af gadeforlebet i retning Havnegade.

Retsgrundlag

Lov om offentlige veje

Relation til vision og tveergiaende politikker
Investeringsplanen

Sagsfremstilling

Investeringsplanen for bykernen peger pa Hestemellestreede som forsegsstrekning, og planleegning af
belagningsrenovering og klimatilpasning af straedet er aktuelt under udarbejdelse. I investeringsplanen peges der pa, at
Hestemollestraede trafiksaneres séledes, at straedet primeert tilgodeser gaende og cyklister. Dette peger bl.a. pa
nedleggelse af kantstensparkering i Hestemollestraede, fra Sophie Brahes Gade til Havnegade, samt ensretning af
gadeforlebet i retning Havnegade.

Overkerslen til Hestemellestraede 5 vil gennembryde den eksisterende stenmur mod Hestemellestraede og betjene 4
parkeringspladser pa matriklen. Mangvreforhold i forbindelse med ind- og udkersel ad overkerslen, vil krave at hele
vejprofilet er til rddighed, hvilket peger pa behovet for nedleeggelse af kantstensparkeringspladser umiddelbart over for
den nye overkarsel.

Der er aktuelt en byggeansegning under behandling i Center for By, Land og Vand, om ombygning af adressen. Den
preecise fremadrettede benyttelse af ejendommen er altsa uafklaret.

Nedlaggelse af de aktuelle parkeringspladser ud for Hestemgllestraede nr. 5 er derfor i trdd med Helsinger Kommunes
fremtidige ensker for Hestemollestrade i forbindelse med udviklingen af Investeringsplanen.

Det er Center for By, Land og Vands anbefaling at de trafikale omlagninger af Hestemeollestreede foretages i én omgang,
altsa at kantstensparkering fra Sophie Brahes Gade til Havnegade nedlegges, samt ensretning af gadeforlebet i retning
Havnegade.

Sagen omkring overkerslen er behandlet pa Trafikmedet den 1. november 2018, og blev her godkendt ud fra trafikale
hensyn, forudsat at der nedleegges kantstensparkering ud for matriklen.

En godkendelse af dette i By-, Plan- og Miljeudvalget vil igangsatte de nedvendige foranstaltninger, forudsat at
Trafikmedet kan godkende gennemforelse af ensretningen.

Nedleggelse af parkeringspladserne vil i givet fald ske s& snart som muligt, mens ensretningen af Hestemellestrede, fra
Sophie Brahes Gade til Havnegade vil ske i forleengelse af trafikmadet, eller alternativt i forbindelse med gennemforelse
af anlegsarbejdet af Hestemollestraede/Investeringsplanen, forventet opstart til foraret 2020.



Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.

Evt. udgifter atholdes indenfor eget budget.
Kommunikation/Hering
Sagen afgeres i By-, Plan- og Miljeudvalget.

Sagen giver ikke anledning til serskilt kommunikation/hering.

Center for By, Land og Vand igangszatter den nedvendige kommunikation i forbindelse med andring af kerselsretningen i
Hestemgllestrade.

Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,

1. at By-, Plan- og Miljoudvalget godkender nedleggelse af parkering i Hestemollestraede.

2. at By-, Plan- og Miljoudvalget godkender ensretning af Hestemgllestreede fra Sophie Brahes Gade til Havnegade.
En effektuering af dette forudsetter, at Trafikmedet kan godkende de trafikale konsekvenser heraf.

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 14-01-2019
Fraveerende: Michael Mathiesen (C) og Helena Jargensen (9).

Ad 1:

Et flertal, Peter Poulsen (A), Claus Christoffersen (A) og Christian Holm Donatzky (B) vedtog nedleggelse af parkering i
Hestemgllestrade.

Jens Bertram (C) og Janus Kyhl (C) stemte imod indstillingen.

Ad 2:
By-, Plan- og Miljeudvalget godkendte ensretning af Hestemollestraede fra Sophie Brahes Gade til Havnegade under
forudsatning af, at Trafikmedet kan godkende de trafikale konsekvenser heraf.

Bilag
1: p-pladser der nedlaegges, ensretning og placering af overkersel

2: Kerekurver og adgangsforhold til matriklen



Punkt 17: Orientering: Status for etablering af strandpromenade, Kronborg
Strandby

18/35696

Indledning

Der er imellem Helsinger Kommune og bygherren af Kronborg Strandby indgéet aftale om, at bygherren etablerer en ny
strandpromenade i forbindelse med, at den eksisterende asfaltsti samt traedestien langs bebyggelsen nedlegges.

Der orienteres hermed om processen for dette.

Retsgrundlag

Ingen bemerkninger.

Relation til vision og tvaergiende politikker

Ingen bemerkninger.

Sagsfremstilling

Orientering om etablering af strandpromenade ved Kronborg Strandby

Udforelse af promenaden er planlagt mellem bygherres radgiver; Landinspekterkontoret og reprasentanter for Center for
By, Land og Vand. Bygherres radgiver har godkendt nedenstdende:

Om etablering af Strandpromenaden er aftalt at:

Promenaden vil folge forlebet praesenteret i sagens bilag 1.

Promenaden anlaegges i beton, med det nedvendige grusbarelag herunder.

Primo januar 2019 opstartes arbejdet med etablering af promenaden.

Stien anleegges i forste omgang som en 3 m. bred cykel- og gangsti i stampet grus. I labet af foraret bliver
betonoverﬂaden etableret oven pa grusstien.

5. Arbejdet med regulering af jord/sand omkring bebyggelsen er pabegyndt.

6. Bygherre har fjernet betonvangen langs den eksisterende treedesti.

7. Alle nuvarende traecer bevares og der sikres acceptable vakstforhold omkring traeeerne.

B

I takt med at den eksisterende asfaltsti tildeekkes, vil den nye grussti vaere klar til feerdsel for gdende og cyklende.

Betonoverfladen stabes til foriret, nér vejret er varmere og muligger en ordentlig og holdbar stebning af betonen.
Betonpromenaden skal inden da, godkendes af Kystdirektoratet, som Center for By Land og Vand har indledt en dialog
med.

Belysning (forventeligt lave pullertbelysning) etableres nar dette er atklaret med og godkendt af Kystdirektoratet.

I gvrigt er det aftalt med bygherre og Forsyning Helsinger at:

Forsyning Helsingers to store eksisterende pumpebrende tildeekkes med jord/sand og afsluttes til den nye overflade
med 1 m. deksel.
Forsyning Helsinger bekoster etablering af adgangsvej fra promenaden til den planlagte nye pumpestation

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Sagen afgeres i By-, Plan- og Miljeudvalget.

Sagen giver ikke anledning til serskilt kommunikation/hering.
Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,



at orientering foretages.
Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 14-01-2019
Fraveerende: Michael Mathiesen (C) og Helena Jargensen (9).

Christian Holm Donatzky (B) rejste enske om, at der laves et budgetenske (anlaeg) om fortsattelse af promenaden fra
campingpladsen til Marienlyst.

Orientering foretaget.

Bilag

Forleb af strandpromenade ved Kronborg Strandby



Punkt 18: Orientering: Udvikling af byrum - projekter i 2019

18/32062
Indledning

Der er i 2019 afsat midler til udvikling af byrum, med det felles forméal at understotte udviklingen af byens liv og
oplevelser med gode forbindelser, ssmmenhange og byrum.

Midlerne er fordelt i to puljer:

1. Udvikling af byrum — placeret i Center og By Land og Vand
2. Sammenhangende bykerne og Kulturhavn — placeret i Center for Kultur og Turisme, Idreet og Medborgerskab

For at opna bedst udbytte og synergi af midlerne er der udarbejdet et samlet forslag til aktiviteter og disponering af puljen
12019, der foreligger til orientering.

Retsgrundlag

Lov om offentlige veje

Relation til vision og tveergiende politikker
Vision

Kommuneplan 2013-2025
Byrumsplan for Helsinger Bykerne
Tilgaengelighedsplan

Kulturpolitik

Idreets- og fritidspolitik
Turismestrategi

Sundhedspolitik

Sagsfremstilling

Teknik-, Miljo- og Klimaudvalget har tidligere besluttet overordnet set at disponere midlerne til udvikling af byrum inden
for felgende 4 hovedtemaer:

1. Fortsat afpravning og implementering af ”Quick wins” og andre pilotprojekter
2. Fortsat implementering af " Tilgengelighedsplanen”

3. Udvikling af kommunens byrum i gvrigt

4. Nye aktiviteter der understotter ovenstaende

I forbindelse med tiltag til forbedring af kommunens byrum vil fokus vere pd handling, synlighed og ’smarte” projekter,
dvs. tiltag, der opfylder mindst to overordnede mal samtidig.

Udviklingen af byrum er generelt forankret i Center for By, Land og Vand og projektet er organiseret med en tvaergéende
styregruppe, bestaende af reprasentanter for Trafik og byrum og Planlegning i Center for By Land og Vand (BLV), samt
Kultur og Turisme, Idraet og Medborgerskab (KUMIT), og en arbejdsgruppe bestaende af medarbejdere fra BLV og
KUMIT.

”Byrumsgruppen” har serligt fokus pé, at midlerne benyttes til tvaerfaglige tiltag og udvikling af byen, der kommer alle
akterer i byen til gode.

Projekterne udvikles i et samarbejde mellem Center for By, Land og Vand og Center for Kultur og Turisme, Idrat og
Medborgerskab. Projekterne lgses derfra i et tvaerfagligt samarbejde med Helsinger Kommunes gvrige fagcentre, med
fokus pa bl.a. handelslivet og kulturlivet, sa der sikres en udvikling af byens rum til fordel for alle interessenter, for
borgere og besggende. Der skabes aktiviteter, imedekommende og velfungerende byrum for alle.

12019 fortsaettes arbejdet fra 2018 med iser at satte fokus pa aktiviteter, som understatter igangvarende projekter samt
sammenhange i byerne og samarbejde mellem omrader og centre, s vi fir mest muligt ud af midlerne og udnytter
synergieffekter pé tvers.



Herunder fremgér aktiviteter, som understotter igangvaerende og tidligere aktiviteter samt projekter til udvikling af bylivet
og byens rum.

Pa den baggrund gennemfores folgende aktiviteter i 2019 til udvikling af byrum, fordelt pé hhv. aktiviteter indenfor BLV
og KUMIT:

BLV projekter:

Hornbak, fondsprojekt

Motionsnetverk - Helsingers granne baelte

Sundhedshus, Kunst, bevagelse og byrum

Tilgaengelighed 2019

Hvor ferdes de besggende i Helsinger centrum

Showroom for byens udviklingsprojekter

Aktivering af byens gader og pladser med midlertidighed
Netveerk om fondsansegninger, internt netvaerk i administrationen

PN RO =

KUMIT projekter:

9. Tunnelmaleri i Vapnagérd - Identitetsskabende Street Art i kommunens sterste boligomrade

10. Murmaleri som et samlende hele pa Simon Spies Plads

11. Helsingers fortellinger — sma visualiseringer pa el-skabe 1 Helsingers centrum der formidler historier om det unikke
liv omkring @resund

12. Hamlets Hamlet skulptur

13. Lysprojekt NV-skolen

De enkelte aktiviteter er beskrevet naermere i bilag 1.

Okonomi/Personaleforhold

Forslag til aktiviteter og disponering Budget
2019

(1.000
kr.)

Projekter i Center for By Land og Vand (BLV)

1. Hornbak, fondsprojekt 210
2. Motionsnetvark - Helsingers grenne balte 225
3. Sundhedshus — Kunst, bevagelse og byrum 60

4. Tilgengelighed 2019 250
5. Hvor faerdes de besggende i Helsinger centrum 50

6. Showroom for byens udviklingsprojekter 100
7. Aktivering af byens gader og pladser med midlertidighed 400
8. Netvaerk om fondsansegninger, internt netvaerk i administrationen 50
Samlet budget BLV 1.295
Projekter i KUMIT

9. Tunnelmaleri i Vapnagérd - Identitetsskabende Street Art i kommunens
storste boligomrade 350

10. Murmaleri som et samlende hele p&4 Simon Spies Plads 200



11. Helsingers fortellinger — sma visualiseringer pa el-skabe i Helsingers 100
centrum der formidler historier om det unikke liv omkring @resund

12. Hamlets Hamlet skulptur 150
13. Lysprojekt N'V-skolen 100
Samlet budget KUMIT 900
Samlet budget 2.245

Kommunikation/Hering
Sagen afgeres i Byradet.

Forslaget til disponering af midler foreleegges Kultur- og Turismeudvalget, By-, Plan- og Miljeudvalget,
Jkonomiudvalget og Byradet til orientering.

Indstilling
Center for By, Land og Vand indstiller,

at orientering foretages.
Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 14-01-2019
Fraverende: Michael Mathiesen (C) og Helena Jargensen (Q).

Orientering foretaget.

Bilag

BILAG - Orientering om Udvikling af byrum 2019



Punkt 19: Orientering: Afgerelser fra klageinstanser

18/439

Indledning

Der er folgende 3 sager til orientering.

Retsgrundlag

Byggelov, Planlov

Relation til vision og tveergiende politikker

Sagen har ingen sarskilt relation til vision og tvergdende politikker.
Sagsfremstilling

1. Planklagenavnet

1.1 Stadfcestelse af vedtaget lokalplan 5.32 — Boligomrdde syd for Sauntevej i Hornbeek, og kommuneplantilleeg 22 — sags.
Nr. 18/33093.

En gruppe borgere har klaget over lokalplan og kommuneplantilleeg (vedtaget 31.10.2016) bl.a. over manglende hjemmel,
utilstraekkelig heringsproces, at vedtagelsen af lokalplanen er sket pd misvisende grundlag og at lokalplan og
kommuneplantilleeg er udtryk for magtfordrejning.

Planklagenavnet har truffet afgerelse den 29. november 2018.
Klagerne har ikke faet medhold, hvilket betyder, at lokalplan og kommuneplantilleeg fortsat galder.

1.2 Opheevelse af lokalplanen for Mordrupvej 15 samt kommunens afgerelse om dispensation til bygningshajden — sags.
nr. 18/12558.

Planklagenavnet har oph@vet lokalplanen, idet lokalplanen strider mod kommuneplanrammen. Kommuneplanrammen
muligger opforelse af 3 etager. Dog skal etageantallet begraenses til 2 etager op mod nabomatrikel. Lokalplanen udlegger
et byggefelt med mulighed for opfarelse af 3 etager pa den estlige del af grunden i en afstand af ca. 9 m til nabomatriklen
Gefionsbakken 2.

Efter Planklagenavnets opfattelse er lokalplanen derfor i strid med kommuneplan-rammen. Lokalplanen er derfor i strid
med planlovens rammestyringsprincip, § 13, stk. 1, hvorefter en plan ikke mé stride mod en trin hejere plan.

Planklagenavnet ophaever endvidere kommunens afgerelse om dispensation fra lokalplanen til bygningshejden, idet
lokalplanens gyldighed er en afgerende forudsatning for dispensationen.

1.3 Hjemvisning af Kommunens afgorelse om afslag pd aktindsigt pd Holmenevej 3 1.

Planklagenavnet stadfestede 1. november 2018 kommunens landzonetilladelse til Ilse Jacobsen A/S’s virksomhed til 35
medarbejdere.

Naboen, der havde klaget til Planklagenavnet, havde samtidig stillet spergsmaélstegn ved lovligheden af kommunens
afslag pa udlevering af interne dokumenter (aktindsigt) i sagen. Herunder et udkast til udvalgsdagsorden.

Nevnet har derfor 14. november 2018 pélagt kommunen at behandle ansegningen om aktindsigt pa ny. Ansegningen om
aktindsigt skal behandles efter miljeoplysningslovens regler og ikke kun efter forvaltningsloven og offentlighedsloven
som ved kommunens afgerelse.

Okonomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for skonomi og personaleforhold.
Kommunikation/Hering

Sagen giver ikke anledning til seerskilt kommunikation/hering.
Indstilling

Center for By, Land og Vand indstiller



at orientering foretages.
Beslutninger By-, Plan- og Miljeudvalget 2018-2021 den 14-01-2019
Fraveerende: Michael Mathiesen (C) og Helena Jargensen (9).

Orientering foretaget.

Bilag
1: Afgorelse - Planklagenavn - Lkp 5.32
2: Merdrupvej 15 - Afgerelse fra Planklagenaevnet

3: Afgoerelse Holmenevej 31



Punkt 20: Meddelelser
18/30003
Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 14-01-2019

o Status pd "Smakagen” Fredericiavej 65.

Tidspunktet for udvalgets studietur i november godkendt.

Der afholdes borgermade i april maned om trafiksituationen pé Villingebaekvej — for borgere med udkersel til
Villingebakvej samt beboere pa Villingebakve;.

Kort preesentation af projekt vedr. vandtarnet i Hornbaek.



Punkt 21: Kommende sager

18/30004

Sagsfremstilling

Emne Mede
Trafiksikkerhed pé Trykkerdammen 4.2.2019
Besigtigelse Esperhave 4.2.2019
Forslag til Biodiversitetsplan 2019-2030 1 offentlig hering 4.2.2019

Undersogelse af muligheder og ekonomi vedr. forbindelse af Ellekildehaveve;j
med Mgllevej og Falkenbergvej

Redegorelse vedr. almennyttige boliger og hvor de kan placeres
Studietur

Statistik pa afgerelser fra klagemyndigheder

Byggeri pé Klgvermarken 8

Byggesagsstatistik 2018

Byggeri pa Ndr. Strandvej 214

Sommerhus pa Rersangervej 29

Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 14-01-2019
Fravaerende: Michael Mathiesen (C) og Helena Jorgensen (9).

Orientering foretaget.



Punkt 22: Eventuelt

18/30005
Beslutninger By-, Plan- og Miljoudvalget 2018-2021 den 14-01-2019

Intet at bemaerke.
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