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Punkt 1: Beslutning: Midlertidige ekonomiske garantier vedr. plejeboliger
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Sagen afgores i:
Byréadet 2026-2029
Indledning

Boliggérden har medio 2025 startet en dialog med Helsinger Kommune om samarbejdsfladerne for plejeboligerne i
Boliggérdens afdelinger, Grennehaven og Falkenberg Plejehjem.

Boliggéirden har fremhavet praktiske og juridiske udfordringer relateret til ind- og fraflytning, som de oplyser, har
medfert gkonomiske risici og mulige gkonomiske tab.

Udfordringerne er serligt tydelige nu, hvor der er pres pa plejeboligerne og dermed pé plejeboliggarantien. Derfor er der
behov for at udarbejde en ny aftalestruktur mellem parterne.

Byradet skal med denne sag beslutte, om Helsinger Kommune skal udstede naermere afgraeensede midlertidige
egkonomiske garantier som folge af situationen — indtil en permanent og hensigtsmaessig aftalestruktur er pa plads og
implementeret.

Retsgrundlag

Almenboliglovens § 54, stk. 5

Almenlejeloven (vedr. retsforholdet mellem lejer og udlejer)
Kommunalfuldmagten

Relation til vision og tveergiende politikker

Bosetnings- og boligpolitikken: 1. Mangfoldige byomrader — boliger for alle
Sagsfremstilling

1. Problemstilling; Samarbejdsaftale vedr. ind- og fraflytning

Boliggérden er blevet opmerksomme pa, at eksisterende samarbejdsaftale om ind- og fraflytning i visse tilfelde stoder
sammen med ufravigelige regler i lovgivningen. Det kan medfere en uforholdsmeessig skonomisk risiko for Boliggarden,
seerligt nar lejeren flytter og boligen skal s&ttes i stand. Samarbejdsaftalen har lebet gennem en del &r og har veret med til
at sikre et hurtigt flow i genudlejningen af plejeboliger. Bortfald af samarbejdsaftalen vil forleenge perioden frem mod
genudlejning af plejeboligen, hvilket igen reducerer kommunens plejeboligkapacitet.

2. Situationen nu

Foranlediget af Boliggardens henvendelse har Helsinger Kommune internt underseggt bl.a. procedurer og samarbejdsaftale
for plejehjemmene og trukket pa erfaringen fra de plejehjem, hvor processer og samarbejde har vaeret mere
velfungerende.



3. Midlertidige skonomiske garantier

Kommunen kan ikke generelt set udstede en garanti til boligorganisationen, da kommunens garantiforpligtelser ift.
plejeboliger er reguleret i lovgivningen.

3.1. Midlertidig garanti mens samarbejdsaftalen opdateres

Som det fremgar af sagen, er der behov for at opdatere den eksisterende samarbejdsaftale med Boliggarden. For at sikre
den bedst mulige proces, har bade Helsinger Kommune og Boliggarden behov for, at samarbejdsaftalen i deres nuvarende
form ikke blot annulleres med kort varsel, men far lov til at fortsatte i en afgraenset periode, mens den bedst mulige
ramme for det fremtidige samarbejde afklares, og Boliggarden og Helsinger Kommune kan indga en aftale om
samarbejdet.

Hvis man annullerer samarbejdsaftalen med kort varsel, vil det leegge et pres pa plejeboligerne og plejeboliggarantien, og
det vil medfore at borgere vil have krav pé at blive henvist til boliger i andre kommuner, hvilket kommunens borgere ikke
negdvendigvis har en interesse i. En lavere belaegningsprocent pa plejehjemmene vil samlet set fore til at prisen pr.
plejehjemsplads fordyres.

Det er derfor i kommunens interesse, Helsinger Kommune kan stille en tidsbegranset garanti til Boliggarden, sa de ikke
pétager sig en ekonomisk risiko i den periode, hvor aftalegrundlaget skal opdateres.

Nervarende sag omhandler aftaleforholdet mellem Boliggarden og Helsinger Kommune. Séfremt der gives tilsagn om en
midlertidig garanti, vil andre boligforeninger vare berettiget til et tilsvarende tilsagn, hvis der er tilsvarende aftale med
andre boligforeninger.

Okonomi/Personaleforhold

Det vanskeligt preecist at fastlagge den udgift, som garantierne potentielt vil kunne udlese.

Boliggérden har oplyst falgende:
Boliggardens okonomiske risiko for tab vedrerende istandsattelse ved fraflytning pd de to plejehjem, kan for 2025
opgores til folgende:

¢ Afd. 39 Grennehaven 325.000 kr.

o Afd. 41 Falkenberg 255.000 kr.
o T alt 580.000 kr.

Der er tale om en opgerelse over tabsrisiko, og belebene er dermed ikke udtryk for det reelle tab.

I &r 2024 udgjorde samme tabsrisiko ca. 400.000 kr.

Kommunikation/Hering/Borgerinddragelse

Sagen giver ikke anledning til seerskilt kommunikation/hering/borgerinddragelse.

Indstilling



Staben for Politik og Jura og Center for Sundhed og Omsorg indstiller,

at Center for Sundhed og Omsorg over for Boliggéarden stiller midlertidige ekonomiske garantier for istandsattelse ved
fraflytning pa Grennehaven og Falkenberg Plejehjem, indtil der er indgaet en ny aftale om samarbejdet. Garantierne vil
senest have udleb pr. 1. juli 2027.

Fraverende Lene Lindberg
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