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Beslutning: Godkendelse af dagsorden

Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljgudvalget 2018-2021

BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJQUDVALGET 2018-2021 DEN 10-10-2019

Dagsordenen godkendt.



Orientering: Manedlig rapportering pa forventet regnskab 2019

Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljgudvalget 2018-2021

Indledning

Som led i kommunens Igbende gkonomistyring fremlaegges til orientering august maneds
rapportering pa forventet regnskab 2019 for By-, Plan- og Miljgudvalget.

Retsgrundlag

Principper for gkonomistyring i Helsinggr Kommune.

Relation til vision og tvaergaende politikker

Sagen har ingen saerskilt relation til vision og tveergaende politikker.

Sagsfremstilling

Tabel 1: Forventet regnskab for By-, Plan- og Miljgudvalget

Arets priser,

netto i 1.000
kr. Mer/
AEndring ift. Mer/ mindre-

Oprindeligt | Korr. Forventet forventet mindre- forbrug ift.
budget budget |regnskab regnskab pr. forbrug ift. korr.

Budgetomrade | 2019 2019 2019 pr. 31.8 | 31.7* opr. budget** | budget**

By-, Plan- og

Miljoudvalget 137.524 [ 137.259 136.999 19 525 260

201 Milja,

Natur og

Klima 4.816| 5.227 5.136 -1 -320 91

Rammestyret 4.816| 5.227 5.136 -1 -320 91

204 Trafik, Vej

og Parkering 86.419| 85.047 84.878 20 1.541 169

Rammestyret 86.419| 85.047 84.878 20 1.541 169

206

Nordsjeellands

Park og Vej 46.289| 46.985 46.985 0 -696 0

Rammestyret 46.289| 46.985 46.985 0 -696 0

* Forbedring af forventet regnskab angives med plus, og forveerring angives med minus.

** Merforbrug angives med minus, og mindreforbrug angives med plus.

Pa By-, Plan- og Miljgudvalgets omrade forventes der et samlet forbrug pa 136.999.000 kr.




| forhold til korrigeret budget forventes der et samlet mindreforbrug pa 260.000 kr.

Pa budgetomrade 201 Miljg, Natur og Klima forventes der et mindreforbrug pa 91.000 kr. som fglge
af madeholdenhed grundet presset pa servicedriftsrammen.

Pa budgetomrade 204 Trafik, Vej og Parkering forventes der et mindreforbrug pa 300.000 kr. som
folge af madeholdenhed grundet presset pa servicedriftsrammen. Derudover forventes der et
merforbrug pa vejafvanding pa 130.000 kr.

@konomi/Personaleforhold

Jf. sagsfremstillingen.

Kommunikation/Hgring
Sagen giver ikke anledning til saerskilt kommunikation/hgring.

INDSTILLING

Center for @konomi og Ejendomme indstiller,

at orientering foretages.

BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJGUDVALGET 2018-2021 DEN 10-10-2019

Orientering foretaget.




Beslutning: 4 stgrre anleegsregnskaber til godkendelse

Sagen afgores i:
Byradet 2018-2021

Indledning
Center for By, Land og Vand har udarbejdet anleegsregnskaber for anleegssagerne

Sikring af skoleveje 2018, ramme

» Espergaerde Bypark

Bro pa Poppelstien

* Reinvestering vejbelysning

| overensstemmelse med Helsinggr Kommunes principper for gkonomistyring sgges regnskaberne
hermed godkendt. Da anleegsbevillingerne overstiger 2 mio.kr., skal sagerne forelaegges bade By-,
Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget samt Byradet.

Retsgrundlag
Principper for gkonomistyring

Relation til vision og tvaergaende politikker
Sagen har ingen direkte relation til vision eller tvaergaende politikker

Sagsfremstilling

Pa By-, Plan- og Miljgudvalgets omrade er feerdiggjort 4 sterre anlaegsregnskaber. Samlet set har der
veeret et mindreforbrug pa 401.016 kr., hvoraf 369.969 kr. er overfart til regnskabsar 2019 og 31.047
kr. er tilfaldet kommunekassen i forbindelse med regnskabsafslutningen af 2018.

1.000 kr. Anlzegs-bevilling | Regnskabs- Mer-/

resultat mindreforbrug*
1. Sikring af skoleveje 2018, ramme 2.658 2.288 370
2. Espergeerde Bypark 2.770 2.740 30
3. Bro pa Poppelstien 2.451 2.451 0
4. Reinvestering vejbelysning 2.701 2.700 1
| alt 10.580 10.179 401

*Merforbrug/mindreindtaegt -, Mindreforbrug/merindtaegt +

1. Sikring af skoleveje 2018, ramme




Midlerne er bl.a. anvendt til

» Trafikuge og trafikpraktik i samarbejde med Danmarks Tekniske Museum.

Trafikugerne er for kommunens 3. klasser med det primaere formal at eleverne gennemgar
den lille cyklistprave. Trafikpraktik er for kommunens 5. klasser med det formal at fa fokus pa
cyklisme og trafiksikkerhed forud for 6. klasses cyklistprave.

» Gennemfgrelse af den praktiske del af cyklistpraven for 6. klasser, herunder skiltning af ruter,
preemier med videre.

» Udvikling af et projekt "Trafik8”, som er en faerdselsdag for 8. klasser i samarbejde med
Fredensborg Kommune, Nordsjeellands Politi, Helsinger Beredskab, Region Sjeelland og
Radet for Sikker Trafik.

» Opgradering og forbedring af stgttepunkterne Smakkevej og Agnetevej ved Klostermoseve;j.

* Anlaeg af feellessti fra Keersgardvej til Mgrdrupvej langs Agnetevej, inkl. opsaetning af
stibelysning.

Mindreforbruget pa 369.969 kr. er overfart til budget 2019 i forbindelse med regnskabsafslutningen af
2018, da det er en ramme, som afsluttes arligt.

2. Espergaerde Bypark

Som 1. skridt i udviklingen af Espergaerde Bypark, er der anlagt en legeplads med et unikt design
med en villa-have i stor skala, hvor Graeshoppen udggr det stgrste element.

De resterende midler blev reserveret til at omdanne "Cirkuspladsen” til Espergaerde Bypark.
Pigtradhegnet omkring regnvandsbassinet blev fiernet og de selvsaede treeer fiernes, sa vandspejlet
er synligt og man kan ga ned langs bredden. Der er opsat et farehegn, for at sikre at barn ikke
uforvarende falder i vandet.



Den gvrige del af pladsen er anlagt med stier pa tveers, der forbinder Mgrdrup Kirke med
Mgrdrupskolen og Graeshoppelegepladsen og der er anlagt 4 lunde med i alt 100 treeer af forskellig
art der om nogle ar, vil bidrage til fornemmelsen af en tur i parken.

Mindreforbruget pa 30.443 kr. tilfaldt kommunekassen i forbindelse med regnskabsafslutningen 2018.

3. Bro pa Poppelstien

Pa Poppelstien er der 5 sti-broer over de veje langs Ngrrevej, som stien passerer.

Broerne er udfert som betonbroer, og har den defekt at de ikke er konstrueret med effektiv
fugtisolering.

Broerne er derfor forfaldet til en grad, hvor renovering af broerne ikke er fundet rentabel. Der er
derfor igangsat en udskiftning af de 5 broer, hvor de prioriteres i den reekkefglge, som deres
nedslidning tilsiger.

Broerne udskiftes til nye stalbroer.

Denne udskiftning har drejet sig om broen over Staevnen og er den 2. i reekken af de 5 broer.

4. Reinvestering vejbelysning

Der er udfert renovering af vejbelysning i Helsingar By og Klostermosevej, Ndr. Strandvej, pa
Gurrevej inkl. tilstadende gang-/cykelstier. Der er etableret stibelysning pa stien fra Rasmus
Knudsens Vej og til det nye stadion. Derudover er der som en del af vejbelysningsaftalen med
Forsyning Helsingar betalt 1,7 mio.kr. i reinvestering.

Mindreforbruget pa 604 kr. tilfaldt kommunekassen i forbindelse med regnskabsafslutning 2018.

@konomi/Personaleforhold

Jf. sagsfremstillingen

Kommunikation/Hgring
Sagen giver ikke anledning til saerskilt kommunikation eller hgring.

INDSTILLING
Center for By, Land og Vand indstiller,

at de 4 anlaegsregnskaber godkendes.

BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJQUDVALGET 2018-2021 DEN 10-10-2019

Indstillingen anbefales.




Beslutning: Endelig vedtagelse af lokalplan 3.49 Boligomrade ved Sgbaekken
I Espergaerde og Kommuneplantillaeg 52

Sagen afgores i:
Byradet 2018-2021

Indledning

Byradet vedtog den 29. oktober 2018 forslag til lokalplan 3.49 Boligomrade ved Sgbaekken i
Espergeerde og kommuneplantillaeg 52.

Planforslagene har med den tilhgrende miljgrapport veeret i offentliggjort i perioden den 29.
november til 7. februar 2019.

Pa baggrund af de indkomne hgringssvar besluttede Byradet den 29. april 2019 at indarbejde en
reekke aendringer i planforslagene og sende dem i fornyet haring.

Planforslagene har veeret i fornyet haring fra den 24. juni 2019 til og med den 5. august 2019.
Byradet skal beslutte, om det fornyede forslag til lokalplan 3.49 Boligomrade ved Sgbaekken i
Espergeerde og Kommuneplantillaeg 52 skal vedtages endeligt.

Retsgrundlag

Lov om planlaegning.
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter.

Relation til vision og tvaergaende politikker

Helsinggr Kommune har en vision om at vaere den mest attraktive bosaetningskommune i
Nordsjeelland. Det er kommunens mal at tiltraekke 1000 nye familier til kommunen inden 2030.
Opfarelsen af ny bebyggelse i Espergaerde er med til at understatte dette mal.

Sagsfremstilling
1. Politisk behandling

a. 2017, 12. september: Teknik-, Miljg- og Klimaudvalgsmadet: Beslutning om at pabegynde
planlaegningen af byomdannelsen.

b. 2018, 24. oktober, Byradet: Behandling af lokalplanforslag.

c. 2019, 29. april, Byradet: Beslutning om fornyet haring.

Der er udarbejdet en andringslog over alle zendringer der er foretaget i planforslagene pa baggrund
af hgringssvarene og Byradets behandling den 29. april 2019. Se bilag 4.

2. Baggrund
Lokalplanen skal muliggaere en omdannelse af Espergaerde erhvervsomrade til et blandet bolig og

erhvervsomrade. Lokalplanen sikrer, at eksisterende virksomheder kan fortsaette nuveerende drift,
men ogsa at fremtidige virksomheder er forenelige med boliger i omradet. Udviklingen af omradet



skal sikre en baeredygtig byudvikling med en @gget bebyggelsesteethed, attraktive friarealer,
biodiversitet og klimasikring.

Lokalplanen giver mulighed for ca. 708 boliger, liberalt erhverv, serviceerhverv og
publikumsorienteret serviceerhverv, tekniske anlaeg og offentlige institutioner.

Lokalplanens formalsbestemmelser er preecise omkring de grundlaeggende kvalitetskrav, der stilles i
omradet. Det betyder, at der ikke kan dispenseres til kvalitetskravene uden en ny lokalplan. Det
betyder, at lokalplanprocessen, med hgring og politisk behandling, vil sikre en ny dialog hvis
fundamentale kvaliteter sgges sendret. Med andre ord, sa sikrer den preecise formalsparagraf, at der
ikke uden videre kan dispenseres til lokalplanen.

3. Miljgrapport

De fornyede planforslagene er sendt i haring sammen med en fornyet miljgrapport. Se bilag 3.
Hgringssvarene har givet anledning til en raekke forslag om aendringer. Det er et lovkrav, at der skal
udarbejdes en sammenfattende redegarelse, som belyser konsekvenserne af aendringerne. Se bilag
8. AEndringerne medfgrer ikke, at vurderingerne af pavirkningerne i miljgrapporten eendres. Den
sammenfattende redegorelse konsekvensrettes efter sagen er afgjort i Byradet.

4. Udbygningsaftaler

De private grundejere, som udvikler Triumph, Coloplast, Codan-Steritex og Sandvik har opfordret
Helsinger Kommune til at indga udbygningsaftaler. Udbygningsaftalerne omfatter bygherrernes
finansiering af infrastrukturprojekter, der er en forudsaetning for realisering af lokalplanens
muligheder. Udkast til udbygningsaftalerne fremgar af bilag 9-18.

5. Kommuneplantilleeg 52 og kommuneplanprocessen
Hvis kommuneplantillaeg 52 vedtages, vil Forslag til Kommuneplan 2019 blive opdateret, jf. tilleeggets
indhold.

6. Haringssvar, navneforslag og bemaerkninger fra bygherre
Der er modtaget 14 hgringssvar inklusiv supplerende hgringssvar, 1 forslag til navngivning og 2
bygherrebemaerkninger. Se bilag 6.

BYLAB og Center for By, Land og Vand har behandlet de indkomne hgringssvar og
bygherrebemaerkninger. Se bilag 7.

Hgringssvarene har koncentreret sig om fglgende temaer:

A. Rettelser og proces

B. Bebyggelsens omfang, placering og udformning
C. Trafik, veje og parkering

D. Vind, stgj og miljgforhold

E. Beboersammensaetning



Omradets anvendelse

. Naturudvikling

. Kommuneplantillaeg nr. 52

Udbygningsaftaler
Tillaeg 9 til Spildevandsplan 2012-2016
Ejendomsveerdi

Forslag til navngivning af omradet

. Bygherrebemeerkninger

7. Forslag til eendringer

Pa baggrund af de indkomne hgringssvar foreslas en raekke sendringer i det fremlagte forslag til
lokalplan. Bilag 7 behandler de enkelte forslag til @endringer, og her fremgar den praecise formulering
af eendringsforslagene.

Andringsforslagene er mindre justeringer, som ikke vaesentligt eendrer pa lokalplanens indhold.

AEndringsforslagene drejer sig om:

a.

b.

At lokalplanens sikrer at Grundejerforeningerne bade forestar driften af veje og stier.

At stiforbindelse, gennem bebyggelsen i 3 og 4 etager, fra Hgjvangen til parkeringsplads skal
fremga af lokalplanens kortbilag 6.

At byggefelternes udstraekning i 4 etager reduceres jf. byradets beslutning den 29. april 2019
og skal fremga af kortbilag 6.

. Kommuneplanens bestemmelser konsekvensrettes, sa bestemmelse om gst-vest gaende veje

der forbindes med Bybjergvej og Hejvanden tages ud af kommuneplanrammen, da
bestemmelsen ikke laengere giver mening.

Bestemmelsen om regnvandshandtering konsekvensrettes, sa administrationen far et entydigt
administrationsgrundlag.

At byggefelterne pa Triumph ggres mere fleksible, og dermed kan rumme parkering, uden at
ga pa kompromis med stgrrelsen pa de ubebyggede arealer.

. At stiforbindelse der peger ind i et dige fjernes.



h. Kvaliteten bade i omradet og boligerne sikres med en bestemmelse om maksimal husdybde
pa 12 meter.

i. At tager saerskilt stilling til om delomrade 4 skal tages ud af lokalplanforslaget (og dermed
aflyses lokalplan 3.25 ikke delvist).

Der ud over er der er enkelte redaktionelle aendringer:

a. At lokalplanens redegearelse rettes, sa der er overensstemmelse mellem redeggrelse og
bestemmelser, og det dermed fremgar faktaboksen pa side 72 at boligbebyggelsen i alt er

10.360 m2.

b. At faktaboksen side 54 rettes, sa det fremgar at der er mulighed for 36 raekkehuse i stedet for
35.

c. At § 11.3 bringes i overensstemmelse med kortbilag 6 og 7 og rettes fra 5 etager til 4 etager
plus udnyttet tagetage.

8. Navngivning af omradet
Forslag til navngivning af omradet fremgar af Bilag 6. | forlaengelse af den fornyede hering, Har
Byforeningen fremsendt en bemeaerkning til navngivningen af omradet. Se bilag 5.

@konomi/Personaleforhold

En udbygning af Espergaeerde Erhvervsomrade forudsaetter etablering af trafikkryds
Hovvej/Mgrdrupvej og rundkarsel pa Hovvej/Hornbaekvej. Trafikanleeggene indgar i den kommende
budget proces og skal finansieres af Helsinggr Kommune.

Kommunikation/Hgring

Planprocessen startede med dialog med omradets virksomheder. Der blev afholdt mgder med
virksomhederne forud for lokalplanen.

Der har veeret holdt forudgaende haring om gendringerne i kommuneplanen, som muligger udvikling
af Espergaerde erhvervsomrade. Haringsperioden lgb fra 19. marts til 8. april 2018. Den 4. april 2018

var der byvandring i erhvervsomradet.

Forslag til lokalplan og kommuneplantillzeg samt miljgrapport har veeret offentliggjort i perioden 29.
november 2018 til den 7. februar 2019.

Den 16. januar 2019 blev der holdt informationsmgde pa Espergaerde Gymnasium.

Fornyet forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg samt miljgrapport har veeret offentliggjort i
perioden den 24. juni 2019 til og med den 5. august 2019.



3D-Modeller er et veerdifuldt redskab til at forteelle om store byudviklingsprojekter og bebyggelsens
omfang. Bygherrerne er derfor blevet bedt om at levere 3D-modeller til den politiske behandling af
planforslagene. 3D-modellerne fremvises pa madet.

INDSTILLING

Administrationen indstiller,

1. at Byradet tager stilling til om delomrade 4 skal tages ud af lokalplanforslaget og dermed
at den del af lokalplan 3.25, som er omfattet af delomrade 4, ikke aflyses.

2. at fornyet lokalplan 3.49 og kommuneplantilleeg 52 vedtages endeligt med de sendringer,
der fremgar af sagsfremstillingens punkt 7.

3. at By-, Plan- og Miljgudvalget beslutter omradets fremtidig navn jf. pkt. 8.

BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJGUDVALGET 2018-2021 DEN 10-10-2019

Ad 1)
Et enigt udvalg anbefaler, at den del af delomrade 4, der ikke er udlagt til parkering tages ud af
lokalplanen.

Ad 2)

Der blev stillet falgende aendringsforslag:

A stillede forslag om, at stigennembrud ved reekkehusbebyggelserne reduceres fra 10 m. til 5
m.

For forslaget stemte Peter Poulsen (A), Claus Christoffersen (A), Jens Bertram (C), Janus Kyhl
(C) og Michael Mathiesen (C).

Imod stemte Christian Holm Donatzky (B) og Helena Jgrgensen (Q).

Forslaget blev hermed vedtaget.

C stillede forslag om, at indstillingens forslag der fremgar af sagsfremstillingens punkt 7. h.
udgar.

For forslaget stemte Jens Bertram (C), Janus Kyhl (C) og Michael Mathiesen (C).

Imod stemte Peter Poulsen (A), Claus Christoffersen (A), Christian Holm Donatzky (B) og
Helena Jargensen (9).

Forslaget er dermed forkastet.

B stillede forslag om at karrebebyggelsen mod Hovvej reduceres, sa den nedtrappes fra 4 til 3
etager i stedet for som nu fra 5-4-3.

For forslaget stemte Christian Holm Donatzky (B) og Helena Jargensen (9).

Imod stemte Peter Poulsen (A), Claus Christoffersen (A), Jens Bertram (C), Janus Kyhl (C) og
Michael Mathiesen (C).



Forslaget er dermed forkastet.

Et enigt udvalg anbefaler herefter indstillingen med fglgende aendringer:

+ Der skal etableres et levende hegn i skellet mellem Sanvik-grunden og Rolighedsparken
» Den anbefalede andring, der fremgar af sagsfremstillingens punkt 7. g. udgar

» Under indstillingens punkt 2 aendres sagsfremstillingens punkt 7 c, saledes at der
henvises til bilag 5 i stedet for bilag 6.

a. Lokalplanen tilfgjes fgjende bestemmelse:

"Der ma ikke opseettes hegn i lokalplanens omrade.

Der er dog to undtagelser:

1. Visuelt afskeermende beplantning jf. § 11.6

2. Private haver, som ma afgraenses med levende hegn jf. § 9.11”
3. Det levende hegn i skel mod Rolighedsparken

Ad 3)

Et flertal i udvalget bestaende af Jens Bertram (C), Janus Kyhl (C), Michael Mathiesen (C) og
Christian Holm Donatzky (B) besluttede, at omradet skal navngives "Rolighed”.

Imod stemte Peter Poulsen (A) og Claus Christoffersen (A).

Helena Jgrgensen (J) undlod at stemme.



Beslutning: Kronborg Ladegardsvej 5 - eendring af lokalplan 1.79

Sagen afgores i:
Byradet 2018-2021

Indledning

Den tidligere ejer af ejendommen "Nordhuset” har sggt om at fa lov til at kunne omdanne
ejendommen til boliger. Dette er ikke muligt, da den geeldende lokalplan 1.79 "Boliger, institution,
undervisning og erhverv pa Montebello” fastlaegger anvendelsen til privat og offentlig service
(erhverv), og fordi der ikke kan dispenseres tidsubegraenset til en anvendelsesaendring.

Byradet besluttede den 25. juni 2018 at indlede en procedure for ophaevelse af lokalplanen for
ejendommen for at muliggare anvendelse til boligformal. Forslaget om partiel opheevelse har
sidenhen veeret i haring. Byradet skal nu tage stilling til sagen.

Retsgrundlag
Planloven

Relation til vision og tvaergaende politikker

Ingen bemaerkninger

Sagsfremstilling

Forslag om partiel ophaevelse har veeret i hgring fra den 15. februar til 15. marts 2019.

Der indkom 6 indsigelser fra hhv. 3 organisationer (Stad & Egn, Grundejerforeningen Montebello og
Danmarks Naturfredningsforening Helsingar) og 3 borgere. Feelles er, at ingen har noget imod
anvendelsesaendring til boligformal, hvis ejendommens udtryk ikke sendres vaesentligt, men alle er
imod de andre konsekvenser af en partiel ophaevelse af lokalplanen.

Det drejer sig om fglgende forhold:

» Byggeret (en ophaevelse vil medfere en @get byggeret)

* Bevaring af de bygningsregulerende bestemmelser (man gnsker at fastholde arkitekturen, farver og
materialer)

 Udstykningsmulighed (en ophaevelse giver mulighed for udstykning, hvilket vil bryde med omradets
karakter)

 Bevaring af traeer (en ophaevelse fierner beskyttelse af traeer, der er udpeget som
bevaringsveerdige)

» Krav om plantearter (en ophaevelse fijerner bestemmelse om, at der kun ma plantes
hjemmehgrende arter/beplantning, der understgtter omradets karakter)

» Krav om levende hegn (p.t. ma der kun hegnes med levende hegn)

* Pligt til medlemskab af en samlet grundejerforening — Grundejerforening Montebello -, som bl.a.
forestar driften og vedligeholdelse af private veje, parkeringsarealer, stier og feellesarealer (det
forholder sig sadan, at alle udgifter til feellesomraderne, matr. 1 h og 1 nz, afholdes forholdsmaessigt
af lodsejerne fraregnet Helsinggr Kommunes matrikler, mod at Helsinggr Kommune alene star for
udgifterne for sine matrikler)

En indsiger er endvidere utilfreds med processuelle forhold for forslaget om partiel opheevelse af
lokalplanen (manglende borgermgde, sprogbrug mv.).



Det er administrationens vurdering, at lokalplanbestemmelserne, som indsigerne gnsker at fastholde,
er med til at sikre en god helhedsvirkning og naturveaerdier i omradet. Bestemmelsen om medlemskab
af GF Montebello har desuden en gkonomisk og juridisk/praktisk betydning for grundejerforeningen,
da en fritagelse af én ejer for medlemskabet betyder, at grundlaget og forudsaetningerne for
foreningen aendres, og at grunderforeningens bestemmelser eventuelt skal genforhandles og
besluttes pa ny. Derfor bgr de hensyn, der varetages med lokalplan-bestemmelserne, sikres
fremadrettet, hvis lokalplanen ophaeves partielt. Det kan fx ske ved tinglysning af servitutter.

Mht. forslaget/@nsket om en anvendelsesaendring til boligformal er administrationen positiv. Ligeledes
er det helt acceptabelt for omradet, at eiendommen fortsat kan benyttes til offentlig og privat service.
Begge anvendelser er altsa acceptable, sa laenge at ejendommens udtryk ikke eendres vaesentligt fra
i dag.

Da ejendommen pr. 1.10.2019 er overtaget af nye ejere, har administrationen veeret i dialog med
disse. Ejerne har ikke et gnske om at anvende ejendommen til bolig, men gnsker at benytte
ejendommen til erhverv (laegehus). Ejerne vil dog gerne have mulighed for pa sigt, evt. i forbindelse
med et salg, at eiendommen kan overga til boligformal. Herudover gnsker de ingen aendringer af
lokalplan 1.79.

Til orientering planlaegger VUC inden for en kort arreekke at flytte fra Montebello.
Som konsekvens af det kan der opsta et behov for en fornyet planlaegning af omradet.

Administrationen vurderer, at det dermed vil vaere mest hensigtsmeessigt at indarbejde
anvendelsesaendringen i et samlet nyt plangrundlag for Montebello, eller alternativt farst at supplere
anvendelsesaendringen (ved udarbejdelse af et lokalplantillaeg) til der er et konkret behov for at
a&ndre anvendelsen pa ejendommen, evt. i forbindelse med et salg.

Administrationen anbefaler derfor, at lokalplanen ikke ophaeves partielt, og at den gnskede
anvendelsesaendring afventer enten et fremtidigt konkret behov for at aendre anvendelsen til
boligformal, eller afventer udarbejdelsen af et samlet nyt plangrundlag for omradet.

Bkonomi/Personaleforhold
Sagen har ikke afledte konsekvenser for gkonomi og personaleforhold.

Kommunikation/Haring

Kravene til udarbejdelse af et tilleeg til en lokalplan er de samme som til udarbejdelse af en ny
lokalplan. Et tillaeg til en lokalplan skal saledes ogsa sendes i hgring.

INDSTILLING

Administrationen indstiller,

1. at lokalplan 1.79 ikke opheeves i sin helhed for ejiendommen "Nordhuset”, Kronborg
Ladegardsvej 5.



2. at ny planlaegning med henblik pa at muliggere boligformal, sa vel som offentlig og privat
service, i "Nordhuset” afventer et fremtidigt konkret behov, evt. i forbindelse med et salg,
eller at anvendelsesaendringen afventer et nyt samlet plangrundlag for Montebello-
omradet, nar det bliver aktuelt.

BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJQUDVALGET 2018-2021 DEN 10-10-2019

Indstillingerne anbefales.



Beslutning: Studietur 2019 - valg af ny destination

Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljgudvalget 2018-2021

Indledning

| hver byradsperiode, har de politiske udvalg mulighed for at tage pa studietur for at hente ny viden til
udvalgsarbejdet. By-, Plan- og Miljgudvalget har pa madet den 13. maj 2019 besluttet, at udvalgets
studietur skal ga til Basel og Freiburg i perioden 26. til 29. november 2019. Det har vist sig vanskeligt
at afholde en studietur til Basel inden for det budget, der er afsat. Udvalget skal derfor tage stilling en
alternativ destination.

Sagsfremstilling

Temaet for studieturen vil veere baeredygtig og strategisk byudvikling, herunder arbejdet med "den
attraktive bosaetningsby” med rekreative tilbud, adgang til natur, kvalitet i by og bolig, trafiksikkerhed,
uddannelse og arbejde. Herudover er der fokus pa udvikling af den historiske by og omdannelse af
tidligere industri. Herunder udvikling af byrum og eksisterende bygningsanlaeg.

1. Ny destination og nyt rejsetidspunkt

Det har vist sig meget vanskeligt at afholde en studietur til Basel inden for det budget, der er afsat.
Udvalget skal derfor tage stilling til en alternativ destination. For at kunne na at arrangere en ny
studietur foreslar administrationen, at turen flyttes til foraret 2020, hvor der ogsa er mere dagslys og
dermed bedre mulighed for at opleve den valgte by. Udvalget drgftede et alternativt rejsetidspunkt pa
mgdet den 5. september 2019 og besluttede at flytte rejsen til uge 13 i 2020.

2. Forslag til mulige destinationer

Hamborg
Hamborg er med 1,7 millioner indbyggere Tysklands andenstarste by. @konomisk og kulturelt er

Hamborg centrum for hele Nordtyskland. Hamburg vandt prisen som Europeeisk Miljghovedstad i
2011. Byen vandt blandt andet prisen for sine mange baeredygtige tiltag og for byudviklings-projekter
som Hafen-City og Wilhelmsburg

Fokus pa byudvikling og byomdannelse, herunder boliger, affaldslasninger, trafik/mobilitet samt LAR
— og ny arkitektur. Nye anvendelser af udlevede industribygninger. Innovative kontor- og
boligbyggerier. Baeredygtighed og klimatilpasning.

Konkrete besggsmal:

Havnefronten, med et veeld af interessante byggerier og steder. med nye besggsmal, nye byrum,
omdannede industribygninger, Fishmarkt, Zeisehalle mv

« Altona-bydelen, med fine gamle huse af C.F. Hansen, og gamle industribygninger omdannet til
kulturelle formal m.v.



Wilhelmsburg-bydelen, som var omdrejningspunktet for IBA og IGA i 2013: Her ses bl.a. en
reekke innovative boligbyggerier med forskellige temaer, punkthuse opfgrt ud i en ny sg,
anderledes aktivitetsarealer i park samt en enorm betonbunker omdannet til "energibunker”.
Hvis vejret og tiden tillader, sa evt. ogsa en tur op pa energibjerget (vedvarende energi pa
toppen af tidligere losseplads)

Speicherstadt og Hafen City. Europas stgrste havneomdannelse og byggeplads. Her ligger
bl.a. den nyindviede Elbphilharmonie og et veeld af andre spektakulaere byggerier. Besgg ved
den store model i informationscentret.

Byomdannelsesomradet Falkenried. Tidligere industriomradet, transformeret til teet,
mangfoldig, blandet by pa en rigtig fin made.

Munchen

Byen har 1,4 mio indbyggere og er hovedstad i Bayern. Byen satser pa omdannelse af centrale
byomrader og pa kultur, teknologi og baeredygtighed.

Fokus pa nye boligomrader, byomdannelse, udvikling af kulturmiljger og byliv.

Fokus pa pladser, byrum, klimatilpasning og baeredygtig bebyggelse

Konkrete besggsmal i byen:

Freiham — et nyere og igangveerende omdannelsesomrade med nye boliger med blandet
erhverv i udkanten af MUnchen.

Den centrale by med mange fine pladser, bygninger, byrum og parker. Indpasning af
nybyggeri og moderne arkitektur samt fokus pa hvordan man styrker kulturarv og samtidig
byens liv og kulturtilbud. Byen har en meget levende og traditionsrig bykultur med bl.a. den
traditionelle Biergarden.

Fornyelse af breder langs floden Isar med nye byrum.



Den Olympiske By med idraetsanlaeg, byrum og parker, BMW World, Olympic Hall, Olympic
Svgmmehal

» Ackermannbogen, omdannelse af tidligere industri og kaserne omrade med en raekke nye
boligprojekter.

+ Messestadt West og Riem — omdannelse af det tidligere messeomrade til en blanding af
boliger og andre funktioner, herunder skoler, bgrnehaver, hotel og sundhedshus.

» Det vil ogsa veere muligt at besgge museumsdistriktet med flere spektakuleere
museer/turistattraktioner.

3. Rejseform

Administrationen undersager muligheden for at rejse med tog og fly, sa udvalgets medlemmer selv
kan beslutte rejseform.

@konomi/Personaleforhold

Udgifter til studieture for fagudvalg daekkes af Byradet, der pa Byradsmgde den 26. november 2018
fastsatte en ramme pa 15.000 kr. pr. deltager.

INDSTILLING

Administrationen indstiller,

at udvalget drgfter og veelger en destination for udvalgets studietur i 2019 til brug for den videre
planlaegning og udarbejdelse af program.

BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJQUDVALGET 2018-2021 DEN 10-10-2019

Udvalget besluttede, at studieturen skal ga til Minchen.




Beslutning: Dispensation til bebyggelse, terreen og vejadgang,
Sundhedshuset

Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljgudvalget 2018-2021

Indledning

Arkitektfirmaet Nordic-Office of Architecture har pa vegne af Helsinger Kommune, sagt om
dispensationer fra lokalplan 1.160, i forbindelse med projektering af et nyt sundhedshus.

Der sgges om dispensation til udvidelse af sundhedshus med ca. 3.600 m?, terreengendringer og
etablering af ekstra vejadgang fra Birkedalsve;j.

Udvalget skal tage stilling til, om der skal gives dispensationer fra lokalplanen til udvidelse af
sundhedshuset, terreenaendringer og ekstra vejadgang.

Retsgrundlag

Lov om planlaegning
Lokalplan 1.160 "Helsinggr Sundhedshus”

§ 4.1 Vejadgang til omradet skal ske primeert fra Birkedalsvej. Der kan etableres en sekundaer
vejadgang fra Prgvestensvej til afsaetning mv. Varetransporter mv. kan alternativt fa vejadgang fra
Provestensvej via eksisterende stikvej, som vist pa kortbilag 2.

§ 5.5 | delomrade 1 kan der maksimalt opfgres 14.500 m? bebyggelse inkl. mindre teknikbygninger
m.m.

§ 6.3 | delomrade 1 skal matriklens niveauforskelle respekteres og indarbejdes i ny bebyggelse.

§ 7.4 Eksisterende dige som vist pa kortbilag 2 skal i videst mulig omfang bevares. En del af diget
som vist pa kortbilag 2 kan nedlzegges, hvis det er nadvendigt for at etablere bebyggelse, parkering
eller stier.

Relation til vision og tvaergaende politikker

Mal om et sundhedshus, der skal indeholde en bred vifte af sundhedstilbud til borgerne.

Sagsfremstilling

1. Udvidelse af sundhedshus

Sundhedshuset var oprindeligt planlagt til at veere 14.500 m?, men udvides med ca. 3.600 m? og
bliver i alt ca. 18.100 m2. Baggrunden for dette er, at regionen gerne vil flytte sine aktiviteter ind i
Sundhedshuset. Udvidelsen betyder, at der etableres en ekstra etage, som bliver etableret som en
ny 1.sal. | denne nye etage placeres kaelderfunktioner, foyerfunktioner og teknik-arealer samt et rat
lokale pa ca. 2.500 m2.




Sundhedshuset vil indeholde rehabiliterings- og treeningsfaciliteter, dggnforlgbspladser, akutklinik,
abne radgivninger og konsultationer, diverse behandlingsfaciliteter, ambulatorier, undervisning- og
traeningslokaler, administration, café m.m. samt evt. alment praktiserende laeger og speciallaeger.

Huset ligger i forlaengelse af Borgerservice og en ny plads, der samler de 2 borgerfunktioner.

Lokalplanen fastlaegger at der skal vaere max 1 p-plads pr. 100 m? bruttoetageareal. Der skal
ligeledes anlaegges parkering til de eksisterende ca. 7.500 m?, som borgerservice udger. | alt
anleegges 181+75 p-pladser, i alt 256 p-pladser, incl det nye indskudte daek pa 3.600 m2, som
medfgrer yderligere 36 p-pladser.

Der sgges derfor om dispensation fra lokalplanens bestemmelse om, at der maksimalt ma opfares
14.500 m2 ink. mindre teknikbygninger m.m. Selvom der etableres flere m2, vil der blive etableret 1
p-plads pr. 100 m2.

2. Terreen

Sundhedshuset placeres i samme niveau som Borgerservice, saledes at adgangsarealet til
Sundhedshuset og Borgerservice danner en plads. Terraenet pa grunden er i dag meget kuperet, og
der er pa grunden flere stgttemure for afvikling af terreen. For at opna et mere naturligt terraen
tilbagefares terreenet pa den nordlige del af grunden, saledes at der sker en jordopfyldning pa ca. +3
m. Det er mod nord, at der etableres vejadgang til p-pladser til Sundhedshuset. Herfra vil terreenet
falde mod syd og vest til det mader det eksisterende terraen ved byggefeltets afgraensning. Der vil
endvidere blive terreenreguleret mod syd og vest omkring Sundhedshuset for at etablere niveaufri
adgang. Hele Sundhedshuset er i samme gulvplan, derfor sker der en jordopfyldning fra +0,80 m-2,0
m omkring hele Sundhedshuset, undtaget pa pladsen mellem Sundhedshuset og Borgerservice, hvor
terraennet reguleres +0,20 — 0,80 m. Der terreenreguleres ikke uden for byggefeltet. Foruden at
genskabe et mere naturligt terreen mod nord, terreenreguleres der for at opna jordbalance i projektet
sa mindst muligt jord bortkares fra matriklen.

Der sgges derfor om dispensation fra lokalplanens bestemmelse om, at matriklens niveauforskelle
skal respekteres og indarbejdes i ny bebyggelse.

3. Vejadgang
Den primaere vejadgang til Sundhedshuset foregar fra nord, som angivet i lokalplanen.

Der er derudover udarbejdet et forslag til en vestlig beliggende adgangsvej til personbiler og lastbiler.
Vejadgangen etableres i svinget, og er derfor ensrettet. Det betyder, at der vil blive skabt vejadgang
til personbiler til p-pladser og adgang til at varetransporter, renovation m.v. der kan kgre direkte til
varegarden uden at skulle passere p-pladsen. Udkgrsel sker gennem p-pladsen til den nordlige
vejadgang fra Birkedalsvej. Fra den nordlige vejadgang vil der alene veere indkarsel for personbiler
og udkgrsel for bade personbiler og lastbiler.

Der sgges derfor om dispensation fra lokalplanens bestemmelser om vejadgang, sa det bliver muligt
at etablere en sekundeer ensrettet vejadgang fra Birkedalsvej.

4. Dige
Eksisterende dige bevares i videst muligt omfang, men en del af diget kan nedlaegges, hvis det er
ngdvendigt for at etablere bebyggelse, parkering eller stier. Eksisterende dige inden for byggefeltet



fiernes, mens den del der i lokalplanen er udpeget som bevaringsvaerdig bibeholdes. Der sgges ikke
dispensation, idet ansgger finder, at dette er tilladt efter lokalplanen.

5. § 3 beskyttet sg

Parallelt med foreliggende sag er der til Center for By, Land Og Vand fremsendt en ansggning om
nedlaeggelse af en lille naturbeskyttet 3 s@, mod at der etableres en ny sg til erstatning udenfor
lokalplanomradet.

6. Centrets vurdering

Ad 1. Udvidelse af sundhedshuset

Udvidelsen til 18.100 m?, overskrider det samlede antal m2, som der ifglge lokalplanen kan opfares
inden for omradet. Imidlertid er lokalplanens bestemmelser om bygningshgjde pa 24 m og antal
etager pa 6 overholdt, idet byggeriet udger 4 etager. De ekstra m2 ger, at keelderfunktioner, det vil
sige teknik og depotrum, kan placeres pa 1.sal, idet kaelder ligger i risiko for oversvemmelse ved
ekstremregn. Udvidelsen af Sundhedshuset medfgrer, at antallet af p-pladser forgges yderligere med
36 p-pladser, hvilket bliver opfyldt. Centeret vurderer, at der kan dispenseres fra antallet af m2 i
lokalplanen.

Ad 2. Terreen

Reguleringen af terreenet skal dels sikre niveaufri adgang rundt om hele bygningen, og en del
jordopfyldning betyder, at terreenet tilbageferes til oprindeligt terraen, saerligt i den nordlige del af
grunden. Terraenet reguleres pa en sadan made, at terraenet fremstar som grgnne skraninger, som
giver et mere naturligt terraen. Ligeledes kares der mindst muligt jord veek fra matriklen. Centeret kan
pa den baggrund anbefale, at der dispenseres fra lokalplanen til den ansagte terreenregulering.

Ad 3. Vejadgang

Den ansggte sekundeere ensrettede vejadgang fra Birkedalsvej ggr, at varetransporter og renovation
kan kgre direkte til varegarden uden at skulle passere p-pladsen. Da der er tale om en ensrettet
vejadgang kan centeret trafiksikkerhedsmaessigt anbefale, at der dispenseres fra lokalplanen til det
ansggte.

Ad 4. Dige

En del af diget kan nedlaegges ifglge lokalplanen, og diget bevares i det reakreative delomrade 3,
som er udlagt til friareal, og som i lokalplanen er udpeget som bevaringsveerdigt. Centeret har derfor
ingen bemaerkninger til dette.

Ad 5. Beskyttet so

Centeret har meddelt dispensation til nedlzeggelse af den beskyttede s@, bl.a.mod at der etableres en
s@ syd for Prgvestensvej. Etablering af den nye sg afventer godkendelse fra Fredningsnaevnet, idet
det pagaeldende omrade er fredet. Centeret forventer dog, at der meddeles dispensation fra
fredningen.

@konomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for gkonomi og personaleforhold.

Kommunikation/Hgring



Sagen giver ikke anledning til saerskilt kommunikation/hgring.

INDSTILLING

Center for By, Land og Vand indstiller,

at der dispenseres til udvidelse af sundhedshuset, terreenaendringer og vejadgangsforhold som
ansagt.

BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJGUDVALGET 2018-2021 DEN 10-10-2019

Indstillingen godkendt.



Beslutning: Midlertidig dispensation til laegeklinik pa Hejreskovvej 6,
Kvistgard

Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljgudvalget 2018-2021

Indledning

Ejer har i februar 2019 sggt om midlertidig dispensation fra anvendelsesbestemmelsen i lokalplan 2.1
” Nyt erhvervsomrade nord for Kvistgard” enhed 1 med henblik pa en anvendelsesaendring fra
industri/veerksted til lzegeklinik.

By-, Plan- og Miljgudvalget skal beslutte, om der skal gives midlertidig dispensation i maksimalt 3 ar,
til anvendelsesaendring til laegeklinik med henblik pa udarbejdelse af en lokalplan, som tillader den
mulige anvendelse af eiendommen.

Retsgrundlag

Lokalplan 2.1 for "Nyt erhvervsomrade nord for Kvistgard”, angiver falgende anvendelse for det
omrade, hvor ejendommen ligger: "Enhed 1 ma kun anvendes til erhvervsformal. Indenfor omradet
ma kun opfares eller indrettes bebyggelse til eller udaves erhverv som faglgende: Industri- og starre
veerkstedsvirksomhed, samt entreprengr- og oplagsvirksomhed’.

Planlovens § 19, stk. 1 fastsaetter, at kommunalbestyrelsen kan dispensere fra principperne i en
lokalplan i maksimalt 3 ar.

Af vejledning af 13. marts 2018 fra Erhvervsstyrelsen vedrgrende midlertidige tilladelser fremgar:

Anvendelsesomrade

Udvidelsens anvendelsesomrade er fx de tilfaelde, hvor det vil veere uhensigtsmeessigt eller
ufleksibelt at skulle udarbejde en ny lokalplan for den enskede anvendelse, eller hvor det for
sa vidt ikke er gnskeligt med en ny plan, fordi der netop ikke anskes en permanent ny
anvendelse.

Der bar uanset tidsbegraensningen uadvises tilbageholdenhed med anvendelsen af
dispensationsadgangen, idet der er tale om en undtagelse til lovens almindelige regel om, at
videregaende afvigelser kun kan foretages ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Hvis plangrundlaget er foreeldet, men fortsat danner rammen om eksisterende anvendelse
og aktiviteter, bar der som udgangspunkt tilvejebringes en ny lokalplan, hvor de forskellige
interesser afvejes over for hinanden.

Begrsensninger

Der vil ikke kunne dispenseres til anlaeg m.v., der ikke vil kunne fiernes, eller som pa anden
made vil medfare en permanent aendring eller pavirkning af omradet. Ligeledes vil der som
udgangspunkt ikke kunne dispenseres til meget omkostningsfulde konstruktioner, som kun
vanskeligt vil kunne fiernes.

Hvis det forhold, der er ans@gt om dispensation til, hverken er i overensstemmelse med
principperne i den relevante lokalplan m.v. eller har den forngdne midlertidige karakter, ma



der i henhold til § 19, stk. 2, tilvejebringes en ny lokalplan, hvis det ansagte @nskes tilladt.

Som eksempler pa anleeg og aktiviteter m.v., der vil kunne meddeles en 3-arig midlertidig
dispensation til, kan neevnes:

gvelokaler

* kunstudstillinger

» parkering pa terreen
* musikarrangementer
+ teater

* sportsaktiviteter

« midlertidige lokaler til virksomheder, fx ivaerkseettervirksomheder.

Relation til vision og tvaergaende politikker
Sagen har ingen saerskilt relation til vision og tvaergaende politikker.

Sagsfremstilling

Helsinggr Kommune modtog den 8. februar 2019 ansggning/forespargsel om dispensation fra
anvendelsesbestemmelserne i lokalplan 2.1 ” Nyt erhvervsomrade nord for Kvistgard” enhed 1 til
anvendelsesaendring fra industri/vaerksted til laegeklinik pa ejendommen Hejreskovvej 6, Kvistgard.

1. Ansggers bemaerkninger

Pa ejendommen har der gennem artier veaeret en industrivirksomhed, som har produceret
elektronikdele. Virksomheden er flyttet, og ejendommen blev udbudt til salg i slutningen af 2018.
Ansgger har erhvervet eiendommen med overtagelse den 1. marts 2019. Ejendommen gnskes
indrettet til laegehus for FamilieLaegerne Espergeerde.

FamilieLeegerne Espergaerde med knap 6.700 tilmeldte patienter har siden 1. januar 2018 haft
midlertidig adresse pa Egeskovvej 20, 3490 Kvistgard i lejede pavilloner pa lejet grund, indtil endelig
egnet lokalitet er fundet. Udlejer af grunden - Lagstrup Steel A/S — skal bruge grunden primo 2020.
Laegerne har derfor brug for at finde en lokalitet for etablering af praksis, og de gnsker at flytte
klinikken pr. 1. januar 2020 sa vidt muligt til en permanent adresse pa Hejreskovvej 6, 3490
Kvistgard. Det oplyses, at Regionen senest 3 maneder forud skal have modtaget anmodning om
flytning.

FamilieLeegerne beskaeftiger 13 ansatte, laeger, sygeplejersker og sekretaerer. Mens praksis har haft
adresse i Kvistgard, har man kun modtaget positive tilkendegivelser fra patienterne, som szetter stor
pris pa seerdeles god tilgaengelighed med isaer rigelige parkeringsforhold. Det er ikke sjeeldent, at

praksis har 30 biler holdende af gangen. Laegerne neerer derfor beteenkelighed ved at vende tilbage



til centrum af Espergeerde med belastning af indfaldsveje med taet bebyggelse, skole,
daginstitutioner mm samt belastning af centrets i forvejen sparsomme parkeringsmuligheder.

Da der nu er mulighed for egnede lokaler til indretning til lzegehus i den - i forvejen eksisterende -
bebyggelse, Hejreskovvej 6, meget taet pa den nuvaerende beliggenhed i Kvistgard, og med rigelig
mulighed for parkering pa grunden, gnsker FamilieLaegerne Espergeerde fortsat at kunne
imagdekomme disse behov. En placering pa dette sted giver optimale muligheder for at kunne betjene
de nye bydele i Kvistgard og den planlagte udvidelse af boligmassen i Espergaerde og omegn og den
dermed forventede patienttilgang.

Ansgger oplyser, at der er tale om investeringer pa ca. 3 millioner kroner. Heraf vedragrer
starsteparten en modernisering af lokalerne som sadan, uden specifikt at rette sig mod driften af en

leegeklinik.

2. Centerets bemaerkninger

Anvendelsen er i strid med den gaeldende lokalplan for omradet.
2.1. Hiemmel til at dispensere

Der er i planloven mulighed for at dispensere midlertidigt i 3 ar til en anvendelse, der er i strid med en
lokalplans principper.

Hidtil har Helsinggr Kommune benyttet bestemmelsen om midlertidig tilladelse i 3 ar i strid med en
lokalplans principper til at tillade,

» outlet-salg i et erhvervslokale
» etablering af café i havneomrade
» husbad i Hornbaek havn og

» senest fithess-center i et tidligere butikslokale.

Alle sammen anvendelser, som i de konkrete sager kunne etableres uden vaesentlige
bygningsmaessige investeringer.

Bestemmelsen, der tillader midlertidige dispensationer fra principperne i en lokalplan, blev indsat i
planloven i 2017. Der foreligger centret bekendt endnu ikke afggrelser fra Planklagenaevnet eller
domstolene pa dette omrade, som belyser, hvornar starrelsen pa omkostningen til et projekt
udelukker en midlertidig dispensation i strid med planens principper.

Af forarbejderne til lovaendringen fremgar, at der ikke vil kunne dispenseres til anleeg m.v., der ikke vil
kunne fjernes, eller som pa anden made vil medfgre en permanent aendring eller pavirkning af



omradet. Ligeledes vil der som udgangspunkt ikke kunne dispenseres til meget omkostningsfulde
konstruktioner, som kun vanskeligt vil kunne fjernes.

| den konkrete sag er der tale om ikke uvaesentlige investeringer i forhold til en midlertidighed pa 3 ar.
Disse bygningsmaessige tiltag vil ifalge ansager dog ogsa veere ngdvendige, safremt bygningen skal
anvendes til andre formal, som ikke er i strid med den gaeldende lokalplan. Det er saledes alene
anvendelsen, der er i strid med lokalplanen. Efter administrationens opfattelse taler investeringens
stgrrelse derfor ikke i sig selv for, at den lokalplanstridige anvendelse har en permanent karakter.

Det fremgar endvidere af forarbejderne til loveendringen, at hensigten er at muliggere, at et omrade
kan udnyttes i en tidsbegraenset periode, sa de ikke star ubrugte hen. Bestemmelsen teenkes blandt
andet seerligt anvendt i tilfeelde, hvor en zeldre lokalplan ikke laengere er aktuel, men endnu ikke er
erstattet af en ny plan.

Safremt der meddeles en midlertidig tilladelse til det ansggte, er det en forudsaetning, at der inden for
en periode pa de 3 ar udarbejdes en ny lokalplan for omradet, som muliggar den gnskede
anvendelse.

Den eendrede anvendelse er i overensstemmelse med den netop vedtagne kommuneplan for
omradet, hvor anvendelsen af det omrade, hvor Hejreskovvej 6 er beliggende, eendres til liberalt
erhverv og kontorerhverv. Anvendelse af ejendommen til bl.a. laegeklinik vil herefter veere i
overensstemmelse med kommuneplanen.

Centeret forventer at igangsaette udarbejdelsen af en lokalplan for det pagaeldende omrade i Igbet af
november maned 2019 til aflasning af lokalplan 2.1., og en ny lokalplan forventes vedtaget med
udgangen af 2020.

Administrationen vurderer derfor, at det formentligt er lovligt at give en midlertidig dispensation fra
lokalplanen.

Selvom udvalget beslutter, at der skal ivaerksaettes en proces for udarbejdelse af en ny lokalplan, er
der ingen garanti for at lokalplanen bliver vedtaget. Anvendelsen til laegeklinik skal derved ophgre
efter 3 ar. Ansgger og laegerne er indforstaet med denne risiko.

2.2.Planfaglig vurdering

Planlaegningsmaessigt finder administrationen det ikke hensigtsmaessigt, at placere et ls&egehus som
betjener 6-7.000 af borgerne i Espergaerde uden for Espergeerde by. Sadanne funktioner ber gives
en central, bymeessig beliggenhed i bykerner eller centeromrader, fx i Espergaerdecentret.
Laegeklinikker bgr generelt placeres, hvor der er god betjening med offentlig transport, hvor
trafiksikkerheden omkring er i orden ift. blade trafikanter, hvor der kan opnas synergieffekter, fx
understgttelse af byliv og dobbeltudnyttelse af p-pladser, samt hvor der kan undgas potentielle
miljgkonflikter mellem forskellige typer af erhverv.

Kvistgard erhvervsomrade Nord (Hejreskovvej, Bageskovvej, Egeskovvej) er et forholdsvist
homogent industri-/erhvervsomrade med bl.a. velfungerende produktionsvirksomheder, dvs. at
omradet er indrettet til tung trafik og virksomhederne har lov til at stgje, have oplag mv., alt efter de



naermere regler for det konkrete omrade og den konkrete virksomhed. Dog findes der ogsa andre og
meget mere miljgfglsomme anvendelser fx Nordsjeellands Erhvervs Center, enkelte boliger og Nyrup
Barnehave og vuggestue.

Baggrunden for udarbejdelsen af et nyt plangrundlag for omradet er:

» konkrete ansggninger, som ikke kan imgdekommes med den geeldende lokalplan, men som
politisk gnskes fremmet, fx laegeklinikken og seerligt pladskreevende varegrupper.

+ atlokalplanen (fra 1977) og kommuneplanrammen generelt traenger til et "servicetjek” for at
sikre, at omradet fortsat er tidssvarende og attraktivt at etablere sig i,

* en planlovsaendring.

Planlovsaendringen medferer, at kommunerne i deres planlaegning skal tage et stgrre hensyn til
produktionsvirksomhederne end tidligere, saledes at virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder
sikres bedst muligt. Der skal altsa i kommuneplanen udpeges seerlige omrader, der helt eller delvist
forbeholdes produktionsvirksomheder og transport- og logistikvirksomheder, som dermed skal
friholdes for anvendelse, der ikke har tilknytning til disse formal. Der skal ogsa udpeges
konsekvenszoner for de pageeldende omrader, hvor der skal tages hensyn til vicksomhederne.
Udpeger man ikke sadanne omrader, skal man redegare herfor. Formalet er at undga miljgkonflikter
0og undga at indskraenke produktionsvirksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder.

| det konkrete erhvervsomrade ligger flere virksomheder af den type, hvor Helsinggr Kommune skal
tage stilling til, om de skal indga i omrader, der fremadrettet forbeholdes sadanne virksomheder. Et
eksempel er Kvistgard Jern & Metal, der ligger over for Hejreskovvej 6. Kvistgard Jern & Metal er en
stgjende virksomhed, og det vil ikke kunne udelukkes, at der vil kunne opsta en miljgkonflikt pga.
stgjen. | omradet pa Hejreskovvej 10 A ligger endvidere Bavarian Nordic, der af staten er udpeget
som en virksomhed af national interesse. Det betyder, at denne virksomheds drifts- og
vaekstbetingelser uden tvivl skal sikres med en omradeudpegning og med en konsekvenszone.

Det medferer samlet, at der skal udarbejdes et kommuneplantillaeg og en ny lokalplan, safremt
udvalget pa made i november 2019 veelger dette. En dispensation til etablering af et lzegehus pa
Hejreskovvej 6 midt imellem Kvistgard Jern & Metal og Bavarian Nordic vil foregribe den forestaede
planlaegning for omradet, hvor den fremtidige retning for omradets udvikling skal afklares, bl.a. i
dialog med erhvervslivet og i samspil med tilblivelsen af den ny Erhvervs- og Veekstpolitik og
planstrategi 2020. En dispensation vil derfor vaere uhensigtsmaessig pa nuvaerende tidspunkt.

Safremt plangrundlaget igangsaettes i november 2019 vurderer BYLAB, at et nyt plangrundlag vil
kunne vedtages sommer/efterar 2019.

Administrationen vurderer, at der ikke bgr dispenseres til det ansagte fordi:



» Der er tale om en ikke uveesentlig investering i ombygning af eksisterende bygninger, og

» Fordi placeringen af et laegehus det pageeldende sted ikke er planlezegningsmeessigt
hensigtsmaessigt, og foregriber den kommende lokalplanleegning.

@konomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for gkonomi og personaleforhold.

Kommunikation/Hering

Sagen bar ikke give anledning til seerskilt kommunikation/hgring.

INDSTILLING

Center for By, Land og Vand indstiller,

at der meddeles afslag pa det ansggte.

BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJQUDVALGET 2018-2021 DEN 10-10-2019

Udvalget godkendte forslag fra Jens Bertram (C) om at give dispensation til det ansggte.



Beslutning: Navngivning af plads ved Veerftet

Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljgudvalget 2018-2021

Indledning

Udvalgsmedlem Peter Poulsen har fremsendt forslag fra Veaerftsmuseets frivillige om, at der
navngives en plads ved Veerftet efter den sidste administrerende direkter pa veerftet — Esmann
Olesen.

Retsgrundlag
Bekendtggrelse om vejnavne og adresser nr. 271 af 13. april 2018.

Sagsfremstilling

Udvalgsmedlem Peter Poulsen har fremsendt forslag fra Vaerftsmuseets frivillige v/Bent Jargensen
om, at pladsen mellem ringmuren og hal 21A og 21B navngives Esmann Olesens Plads, efter sidste
administrerende direktar pa veerftet.

Pladsen anvendes i dag primeert til udeservering for madmarkedet, som er i hal 21B.

Efter den politisk vedtagne procedure bliver nye vejnavne og pladser besluttet pa baggrund af et
forslag fra ejer, som i dette tilfeelde er Helsinggr Kommune, og efter en haring af Helsingar
Bymuseum samt en annoncering pa kommunens hjemmeside, for at indhente borgerforslag.

| det konkrete tilfeelde er der tale om en plads, som ligger inden for et omrade pa Veaeftet, som i spil
som kommende byggefelt, i forbindelse med en ny lokalplan for omradet. Som fglge heraf, er der en
vis sandsynlighed for, at den naevnte plads forsvinder eller aendrer markant karakter i forbindelse
med realisering af en kommende lokalplan for omradet.

Center for By, Land og Vand finder det derfor ikke hensigtsmaessigt, at igangsaette en navngivning af
den pageeldende plads pa nuvaerende tidspunki.

INDSTILLING
Center for By, Land og Vand indstiller,

at det besluttes, om pladsen skal navngives Esmann Olesens Plads.

BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJQUDVALGET 2018-2021 DEN 10-10-2019

Et flertal i udvalget bestaende af Jens Bertram (C), Janus Kyhl (C), Michael Mathiesen (C) og
Christian Holm Donatzky (B) besluttede at afvente navngivning af pladsen.

Peter Poulsen (A), Claus Christoffersen (A) og Helena Jgrgensen (J) stemte imod.



Beslutning: Ansggning om midlertidig dispensation til helarsbeboelse i
sommerhus - Ravnsbaekvej 20, 3100 Hornbaek

Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljgudvalget 2018-2021

Indledning
Ejendommen er beliggende pa Ravnsbaekvej 20, 3100 Hornbaek.

Ansgger, Rune Zeuthen, gnsker personlig midlertidig dispensation til at benytte sit sommerhus til
helarsbeboelse.

By-, Plan- og Miljgudvalget skal beslutte, om der skal gives en personlig midlertidig dispensation til
helarsbeboelse.

Retsgrundlag
Lov om planlaegning § 40 stk. 1 og stk. 2.

Relation til vision og tvaergaende politikker
Sagen har ingen saerskilt relation til vision og tveergaende politikker.

Sagsfremstilling

Ansgger, Rune Zeuthen, er 46 ar og har ejet eiendommen fra den 10. december 2012.

Rune Zeuthen sgger om personlig midlertidig dispensation til helarsbeboelse grundet flytning til
Danmark.

1. Ansggningen begrundes med

* Rune og hans familie er flyttet til Danmark i juli 2019 efter godt 20 ar i udlandet.
« Barnene pa 3 ar er startet i barnehaven Klatretraeet i Hornbaek. Bgrnene gar for forste gang i
dansk institution og gennemgar transformationen fra hovedsageligt engelsk til en

dansktalende dagligdag og et ryk af dagsinstitution vil gerne undgas.

* Rune erigang med at finde et hus som de kan kgbe og ggre til deres permanente hjem i
Nordsjeelland.

» Da et huskagb med en indflytningsdato far november, maske ikke bliver muligt gnsker familien
midlertidig at opholde sig i sommerhuset i vinterperioden 2019/2020.

2. Center for By, Land og Vands bemaerkninger

Kommunalbestyrelsen kan efter Planlovens § 40, stk. 2, dispensere fra forbuddet mod
helarsbeboelse i seerlige tilfaelde og kun som en personlig dispensation til ejeren og dennes



egtefaelle/samlever. Dispensationen bortfalder ved ejerskifte, og nar boligen ikke laengere
anvendes til helarsbeboelse. En aegtefeelle eller samlever kan efter ejerens dad fortseette
helarsbeboelsen pa samme vilkar som ejeren.

Ifalge Planlovens § 40, stk. 2, kan kommunen give personlig dispensation i seerlige tilfeelde,
hvilket efter praksis er:

» Til ejere eller forpagtere af dagligvarebutikker og hoteller, restauranter og virksomhed
meduddannelsesmeessigt, kulturelt eller forskningsmeaessigt formal, nar det har vaeret
ngdvendigt af hensyn til virksomhedens drift.

» Til personer der, i forbindelse med erhvervelsen af ejendommen, fejlagtigt af kommunen har
faet oplyst, at denne lovligt kunne benyttes til helarsbeboelse.

» Ved alvorlig sygdom og invaliditet, hvor en rimelig tilveerelse kun har kunnet opnas i

sommerhuset.

» | andre tilfeelde, hvor seerlige forhold efter en konkret vurdering taler for at fravige forbuddet
mod helarsbeboelse i sommerhuse.

3. Center for By, Land og Vands vurdering

Det er centrets vurdering, at ansgger ikke opfylder nogen af de ovenstaende kriterier, og at
der ud fra en samlet vurdering ikke i gvrigt foreligger saerlige omstaendigheder, der kan udlgse
en dispensation fra Planlovens § 40, stk. 2.

@konomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for gkonomi og personaleforhold.

Kommunikation/Hgring

Sagen giver ikke anledning til saerskilt kommunikation/hgring.

INDSTILLING
Center for By, Land og Vand indstiller,

at der meddeles afslag pa det ansggte.

BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJQUDVALGET 2018-2021 DEN 10-10-2019

Et flertal i udvalget bestaende af Jens Bertram (C), Janus Kyhl (C), Michael Mathiesen (C),
Peter Poulsen (A), Claus Christoffersen (A) og Helena Jgrgensen (Q) besluttede at give
dispensation til det ansagte.







Beslutning: Endelig vedtagelse af tilleeg nr. 9 til Spildevandsplan 2012-2026

Sagen afgores i:
Byradet 2018-2021

Indledning

Center for By, Land og Vand har udarbejdet tillaeg nr. 9 til spildevandsplan 2012-2026. Med tillzegget
separatkloakeres hele planomradet, der omfatter Espergaerde Erhvervsomrade. Samtidig giver
tilleegget mulighed for lokal handtering af regnvand. Tilleegget er vedlagt som bilag 1.

By-, Plan og Miljgudvalget vedtog pa mgdet den 11. juni 2019 at sende tillaegget i offentlig hering i 8
uger.

Haringsperioden er nu slut, og Byradet skal beslutte, om det endelige tillaeg til spildevandsplanen
skal godkendes.

Retsgrundlag
Bekendtgarelse af lov nr. 241 af 13. marts 2019 om miljgbeskyttelse.

Bekendtgarelse nr. 1469 af 12. december 2017 om spildevandstilladelser efter
miljgbeskyttelseslovens kap. 3 og 4.

Lovbekendtgarelse nr. 1225 af 25. oktober 2018 om miljgvurdering af planer og programmer.

Relation til vision og tvaergaende politikker

Sagen har direkte relation til Byradets Vision 2030 om sikring af baeredygtig udvikling og om at
bidrage til at na FN’s verdensmal:

”... gennem konkrete handlinger og aendringer i vores hverdag, fremtidige valg og prioriteringer. Med
et seerskilt fokus pa de store klimaudfordringer ... - vil vi fokusere pa lokale Iasninger, der kan sikre
kommunen mod skybrud...” (Vision 2030 s.5).

Sagsfremstilling

Med tillzeg nr. 9 til Helsinggr Kommunes spildevandsplan 2012-2026 bliver kloakeringsformen for en
del af Espergaerde Erhvervsomrade aendret fra faelleskloakeret (én kloak til regn- og spildevand) til
separatkloakeret (én kloak til regnvand og én kloak til spildevand). Samtidig giver tillaagget mulighed
for, at regnvand handteres lokalt ved fx nedsivning i en faskine. Begge dele for at mindske meengden
af regnvand i kloakken.

Nar der er behov for at nedbringe maengden af regnvand i kloakken, skyldes det, at kloaknettet i
Espergeerde ikke er klimatilpasset, og at Sydkystens renseanlaeg ikke har tilstraekkelig kapacitet til at
handtere spildevand fra alle de kommende byudviklingsprojekter i Espergaerde, nar disse star
feerdige.

| den nuveerende situation er der tilstraekkelig kapacitet i bade kloakker og pa renseanlaegget nar det
ikke regner. | kraftigt regnvejr fyldes kloakkerne med spildevand og regnvand, og nar der ikke er
mere plads, ledes der en blanding af regn- og spildevand ud i Munkesgvandlgbet og i Jresund — der
opstar overlgb fra kloak.



1. Klimatilpasning

Ved at eendre kloakeringsformen bliver regnvandet forsinket inden det Igber i kloakken. P& denne
made bidrager tillaegget til klimatilpasning af kloakken. Ved at tillade, at regnvand handteres lokalt
mindskes presset pa kloakken yderligere. Der stilles ikke krav om nedsivning af regnvand, da ikke
alle steder er lige egnet pa grund af jordforurening og darlige nedsivningsforhold. Det er dog en
mulighed efter en konkret vurdering.

2. Kapacitetsforggelse pa Sydkystens renseanlaeg

Alle nye projekter i oplandet til renseanlaegget, hvor der afledes en gget maengde regn- og
spildevand til kloak, vil bidrage til kapacitetsproblemerne pa renseanlaegget.

Forsyning Helsingar arbejder pa en plan for udbygning af renseanlaegget. Anlaegsarbejdet forventes
igangsat neeste ar og forventes at vaere feerdigt i 2022. | bilag 2 beskriver Forsyning Helsinger deres
plan for optimeringen af renseanlaegget.

Center for By, Land og Vand vurderer, at der vil ga en arraekke inden alle de planlagte projekter i
Espergeerde er realiseret, og at den ngdvendige kapacitets forggelse vil vaere opnaet, nar

byggerierne star faerdige.

3. Mindskelse af overlgb

Center for By, Land og Vand erkender, at der er en problemstilling i forhold til overlgb fra kloak til
vandlgb og dresund. Det er dog ikke realiseringen af dette tillaeg eller de andre igangvaerende
projekter i Espergeerde, der i sig selv udlgser problemet, men de bidrager dertil.

Set i forhold til den samlede spildevandsmaengde i Espergeerde, vil bidraget fra den nye bebyggelse
i Espergeerde Erhvervsomrade vaere pa omkring 4 %, altsa relativt lille. | forhold til de store maengder
regnvand der ledes i kloakken, vurderes dette merbidrag af spildevand at have en begraenset effekt
pa antal og varighed af overlgb.

Uafheengigt af de planlagte byggerier, har Forsyning Helsingar og Center for By, Land og Vand det
seneste ar arbejdet pa at finde en lgsning pa at nedbringe antallet af overlab og samtidig

klimatilpasse kloaknettet i oplandet til Munkesgvandlgbet.

Der er udarbejdet 3 dispositionsforslag, og pt. arbejdes der pa at fa klarlagt hvilken effekt hvert af
disse forslag har pa badevandskvaliteten

Lasningsforslagene er omfattende og dyre og vil kraeve investeringer der ma fordeles over en
leengere arreekke.

4. Miljgvurdering

| henhold til Miljgvurderingsloven er der foretaget en screening af tilleeggets pavirkning pa miljget.
Screeningen, efter kriterierne i lovens bilag 3, har identificeret to forhold, som kan have vaesentlig



indvirkning pa miljget. Der er derfor udarbejdet en miljgvurdering efter lovens §8. Den har omfattet
handteringen af spildevand og regnvand, samt effekten af overlgb pa vandlgb, @resund og
badevandskvaliteten.

| forbindelse med miljgvurderingen har Center for By, Land og Vand identificeret en reekke
afveergeforanstaltninger, som Forsyning Helsingar er i gang med at implementere.

Flere alternativer til separtkloakering har veeret undersggt, men miljgvurderingen har ikke givet
anledning til at veelge en alternativ handtering af regn- og spildevand. Den valgte lgsning vurderes at
veere den bedst mulige.

Center for By, Land og Vand har udarbejdet en sammenfattende redeggarelse efter §13 i
miljgvurderingsloven. | redegarelsen er det beskrevet, hvordan miljghensyn er integreret i planen,
hvordan hgringssvarene er taget i betragtning, hvordan planen er valgt frem for andre alternativer, og
endelig hvordan pavirkningen pa miljget vil blive overvaget. Den sammenfattende redeggrelse er
vedlagt som bilag 3.

5. Indkomne hgringssvar til tilleeg og miljgvurdering

Efter behandling pa By-, Plan- og Miljgudvalget den 11. juni 2019, har tillzegget veeret
i offentlig hgring i perioden 24. juni 2019 — 15. august 2019. | samme periode har miljgvurderingen
veeret offentliggjort.

Der er kommet tre hgringssvar, de er samlet i bilag 4.

Herunder opsummeres hgringssvarene:

» Forslag om at Sydkystens renseanleeg udbygges inden nye byggerier igangseettes i
Espergeerde

+ Bemaeaerkninger vedr. overlgbsproblematikken

» Forslag om at arbejde pa at nedbringe antallet af overlgb fra kloak til vandlgb og @resund
* Forslag om at stille krav om nedsivning af regnvand

» Bemaerkninger til lokalplan 3.49

« Bemeerkninger til naturbeskyttelse

» Bemeerkninger om, at tilleegget strider imod Kommuneplanen

« Bemaerkninger til omradets kloakeringsform

6. Behandling af hgringssvar og godkendelse




Haringssvarene er behandlet i bilag 5, hvor administrationens bemaerkninger fremgar i et samlet
skema.

Haringssvarene har primaert omhandlet behovet for at @ge kapaciteten pa renseanleegget, og
udfordringen med overlgb fra kloak til vandlgb og @resund. Dette er der taget hgjde for i
miljgvurderingen, hvor der er oplistet en reekke afvaergeforanstaltninger. Disse foranstaltninger bar
Forsyning Helsingar gennemfare, for at undga, begraense og sa vidt muligt opveje enhver vaesentlig
negativ pavirkning af miljget ved gennemfarsel af tillaegget.

Forsyning Helsinger er i fuld gang med at planlaegge de ngdvendige tiltag pa Sydkystens
renseanlaeg, og prioriterer arbejdet hgjt. Derudover arbejder de aktivt pa de andre
afveergeforanstaltninger.

Hgringssvarene har saledes ikke givet anledning til eendringer, og forslaget kan herefter godkendes
uden aendringer.

Gkonomi/Personaleforhold
Sagen har ikke afledte konsekvenser for gkonomi og personaleforhold.

Kommunikation/Haring

Efter endelig vedtagelse i Byradet bliver tillaegget implementeret i spildevandsplanen og er
geeldende.

INDSTILLING

Center for By, Land og Vand indstiller,
at tilleeg nr. 9 til spildevandsplanen godkendes.

BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJGUDVALGET 2018-2021 DEN 10-10-2019

Indstillingen anbefales.




Beslutning: Revidering af Gademanualen 2019

Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljgudvalget 2018-2021

Indledning

Center for By, Land og Vand har revideret Gademanualen (vedtaget i byradet den 29. maj 2017), i
samarbejde med Center for Erhverv, Politik og Organisation og repreesentanter fra Helsingar
Bymidteforum.

By-, Plan- og Miljgudvalget skal tage stilling til forslag til eendringer af Gademanualen samt til at
sende Gademanualen i hgring.

Retsgrundlag

Lov om offentlige veje nr. 1520 af 27. december 2014
§ 80, § 81 og § 86 (https://www.retsinformation.dk/forms/r0710.aspx?id=167290#Kap9)

Bekendtgarelse om szerlig raden over vejareal nr. 1475 af 3. december 2015
(https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=175465)

Ordensbekendtgarelsen nr. 511 af 20. juni 2005

§809§9
(https://www.retsinformation.dk/Forms/r0710.aspx?id=2113#K2)

Relation til vision og tvaergaende politikker

Vision

Gademanualen understagtter Helsinggr Kommunes vision om, at veere en kommune med
gode vilkar for at drive virksomhed og kommunen, hvor borgere og virksomheder indgar i og
bidrager til faellesskabet.

Politikker / Vores vej

* Helsinggr Kommunes Erhvervs og Vaekstpolitik
» Helsinggr Kommunes Arkitekturpolitik

* Helsinggr Kommunes Regler for skiltning

Planer

 Tilgeengelighedsplan for Byrum og Naturomrader

» Lokalplan 1.150 Helsinger Bykerne

Sagsfremstilling


https://www.retsinformation.dk/forms/r0710.aspx?id=167290#Kap9
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=175465
https://www.retsinformation.dk/Forms/r0710.aspx?id=2113#K2

Center for By, Land og Vand har siden vedtagelse af Gademanualen i 2017 indsamlet gnsker til
endringer af gademanualen gennem tilsyn og dialog med de erhvervsdrivende. Center for By, Land
og Vand har den 10. september 2019 afholdt dialogm@de med erhvervsdrivende i Helsingar
Kommune, hvor forslagene til &ndringer i Gademanualen er fremlagt og draftet.

Gademanualen er et opslagsveerk for erhvervsdrivende i Helsinggr Kommune, som indeholder
Kommunes regulativer for raden over vej. Gademanualen er med til at definere brugen af Helsingar
Kommunes offentlige rum.

Andringerne til Gademanualen er vedlagt i Bilag 1 og 2. Bilag 1 giver en oversigt over alle gnsker til
&ndringer i Gademanualen, opdelt i gennerelle rettelser (mindre tekst-sendringer) og forslag til
revidering (punker der aendrer vilkarene for udeservering og udestilling), sammen med centrets
forslag til indstilling.

Bilag 2 viser Gademanualen med samtlige synlige rettelser med reference til aendringer, der fremgar i
bilag 1. De to bilag skal derfor lzeses sammen.

Bilag 3 er et notat fra dialogmgdet den 10. september 2019. Notatet indeholder kommentarer og
ideer indsamlet fra mgdet med fremmgdte erhvervsdrivende.

1. Forslag til revideringer

Der er til alle punkter oplistet forskellige I@sningsforslag. Centeret har til hvert Igsningsforslag
kommet med en faglig anbefaling.

Punkt 1: Anvendelse af facadearealer for hjgrnebygninger (reviderings nr. [9])

Der er til dette punkt forskelligrettede gnsker til anvendelse af hjgrnebygningers facadearealer.
Butiksejere beliggende i streederne, sidegader til hovedstragne oplever, at det er sveert at blive set fra
hovedstrag. Omvendt gnsker butiksejere pa hovedstrag at anvende fuldt facadeareal inkl.

sidestrggene.

Der er 5 mulige lasningsforslag;

Forslag 1.1 Der opstilles alene butiksinventar i gadearealet ud mod et hovedstrag. Sidestrag
friholdes.
Forslag 1.2 Der opstilles butiksinventar i gadeareal ud mod hovedstrag. | sidestraget ma der

placeres inventar indtil 1 m. fra facaden.

Forslag 1.3 Status quo - benyttelse af fuldt facadeareal inkl. facader i sidestragg.

Forslag 1.4 For hjgrneforretninger beliggende ved streeder med en bredde pa 4 m. og
derunder friholdes for udeservering og udstilling i straedet.

Forslag 1.5 Ved brug af udeareal til udeservering, da skal arealet hegnes ind, pa eget
facadeareal.
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Center for By, Land og Vand anbefaler forslag 1.2.
Punkt 2: Anvendelse af p-base til udeservering (reviderings nr. [12])

Der er modtaget anske om at nedlzegge muligheden for brug af p-base til udeservering, med en
begrundelse i, at der dels optages en p-bas samt at udeserveringen i p-basen opleves som en
uhensigtsmaessig trafikal udfordring.

Der er ligeledes modtaget gnske om, at bevare muligheden for udeservering i p-base, dog uden
betaling. Begrundelsen er, at betalingen opfattes konkurrenceforvridende i forhold til avrige
restaurationers/cafeers mulighed for gratis udeservering pa facadearealer.

Forslag 2.1 Anvendelse af udeservering i p-base ophgrer
Forslag 2.2 Anvendelse af udeservering i p-base er forsat en mulighed
Forslag 2.3 Anvendelse af udeservering i p-base er fortsat en mulighed, betaling
ophgrer
|
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Center for By, Land og Vand anbefaler forslag 2.2 fordi tiltaget har en positiv effekt for erhvervslivet,
og det skaber liv uden for hovedstrggene, samt ikke vurderes, at udgere en trafikfarlig situation, da
afskeermningen af udeserveringen har en hastighedsdaempende effekt.

Anvendelse af p-base til udeservering medfgrer opkraevning af et gebyr, som tilsvarende bortfalder
safremt denne mulighed ophgrer. Ggres udeservering i p-base gratis, vil der ligeledes ikke kunne
opkraeves dette gebyr.

Punkt 3: Hajden af tgjstativer og skilte (reviderings nr. [14], [15] og [16])
Der er modtaget forskeligrettede gnsker i forbindelse med hgjden pa inventar og skilte mv. Jaevnfar

nuvaerende Gademanual ma skilte have en maks. hgjde pa 1,2 m. og tgjstativer 1,7 m. Butikker i
sidestraeder ma have 1 skilt i naermeste hovedstrgg. Helsinger Kommune har rettet henvendelse til



47 butikker, der ikke overholdt kravene til skilte, hvoraf 40 pa den baggrund har fulgt henvendelsen
og eendret skiltehgjden til 1,2 m.

Der er fra nogle butiksdrivende gnske om at haeve skiltehgjden til 1,5 m. Et andet onske er, at
undlade muligheden for at butikker i sidestrag kan opstille ét skilt i hovedstrag.

Forslag 3A omhandler butiksinventar og stativer

Forslag 3A.1 Status quo — Bevarelse af butiksinventar, f.eks. tgjstativer, med en hgjde
pa 1,7 m. og fri placering pa butiksareal.

Forslag 3A.2 Inventar, f.eks. tgjstativer, hgjere end 1,5 m. placeres op ad facaden. Dog
maks. hgjde pa 1,7 m.

Forslag 3B omhandler skilte

Forslag 3B.1 Status quo — Bevarelse af skilte med en maks. hgjde pa 1,2 m. samt ét skilt
i neermeste hovedstrag fra butikker i sidestrag.

Forslag 3B.2 AEndre maks. hgjde pa skilte til 1,5 m.

Forslag 3B.3 AEndre maks. hgjde pa skilte til 1,3 m.

Forslag 3B.4 Ingen mulighed for skilte i hovedstrag for butikker i sidestrgg.
3A.1/3B.1 ‘ 3A2 3B.2
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For at bevare indblik til butikker og udsyn gennem gaden anbefaler Center for By, Land og Vand
forslag 3A.2 og forslag 3B.1

Punkt 4: Anvendelse af vimpler og strandflag (reviderings nr. [18])

Siden Gademanualen blev indfart, er der kommet nye elementer i gadebilledet i form af vimpler og
strandflag. Gademanualen bgr derfor suppleres med retningslinjer herfor.

Forslag 4.1 Strandflag og vimpler ma have en maks. hgjde pa 2 m. og skal placeres op
ad facaden.

Forslag 4.2 Strandflag og vimpler er ikke tilladt

Forslag 4.3 Strandflag og vimpler ma maks. have en hgjde lig skiltehgjden pa xx.

Forslag 4.4 Strandflag og vimpler ma maks. have en hgjde til egen butiks
etageadskillelse.

xXx erstattes med den gaeldende skiltehgjde
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Center for By, Land og Vand anbefaler forslag 4.1.

Punkt 5: Anvendelse af parasoller (reviderings nr. [19])

Ifalge gademanualens nuvaerende retningslinjer skal parasoller veere flytbare og i ensfarvede
nuancer, der passer til omgivelserne pa stedet. Der er modtaget gnske om, at farven og udseende pa
parasoller skal vaere valgfri.

Forslag 5.1 Valg af parasoller, udformning og farver (inkl. reklamer) er valgfrit.

Forslag 5.2 Status quo — valg af parasoller skal holdes i ensfarvede nuancer der
passer til omgivelserne.
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Center for By, Land og Vand anbefaler forslag 5.2.
Punkt 6: Hagjde og udformning af sidemarkiser (reviderings nr. [21])

Der er modtaget flere henvendelser vedr. sidemarkiser i forbindelse med afskaermning af butikkernes
udstillings- og udeserveringsareal. Markiserne anvendes dels for at veerne mod vind og for fysisk
adskillelse af udearealerne, men ugennemsigtige markiser bryder udsynet igennem strggene og
lukker gadebilledet.

Vaegheaengte markisevaegge/sidemarkiser er omfattet af bestemmelser i Lokalplan 1.150 og kan
derfor ikke aendres uden at lokalplanen endres. | lokalplanen star anfert at sidemarkiser skal veere
gennemsigtige. Fritstdende sidemarkiser er ikke reguleret af lokalplanen.

| nuveerende Gademanual er farven eneste krav, til udformning af sidemarkiser.

Nedenstaende forslag gaelder alene fritstdende sidemarkiser, da de veeghaengte som neevnt
requleres af lokalplanen.



Forslag 6.1 Uigennemsigtige sidemarkiser ma ikke overstige en hgjde pa 1 m.
Sidemarkiser herover skal vaere gennemsigtige og have en maks. hgjde
svarende til tilladte skiltehgjde.

Forslag 6.2 Sidemarkiser ma ikke overstige skiltehgjden pa xx. Hvis markisen gnskes
hgjere skal denne del vaere gennemsigtigt.

Forslag 6.3 Sidemarkiser ma ikke overstige skiltehgjden pa xx. Hvis markisen gnskes
hgjere skal denne del vaere gennemsigtigt, dog ikke af plast.

xx erstattes med den gaeldende skiltehajde nér denne er vedtaget.

6.1 f 6.2 6.2

Center for By, Land og Vand anbefaler forslag 6.1 for at sikre udsyn gennem str@gene.

Punkt 7: Loppe eller kreemmermarked (reviderings nr. [28])

Der er modtaget henvendelse om, at placering af loppemarkeder begraenses til torve og pladser. Det
nuveaerende loppemarked pa Svingelport og Klostergade (vejareal), behandles i en seerskilt
dagsorden, hvor bl.a. placering af fremtidige loppemarkeder behandles. Center for By, Land og Vand
gnsker ikke med gademanualen, at definere placering af loppemarkeder, men alene at beskrive
processen for ansagning om afholdelse af loppemarked og kreemmermarked.

Punkt 8: Fast udeserveringsdaek/terrasse (reviderings nr. 21)

Der er modtaget gnske om og givet tilladelse til at opfgre en treeterrasse til udeservering i
Bramstraede. Bygning af fast terrasse kraever en seerskilt tilladelse efter byggeloven, samt en
tilherende dispensation fra Gademanualens retningslinjer, der ikke tillader opfarelse af faste eller
sveert flytbare konstruktioner. Center for By, Land og Vand gnsker med gademanualen, at definere,
hvor i Helsinggr Bykerne det er muligt at fa tilladelse til udeserveringsdaek og faste terrasser pa
vejareal.

Omraderne hvor dette er muligt er i dele af Bramstraede, Hovedvagtstraede og Strandgade.



Forslag 8.1 Det er muligt at fa tilladelse til fast udeserveringsdaek/terrasse i de udpegede dele af
Bramstraede, Hovedvagtstreede og Strandgade.

Centeret for By, Land og Vand anbefaler, at de udpegede steder godkendes.

@konomi/Personaleforhold
Sagen har ikke afledte konsekvenser for gkonomi og personaleforhold.

Kommunikation/Hgring

Revideringen af Gademanualen er gennemgaet i samarbejde med repraesentanter fra Helsingar
Bymidteforum og med Center for Erhverv, Politik og Organisation.

Der har d. 10.9.2019 veeret afholdt abent dialogmgde for erhvervsdrivende i Helsingar Kommune.
AEndringsforslag er indarbejdede i de fremlagte forslag.

Gademanualen foreslas fremsendt i offentlig hering i 4 uger.

INDSTILLING

Center for By, Land og Vand indstiller,

1. at de generelle rettelser godkendes.
2. at centerets anbefalinger folges dvs. forslag nr. 1.2, 2.2, 3A.2, 3B.1, 4.1, 5.2 0g 6.1.

3. at gademanualen sendes i hgring i 4 uger.

BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJGUDVALGET 2018-2021 DEN 10-10-2019

Et flertal i udvalget bestaende af Jens Bertram (C), Janus Kyhl (C), Michael Mathiesen (C),
Peter Poulsen (A), Claus Christoffersen (A) og Helena Jgrgensen () godkendte
endringsforslag fra Claus Christoffersen (A) om at der ikke kan finde mobilt gadesalg sted pa
Mgrdrupvej 3 i Espergeerde.

Christian Holm Donatzky (B) stemte imod.

Herefter godkendte udvalget fglgende sendringsforslag fra Christian Holm Donatzky (B):



Der ma kun opsaettes et skilt, strandflag eller vimpel pr. forretning.
Vareudstilling i gadgader med varekgrsel tilladt bliver begreenset til 1. granitband (bredt
granitband), mens udeservering godt ma straekke sig til 2. granitband (smalt granitband).

Ad 1)
Indstillingen godkendt.

Ad 2)

Et flertal i udvalget bestaende af Jens Bertram (C), Janus Kyhl (C), Michael Mathiesen (C),
Peter Poulsen (A) og Claus Christoffersen (A) godkendte forslag fra Peter Poulsen (A) om at
a&ndre "5.2” til ’5.1”.

Christian Holm Donatzky (B) og Helena Jargensen () stemte imod.

Herefter godkendte udvalget indstillingen.

Ad 3)
Indstillingen godkendt.



Beslutning: Kontraktforleengelse buslinjer

Sagen afgores i:
Byradet 2018-2021

Indledning

Movia vurderer, at en reekke forhold taler for en kontraktforlaengelse af kontrakten for buslinjerne 340,
345, 347, 801A, 802 og 803, se bilag 1.

By-, Plan-, og Miljgudvalget skal tage stilling til om kontrakten med Movia for buslinjerne 340, 345,
347, 801A, 802 og 803 skal forleenges indtil 2023.

Retsgrundlag
Lov om Trafikselskaber

Relation til vision og tvargaende politikker
Mobilitetsplan 2015 — 2020

Global Covernant of Mayers

Helsinggr Kommunes Klimaplan (Politik og Handlinger)

Sagsfremstilling

By-, Plan- og Miljgudvalget har den 11.3.2019 behandlet en sag vedrgrende mulighed for at lave et
nyt udbud for busser med henblik pa at overga til nulemmision eller fossilfrie busser. Udvalget
besluttede, at der gnskes et nyt udbud og, at der skulle udarbejdes et budgetnotat der viser, hvad
fossilfrihed og nulemission forventes at koste. Sagen fra mgdet den 11.3.2019 er vedlagt i bilag 2.

Siden sagen blev behandlet den 11.3.2019 er der fra Movia kommet en ny anbefaling om, at
kontrakten i stedet for et nyt udbud forlaenges i to ar, jf. skema 1. Anbefalingen fra Movia er vedlagt i
bilag 1.

Det er Movia, der treeffer den endelige beslutning om udbuddet, men Helsinggr Kommune har

mulighed for at kommentere pa Movias vurdering. Movia skal modtage Helsinggr Kommunes
kommentarer til udbuddet senest 30. oktober 2019.

Movia vurderer nu, at en reekke forhold taler for en kontraktforleengelse af kontrakten for buslinjerne
340, 345, 347, 801A, 802 og 803, se skema 1.

Skema 1: Forhold der taler for kontraktforlaengelse for buslinjerne 340, 345, 347, 801A, 802 og 803

Forhold der taler for kontraktforlaengelse ifalge Movia

1. | Region Hovedstaden er i gang med en proces om deres fremtidige kollektive trafik, som kan
fa indvirkning pa den kollektive trafik i Helsinggr Kommune péa enten driftsomfang og/eller
gkonomien.




2. | Elbusdrift er fortsat nyt pa markedet, og der er i Movia forventning om, at elbusserne gradvist
bliver billigere/bedre over de kommende ar.

3. | Der forventes at veere statslig og EU regulering pa omradet i 2021, hvor merudgifter for
kommunerne samlet set ogsa kan vaere DUT-forhandlet.

4. | Med kontraktforleengelse kan Helsinggr Kommune, som opfalgning pa den igangvaerende
Karselsanalyse, foretage evt. beslutninger om ny busplan — hvor Movia i samarbejde med
kommunen vil analysere muligheder for at fa bedre kollektiv trafik for de samme midler.

5. | Elbusser har lidt stgrre bindinger og er mindre fleksible i forhold til efterfalgende aendringer.

6. | Den nuvaerende operatar leverer en fornuftig kvalitet og hgj servicegrad.

| sagen fra den 11. marts 2019 er der redegjort naermere for, hvad der opnas ved at aendre udbuddet,
Se bilag 2.

Konsekvensen af, at forlaenge kontrakten 2 ar er, at muligheden for at fa mere klima- og miljgvenlige
busser ligeledes udseettes. Center for By, Land og Vand vurderer, at udover Movias argumenter i
skema 1, bgr det store udgiftsspeend pa meromkostningerne for dels fossilfrihed og nul-emission
afspejle den usikkerhed der er pa markedet, hvilket taler for en kontraktforlaengelse.

@konomi/Personaleforhold

Siden sagen blev forlagt den 11.3.2019 er de samlede udgifter i forbindelse med fossilfrihed forgget.
Movia vurderer nu, at de samlede udgifter til buslinjerne 340, 345, 347, 801A, 802, 803 vil gges med
1,2 - 5,0 mio. kr. pr. ar ved Fossilfrihed i forhold til diesel. Ved sidste forelaeggelse var vurderingen, at
det ville koste op til 2,9 mio.

Movia har ikke aendret pa, at de samlede udagifter til buslinjerne 340, 345, 347, 801A, 802, 803 vil
agges med 1,0 — 3,8 mio. kr. pr. ar ved nul-emission i forhold til diesel.

Center for By, Land og Vand har udarbejdet driftsansker om fossilfrihed og nulemission til
budgetforhandlingerne for 2020. Safremt udvalget beslutter at anbefale Movia, at forleenge
kontrakterne vil administrationen traekke driftsgnskerne om fossilfrihed og nulemission tilbage fra
budgetforhandlingerne for 2020.

Kommunikation/Hgring

Sagen giver ikke anledning til saerskilt kommunikation/hgring.

INDSTILLING

Center for By, Land og vand indstiller,




1. at Helsinggr Kommune meddeler Movia, at vi gnsker, at kontrakterne forlaenges.

2. at driftsgnskerne vedrgrende nulemission og fossilfrihed pa buslinjerne fiernes fra
Budget 2020-2023.

BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJGUDVALGET 2018-2021 DEN 12-08-2019

Udsaettes til madet i oktober.

Supplerende sagsfremstilling

Udvalget besluttede, at sagen skulle pa oktober madet.

BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJQUDVALGET 2018-2021 DEN 10-10-2019

Christian Holm Donatzky (B) stillede aendringsforslag om at lave et udbud med henblik pa at
overga til nulemission eller fossilfrie busser.

For forslaget stemte Christian Holm Donatzky (B) og Helena Jargensen (9).

Jens Bertram (C), Janus Kyhl (C) og Michael Mathiesen (C) stemte imod.

Peter Poulsen (A) og Claus Christoffersen (A) undlod at stemme.

Forslaget er dermed forkastet.

Herefter godkendte et flertal i udvalget bestaende af Jens Bertram (C), Janus Kyhl (C), Michael
Mathiesen (C), Peter Poulsen (A) og Claus Christoffersen (A) centerets indstilling.

Christian Holm Donatzky (B) og Helena Jagrgensen (&) stemte imod.

Christian Holm Donatzky (B) begaerede herefter sagen i Byradet.



Orientering: Afggarelser fra klageinstanser

Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljgudvalget 2018-2021

Indledning

Der er fire afgarelser til orientering

Retsgrundlag

Naturbeskyttelsesloven og planloven

Relation til vision og tvargaende politikker
Sagen har ingen saerskilt relation til vision og tvaergaende politikker.

Sagsfremstilling

1. Planklagenaevnet

1.1 Stadfeestelse af afslag pa dispensation fra lokalplan til parkeringsplatform og andre lgse
bygveerker pa Nordre Strandvej 92. Matr.nr. 2ap Hellebeekgaard, Hellebaek — Sags nr. 18/7870 og
16/20716.

Planklagenaevnet har stadfeestet Center for By, Land og Vands afslag pa dispensation fra lokalplan
4.33 og landzonetilladelse til parkeringsplatform og andre lgse bygveerker pa Nordre Strandvej 92.

Afgarelsen betyder, at Center for By, Land og Vand skal seette fristen for nedrivning af bygvaerkerne.
Ejeren har begeeret sagen genoptaget i Planklagenaevnet.

1.2 Stadfaestelse af afgarelse om endelige vedtagelse af lokalplan nr. 3.51, Boliger pa hjarnet af
Gefionsbakken og Mardrupvej — sagsnr. 18/36022

En lokal forening klagede den 21. marts 2019 til Planklagenaevnet over kommunens afggrelse om
vedtagelse af lokalplanen. Lokalplanen er vedtaget den 25. februar 2019.

| klagen er der navnlig klaget over, at lokalplanen er i strid med kommuneplanen.
Klageren har ogsa indgivet en anden klage over kommunens vedtagelse af lokalplanen. Denne klage
behandles efter anmodning fra klageren saerskilt under klagenaevnets sagsnr. 19/05083 (afggrelsen

er omtalt nedenfor).

Planklagenaevnets afggrelse af 23. september 2019 giver ikke klagerne medhold, hvilket betyder, at
lokalplanen fortsat geelder.

1.3 Stadfaestelse af afgarelse om endelige vedtagelse af lokalplan nr. 3.51, Boliger pa hjarnet af
Gefionsbakken og Mardrupvej - sags. nr. 18/36022.

Helsinggr Kommune har den 25. februar 2019 endeligt vedtaget lokalplan nr. 3.51, Boliger pa hjgrnet
af Gefionsbakken og Mardrupve;.



En lokal forening klagede den 4. marts 2019 til Planklagenaevnet over kommunens afggrelse om
vedtagelse af lokalplanen.

| klagen er der navnlig klaget over, at kommunen har tilsidesat planlovens regler om inddragelse af
offentligheden, og at kommunen ville lide et skonomisk tab, hvis den ikke vedtog en lokalplan med
det pagaeldende indhold.

Klageren har ogsa indgivet en anden klage over kommunens vedtagelse af lokalplanen. Denne klage
behandles efter anmodning fra klageren saerskilt under klagenaevnets sagsnr. 19/05085 (afgerelsen

er omtalt ovenfor).

Planklagenaevnet afggrelse af 23. september 2019 giver ikke klager medhold, hvilket betyder, at
lokalplanen fortsat geelder.

2. Milijg og Fadevareklagenasvnet

2.1 Stadfaestelse af pabud om retablering af mose omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 pa
Hornbaekvej 306 — Sags nr. 18/18057 og 19/23877.

Center for By, Land og Vand pabgd retablering af en mose pa Hornbaekvej 306, matr.nr. 2
Kathgjgard, Tikeb. Afgarelsen blev paklaget af ejerne af eiendommen. Miljg- og
Fadevareklagenaevnet stadfeestede afgarelsen.

Afgarelsen betyder at tilstanden af mosen skal genoprettes. Der skal ske genabning af rgrlagt
vandlgb, fijernes bunker med nedknust materiale, jord skal laegges tilbage i oprenset grgft mm.

@konomi/Personaleforhold
Sagen har ikke afledte konsekvenser for gkonomi og personaleforhold.

Kommunikation/Hgring
Sagen giver ikke anledning til saerskilt kommunikation/hgring.

INDSTILLING
Center for By, Land og Vand indstiller,

at orientering foretages.
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Orientering: Kommende sager

Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljgudvalget 2018-2021

Sagsfremstilling

Emne Made
Orientering: Manedlig rapportering pa forventet regnskab 2019 November
Orientering: Afgarelser fra klageinstanser November
Beslutning: Endelig vedtagelse af spildevandsplan - Kelleris November
Beslutning: Endelig beslutning af Plan for Klima- og Baeredygtighed November
2020-2030

Beslutning: Udvidelse af deponiet pa Skibstrup affaldscenter November
Beslutning: Udvidelse af antal udlejningsdage for boliger i Helsingar November
Kommune

Beslutning: Ny lokalplan for Kvistgard Erhvervsomrade — Nord November
Beslutning: Forslag til Lokalplan for boliger pa Mallevej November
Beslutning: Forslag til Lokalplan 1.180, Helsinggr Hospital, etape 2 November
Beslutning: Ny lokalplan for boliger ved Kgromgard November
Beslutning: aendret anvendelse i Vandtarnet i Hornbaek November
Beslutning: Nyt tilleeg til lokalplan for Trelleborg November
Beslutning: Procesplan for Axeltorv November
Beslutning: Trafikplan November
Beslutning: Delegation og administrationsgrundlag pa kyst- og November
beskyttelsessager

Beslutning: Oprettelse af §17, stk. 4 udvalg ang. klima og baerdygtighed November
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Meddelelser

Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljgudvalget 2018-2021

Sagsfremstilling
1. Byggesagsstatistik 1. 2. og 3. kvartal 2019

Med udgangen af 3. kvartal 2019 er der oprettet 1644 sager. Dette svarer til niveauet for 2018.

Antallet af verserende sager er stigende, og udgjorde med udgangen af september maned 3108
sager mod 3048 sager efter 2. kvartal og 2989 sager efter 1. kvartal. 1841 af disse sager afventer
sagsbehandling fra administrationen, hvilket ogséa er en stigning fra sidste kvartal, hvor 1775 sager
afventede sagsbehandling hos administrationen.

66 % af sagerne bliver afgjort indenfor 4 uger, hvilket ikke lever op til det politiske mal

om, at 70 % af sagerne skal afggres indenfor 4 uger. Dog er det en stigning i forhold til sidste kvartal,
hvor 61 % af sagerne blev afgjort indenfor 4 uger og efter farste kvartal blev kun 52 % afgjort
indenfor 4 uger.

Den gennemsnitlige sagsbehandlingstid for sager afgjort i 2. kvartal er 57 dage mod 38 dage i 2
kvartal og 66 dage i 1. kvartal.

Andelen af sager, der er fyldestggrende fra ansggers side ved modtagelse er steget fra 31 % til 40 %
fra 2. til 3. kvartal. Hvilket er positivt, men uden at det umiddelbart kan forklares.

Det er positivt, at andelen af sager, der modtages via det digitale ansggningssystem Byg og
Miljg, er stigende.

Administrationen foretager forsat en prioritering, hvorefter lovliggarelsessager og klagesager har lav
prioritet, i forhold til ansggninger om nybyggeri, og tilbygninger samt udstykninger. Det prioriteres
ogsa forsat at sikre en god forhandsdialog med ansggerne.

Statistikken er vedlagt sagen.

2. Teknik & Miljgkonference 16.-17. april 2020

KL’s politiske Teknik- og Miljgkonference finder sted den 16. og 17. april 2020 pa ODEON i Odense.
Arets tema er klima.
Programmet vil blive udsendt, nar det foreligger. Forventet tilmelding den 15. november.
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Eventuelt

Sagen afgores i:
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Beslutning: Opstart af lokalplan for spillested i Murergade 8A

Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljgudvalget 2018-2021

Indledning

Helsinggr Kommune har modtaget en ansggning om tilladelse til ombygning af det eksisterende
spillested til maksimalt 350 publikummer.

Udvalget skal traeffe beslutning om at igangsaette planlaegning for projektet med henblik pa
udarbejdelse af en aendret kommuneplanramme og en lokalplan.

Retsgrundlag
Planloven

Relation til vision og tvargaende politikker

Udvidelse af spillestedet bidrager til at styrke rammerne for, at kulturlivet kan udfolde sig og skabe
grobund for feellesskaber, og at udvikle en mangfoldig palette af kulturtilbud, begivenheder og events,
som sikrer muligheden for dannelse og oplevelse for alle.

Sagsfremstilling
1. Eksisterende forhold

Spillestedet (Karrosserifabrikken) har siden 2016 veeret godkendt til at modtage maksimalt 90
personer som kombineret spillested (forsamlingslokale/scenerum), lydstudie og cafe.

Scenerummet er brandmaessigt godkendt til at modtage 49 personer og cafe/lounge 40 personer.

Helsinggr Kommune har vurderet, at kommunen er forpligtiget til at udarbejde en lokalplan, inden der
kan meddeles byggetilladelse til udvidelse af spillestedet til at modtage 350 publikummer.

Ejendommen kan uden videre anvendes til spillested for 49 personer (eksisterende lovlige forhold).
Administrationen vil foretage en naermere vurdering af, hvor stor en udvidelse der kan tillades uden
lokalplan.

Ejendommen indgar som en del af en ejerforening, der bestar af Murergade 8 A og B. Det er en
forudsaetning for meddelelse af byggetilladelse, at ejerforholdene ikke er til hinder herfor, og at der

ikke kommer vaesentlige indsigelser i en nabohgring.

2. Planforhold

Omradet er ikke lokalplanlagt.

Omradet er omfattet af rammeomrade 1.B.5 i Kommuneplan 2013-2025. Omradet kan anvendes til
helarsboligformal og offentlige formal. | den nye Kommuneplan 2019, som endnu ikke er
offentliggjort, er omradets anvendelse indskraenket til helarsboligformal.



Der skal derfor udarbejdes et kommuneplantillzeg og en lokalplan, fgr projektet om et spillested med
350 publikummer kan realiseres.

3. Vurdering

Spillestedets beliggenhed
Etablering af et stgrre spillested centralt i Helsingar by statter op om visionen om aktivt byliv og et
staerkt kulturliv.

Konkret er udfordringen beliggenheden af spillestedet midt i et boligomrade og omgivet af mindre
etageejendomme og dobbelthuse med tilknyttede haver. Aktiviteterne i et starre spillested vil straekke
sig ud over dagtimerne til ogsa at forega om aftenen, hvor folk er hjemme i deres boliger og haver.
Med den karakter omradet har som boligomrade, er der ikke forventning om et starre spillested i
baghaven.

Spillestedet vil betyde trafik til og fra, og aktiviteter inden for spillestedet og/eller pa udearealerne
betyder stgjbelastning af omgivende boliger og haver.

@konomi/Personaleforhold
Sagen har ikke afledte konsekvenser for gkonomi- og personaleforhold.

Kommunikation/Hgring

Safremt udvalget beslutter at udarbejde lokalplan for at muliggere spillestedet til 350 geaester,
anbefales at afholde et informationsmade for kvarterets beboere.

INDSTILLING

Administrationen indstiller,

at det besluttes, om der skal udarbejdes et forslag til kommuneplantillzeg og lokalplan.
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Godkendelse af referat
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Indledning
Godkendelse af dette punkt erstatter den tidligere underskriftsside.
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