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Beslutning: Godkendelse af dagsorden

Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljgudvalget 2018-2021

BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJQUDVALGET 2018-2021 DEN 16-04-2020

Dagsordenen godkendt.



Beslutning: Strategisk omstilling af den kommunale service i By-, Plan- og
Miljgudvalget

Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljgudvalget 2018-2021

Indledning

Den 27. januar 2020 godkendte Byradet, at der ivaerkseaettes en proces for "Strategisk omstilling af de
kommunale servicetilbud i Helsinggr Kommune”. Processen skal saette skub i den allerede
igangveerende udvikling med at sikre tidsvarende og effektive tilbud til kommunens borgere.

Det enkelte fagudvalg er selv ansvarlig for at drive omstillingsprocessen og sikre, at der frigares et
arligt raderum svarende til 7z pct. af udvalgets budget. Med denne sag orienteres By-, Plan- og
Miljgudvalget om den nye made at arbejde med strategisk omstilling pa, ligesom By-, Plan- og
Miljgudvalget drefter input til arbejdet med den strategiske omstilling.

Retsgrundlag
Ingen bemaerkninger.

Relation til vision og tvaergaende politikker

Fremgar af sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Med udgangspunkt i Vision 2030 igangseettes der en proces for "Strategisk omstilling af
den kommunale service”.

Formalet med omstillingsprocessen er:

1. At omstille de kommunale servicetilbud til at opfylde malene i vision 2030

2. At omstille servicetilbuddene sa Helsinggr Kommune er pa forkant med udviklingen og sikrer
tidssvarende tilbud i trdd med de aktuelle behov og efterspargsel

3. At sikre gkonomisk balance og en samlet robust gkonomi i Helsinggr Kommune

Omstillingsprocessen skal forankres i de politiske udvalg og udvalgene er sammen med centrene
ansvarlige for at drive en kontinuerlig strategisk proces, hvor den service, udvalgene er ansvarlig for,
gradvist omstilles, sa der sikres en tidsvarende og gkonomisk sund service af hgj kvalitet.

By-, Plan- og Miljgudvalget er desuden ansvarlig for, at der arligt frigeres et raderum pa en andel af
udvalgets budget. Byradet har med vedtagelse af "Budgetproces 2021” godkendt, at der i 2021 skal
frigares et raderum pa % pct. af fagudvalgenes budget. For By-, Plan- og Miljgudvalget svarer dette
til 685.000 kr.



Udvalgets budget bliver i 2021 automatisk reduceret med 685.000 kr. og raderummet overflyttes til
budgetprocessen til generel prioritering.

Fremadrettet vil der saledes ikke laengere blive udarbejdet et katalog med effektiviseringer og
omlaegninger som udvalgene skal vaelge ud fra for at opna et maltal. Dette arbejde vil fremover

forega som en del af den strategiske omstilling af den kommunale service.

Drgftelse af temaer i omstillingen

For at sikre at omstillingsprocessen kommer godt fra start, laegges der med denne sag op til, at By-,
Plan- og Miljgudvalget drafter om udvalget har seerlige gnsker til, hvilke temaer der skal arbejdes
med i omstillingsprocessen. Omstillingsprocessen giver mulighed for at arbejde mere langsigtet end
tidligere. Det er derfor vigtigt, at udvalget under droftelse af hvilke omrader, der skal arbejdes med
ogsa drgfter tidsperspektivet. Nogle omrader/emner/projekter kan bidrage til omstilling pa kort sigt,
andre pa mellemlang sigt og nogle har et mere langsigtet perspektiv. Dette er en saerlig vigtig
diskussion ift. evt. investeringer pa omrader, hvor der pa sigt forventes et afkast/gevinst.

Udvalget skal drgfte, om der er behov for at igangseaette analyser af specifikke omrader, for at
afdaekke behovet eller potentialet pa disse omrader. Der kan ogsa sg@ges inspiration hos andre
kommuner eller via KL.

Endelig ber der veere en drgftelse af, om der er behov for investeringer, der pa sigt kan fremme
omstillingsprocessen og medvirke til at friggre et raderum.

@konomi/Personaleforhold
Jf. sagsfremstillingen.

Kommunikation/Hgring/Borgerinddragelse

Sagen giver ikke anledning til saerskilt kommunikation/hgring/borgerinddragelse, men udvalget kan
drgfte, om der er brugerrad under udvalget, der kan inddrages i omstillingsprocessen.

INDSTILLING
Center for By, Land og Vand indstiller,

at udvalget beslutter, hvilke omrader udvalget skal arbejde med/prioritere i
omstillingsprocessen.
BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJGUDVALGET 2018-2021 DEN 16-04-2020

Udvalget besluttede, at der arbejdes videre med busomlaegning ved Vapnagaard, og
effektivisering af Nordsjeellands Park og Ve,;.




Beslutning: Endelig vedtagelse af lokalplan 4.37 Boligomrade ved Mgllevej i
Alsgarde

Sagen afgores i:
Byradet 2018-2021

Indledning

Byradet vedtog den 25. november 2019 forslag til lokalplan 4.37 Boligomrade ved Mgllevej i
Alsgérde.

Planforslaget har veeret i offentlig haring fra den 19. december 2019 til den 27. februar 2020.

Byradet skal beslutte, om forslag til lokalplan 4.37 Boligomrade ved Mgllevej i Alsgarde skal vedtages
endeligt.

Retsgrundlag

Lov om Planlaegning.

Lov om Miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
Relation til vision og tvaergaende politikker

Udvikling af boligomradet understgtter Vision 2030.

Visionen har seerligt fokus pa, at Helsinger skal udvikle byer og lokalsamfund, som er socialt,
miljgmeessigt og akonomisk baeredygtige og pa, at der skal skabes rammer for nye varierede
boformer, som fremmer muligheden for feellesskaber.

Sagsfremstilling
1. Baggrund

By-, Plan- og Miljgudvalget besluttede den 14. januar 2019 at igangseaette udarbejdelsen af en ny
lokalplan for boliger ved Mgllevej i Alsgarde. Udvalget besluttede, at der udarbejdes et
lokalplanforslag for omradet i overensstemmelse med geeldende kommuneplanramme, men med
mulighed for flere boliger end i den geeldende lokalplan. Se bilag 1.

2. Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for flere boliger i omradet og samtidig fastholde en stor
del af naturen i omradet. Lokalplanen skal herudover konkret sikre at dige og natur omfattet af
naturbeskyttelsesloven beskyttes. Den skal ogsa sikre at omradets sma rekreative stier gennem
naturen fastholdes.

Det er hensigten, at omradet udvikles ud fra baeredygtige principper, der fremmer kvalitet og
understgtter kommunens bosaetnings- og boligpolitik.

3. Hgringssvar

Der er modtaget 18 hgringssvar - se bilag 2.

Administrationen har behandlet de indkomne hgringssvar - se bilag 3.



Haringssvarene har koncentreret sig om fglgende temaer:

A. Parkering

B. Udvidelse af Apperupskolen

C. Trafik og Forleengelse af Falkenbergvej
D. Natur

E. Bebyggelsens omfang og placering

F. Ubebyggede arealer

G. Overordnet plan og gvrig planlaegning
H. Ledningsforhold

|. Regn- og overfladevand

J. Miljgvurdering

K. Beeredygtighed

L. Redaktionelle gendringer

4. Forslag til eendringer

Pa baggrund af de indkomne hgringssvar foreslas en raekke eendringer i det fremlagte forslag til
lokalplan. Bilag 3 behandler de enkelte forslag til @ndringer, og her fremgar den praecise formulering
af eendringsforslagene.

AEndringsforslagene er mindre justeringer, som ikke vaesentligt aendrer pa lokalplanens indhold.

AEndringsforslagene drejer sig om:
a) At lokalplanen sikrer at vej- og parkeringsareal ved skolen fortsat er reserveret skolen.

b) At det gares tydeligt, at tagterrasser kun kan etableres i 1 sals niveau.
c) Atbyggelinje 4a reduceres, sa det sikres at der ikke kan bygges oven pa dybtliggende
forsyningsledninger.

Herudover bemyndiges BYLAB til at foretage redaktionelle aendringer, som fremgar af bilag 3.
AEndringerne indeholder en raekke konsekvensrettelser jf. de reviderede vurderinger af overfladevand
(fejl i gis-grundlaget) og mindre redaktionelle rettelser.

@konomi/Personaleforhold



Arealerne i delomrade 2 og 4 vil blive udbudt til salg i forleengelse af, at lokalplanen bekendtgeres
efter en endelig vedtagelse.

Kommunikation/Hering/Borgerinddragelse

Den 3. februar 2020 blev der afholdt dialogm@de om lokalplanforslaget i Festsalen pa
Hellebaekskolen, afd. Apperup - se bilag 4.

INDSTILLING

Administrationen indstiller,

at lokalplan 4.37 vedtages endeligt med de aendringer, der fremgar af sagsfremstillingens punkt
4.
BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJQUDVALGET 2018-2021 DEN 16-04-2020

Sagen blev udsat, idet udvalget gnskede en belysning af, lokalplanens indflydelse pa en
fremtidig forleengelse af Falkenbergvej.




Beslutning: Forslag til lokalplan 2.13 Erhvervsomrade Kvistgard Nord og
Kommuneplantillaeg nr. 1

Sagen afgores i:
Byradet 2018-2021

Indledning

Helsinggr ByLAB har udarbejdet Forslag til Lokalplan 2.13 Erhvervsomrade Kvistgard Nord og
Forslag til Kommuneplantillzeg nr. 1 til Helsinggr Kommuneplan 2019-2031. ByLAB har ogsa
foretaget screeninger af planforslagene i overensstemmelse med Lov om miljgvurderinger af planer
og programmer, og har truffet afgarelser om, at der ikke skal udarbejdes miljgrapport.

Byradet skal beslutte, om planforslagene skal vedtages med henblik pa offentlig hgring.

Retsgrundlag

Planloven.

Relation til vision og tvaergaende politikker

En fornyet planlaegning for omradet understgtter kommunens vision om at skabe bedst mulige
rammer for kommunens virksomheder. Erhvervsudvikling understgtter bosaetning og omvendt.
Udarbejdelsen er sket parallelt med udarbejdelsen af den kommende Erhvervs- & Vaekstpolitik, samt
Planstrategi 2020. Administrationen har koordineret relevant viden og proces.

Sagsfremstilling

By-, Plan- og Miljgudvalget besluttede den 11. november 2019 at igangseette en revision af
planleegningen for omradet pa kommuneplan- og pa lokalplanniveau. Baggrunden var eendringer i
Fingerplanen vedr. transport- og distributionserhverv, aendringer i planloven vedr.
produktionserhverv, samt konkrete gnsker for udvikling i omradet, der skulle tages naermere
stillingstagen til. Administrationen fremlaegger hermed planforslagene, og gennemgar de
vaesentligste emner.

1. Formal

Planforslagene skal bidrage til, at der kan ske en videreudvikling og en modernisering af
erhvervsomradet i balance med byradets gnsker for udvikling i og omkring omradet, i
overensstemmelse med anden lovgivning, og med udgangspunkt i den kendte struktur. Se naermere
under kommuneplantillaeggets indhold og lokalplanens indhold.

2. Kommuneplantilleeggets indhold

Med kommuneplantillzegget sammenlaegges rammeomraderne 2.E2 og 2.E5 til ét nyt rammeomrade
(2.E2), og mulighed for seerligt pladskreevende varegrupper, liberalt erhverv og kontor erhverv udgar.
Rammeomrade 2.D2 fastholder sin afgraensning.

Med kommuneplantilleegget forbeholdes et stort omrade til produktionsvirksomheder, men der
udleegges ikke et konsekvensomrade omkring dette omrade, da det ikke vil stille



produktionsvirksomhederne bedre. Der tilfgjes generelle retningslinjer vedr. disse emner til
kommuneplan 2019.

Med retningslinjen om produktionserhverv tydeligger man, hvor i kommunen der gnskes en
oprettelse af produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og dermed omrader, der
friholdes for boliger, kontorbyggeri mv.

Med retningslinjen om konsekvensomrader tydeligggr man, hvor i kommunen det er hensigtsmaessigt
at tydeliggare, at developere eller grundejere som gnsker at udvikle omradet med boliger,
institutioner, kontorer, rekreative anvendelser eller anden miljgfalsom anvendelse skal veere
opmeerksom pa miljgforureningen fra virksomheden/-erne i naeromradet. Konsekvensomrader er
altsa ikke en forbudszone, men en opmarksomhedszone.

Samtidig tilrettes de generelle rammer, sa der er overensstemmelse mellem kommuneplanen og
lokalplan 2.13 mht. byggehgjder, bebyggelsesprocent mv.

| 2.E2 @ges bebyggelsesprocenten fra 40% til 60% og i 2.D2 fra 25% til 45%.

| 2.E2 @ges byggehgjden fra 10 meter til 15 meter, dog 20 meter for et begraenset omrade.
AEndringerne sikrer erhvervsomradet tidssvarende rammer, men er ogsa fastlagt ud fra hvad omradet
og neeromradet vurderes at kunne tale. Til orientering er der i dag dispenseret i op til 14 meters hgjde
inden for omradet.

3. Lokalplanens indhold.

Med lokalplanen styres mulighederne for en intensiveret udnyttelse af omradet neermere, da der
fastseettes bestemmelser, der regulerer muligheder og talegraenser.

Lokalplanomradet opdeles i 4 delomrader. Delomrade 1 og 3 er udlagt til erhvervsformal. Delomrade
2 og 4 er udlagt til offentlige formal. Delomraderne til erhvervsformal udger langt den sterste del af
lokalplanomradet. Delomrade 2 og 4 udger en meget lille del af omradet, og omfatter bl.a. omradet
med Nyrup Bgrnehus og et regnvandsbassin.

Erhvervsomradet i delomrade 1 bestar af fa og sma grunde med sma bygninger pa. Delomradet har
vejadgang fra og er synligt fra Helsingarsvej og Kongevejen. Der er flere boliger i omradet
(eksisterende, lovlig anvendelse), og omradet fremtraeder mere som et landligt boligomrade end som
et erhvervsomrade. Mulighederne for delomrade 1 justeres begraenset: showrooms tilknyttet
virksomhederne, mindre e-handels- og engroshandels-virksomheder med lagerfunktion tilfgjes som
anvendelser, og bebyggelsesprocenten agges fra 25% til 35%. Byggehgjden pa 82 meter fastholdes.

| delomrade 2 (Nyrup Barnehus + naboejendom) sendres anvendelsen fra institution til dag-institution.
Det udelukker anvendelse til dagninstitution fremadrettet, hvilket medfarer, at stgjkravene for
nabovirksomhederne kan lempes i aften- og nattetimer. Det er fortsat muligt at have en
pendlerinstitution med udvidede abningstimer: der ma blot ikke overnattes.

Herudover gges bebyggelsesprocenten fra 25% til 45%. Byggehgjden fastholdes pa 8’2 meter.
Eksisterende lovlig bolig pa institutionens naboejendom kan opretholdes.



Erhvervsomradet i delomrade 3 bestar af mange og st@rre grunde, og huser store som sma
virksomheder og bygninger, som alle pa nzer én vejbetjenes fra Hejreskovvej, Bageskovvej og
Egeskovvej. Omradet afgreenses af teette og hgje beplantningsbeelter og @vrig beplantning, og
fremtraeder som et traditionelt erhvervsomrade. Omradet er godt skjult for omgivelserne, seerligt fra
Helsinggrsvej og saerligt i sommerhalvaret, hvor der er blade pa treeerne.

Bestemmelserne for delomrade 3 justeres mere end bestemmelserne for erhvervsomradet i
delomrade 1, da det er her, at der er et potentiale.

Til anvendelserne tilfgjes falgende: Showrooms tilknyttet virksomhederne, samt e-handels- og
engroshandelsvirksomheder med lagerfunktioner. Der bliver ogsa mulighed for mere
service-praegede funktioner og virksomheder til betjening af lokalplanomradet og neeromradet, fx
catering, indendgars lege-, sports- og fithess-anleeg, feelles made- og administrationslokaler, feelles
kantine mv.

Hertil tilfgjes der specifikt for eiendommen pa Hejreskovvej 6 mulighed for etablering af privat service
i form af et laegehus. Der er i 2019 givet en 3 arige dispensation til et laegehus pa ejendommen. En
permanent tilladelse til leegehus forudsaetter dog, af hensyn til trafik-sikkerhed, at der etableres et
fortov eller en stiforbindelse pa nordsiden af Hejreskovve;j.

Se punkt om udbygningsaftale. Et laegehus betragtes ikke som miljgfglsom anvendelse men udtages
af omradet forbeholdt produktionsvirksomheder, da det ikke er en produktions-virksomhed.

| delomrade 3 gges bebyggelsesprocenten fra 33% til 60%, og byggehgjden @ges fra 10 til 15 meter.
Dog med mulighed for 20 meter i et byggefelt pa Hejreskovvej hos virksomheden Bavarian Nordic,
der er en virksomhed af national interesse. Lokalplanen skal derfor sikre et tilstreekkeligt hensyn til
virksomhedens drifts- og veekstbetingelser. Visualiseringer af konse-kvenserne af ggede
byggehajder hos Bavarian Nordic er indbygget i lokalplanforslaget og indgar ogsa i redegearelsen til
kommuneplantillzegget. Se bilag.

Anvendelser som lagervirksomhed, e-handels- og engrosvirksomheder og showrooms er
tidssvarende anvendelser, og kan generelt indpasses i erhvervsomrader. Nu ogsa i delomrade 1 og
3.

| lokalplanomradet kan der fortsat ikke etableres kontorvirksomhed, der ikke er tilknyttet omradets
virksomheder. Detailhandel og boligformal tillades heller ikke (eksisterede lovlig anvendelse kan
opretholdes). Altsammen af hensyn til produktionsvirksomhedernes vilkar.

Med lokalplanen fastholdes de strukturende elementer: de omkransende beplantningsbeelter,
byggelinjerne, beplantningsstrukturen, samt bestemmelserne om mindste grundstgrrelser.
Lokalplanen fastsaetter desuden krav om, at yderligere randbeplantning skal fastholdes (planen
abner dog ogsa mulighed for, at der kan dispenseres til reduktion af beplantningsbeaeltet mod
Helsingersvej, men kun pa vilkar af, at der etableres afbgdende tiltag).

Det viderefgres ogsa, at der ikke stilles mange krav til arkitektur, tagformer, etageantal, farver,
materialer og lignende, da det er omrade, der godt kan tale friere rammer. Det tyde-liggares, at der
ma etableres baeredygtighedsfremmende elementer som grenne tage og facader, samt solcelle- og
solvarmeanlaeg.



Endelig fastseettes der nye bestemmelser, der regulerer parkering, oplag samt belysning af facader
og ubebyggede arealer, sa der er rammer for dette, med henblik pa at undga unadige genevirkninger
i og omkring omradet.

4. Reduktion af skovbyggelinjen og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Miljgstyrelsen sgges i lokalplanforslagets hgringsperiode om at fa reduceret skovbyggelinjen omkring
Munkegarde Hegn indenfor lokalplanomradet. Administrationen vurderer, at reduktion af
skovbyggelinjen i erhvervsomradet ikke vil fa en negativ indvirkning pa skovens veerdi som
landskabselement, da der er tale om en beliggenhed i et naesten udbygget erhvervsomrade, og der
fortsat tages hensyn til oplevelsen af skoven, sikkerhed, lysforhold og lignende.

Der sgges samtidig om at fa reduceret fortidsmindebeskyttelseslinjer langs Hejreskovvej,
modsvarende de faktiske forhold, og saledes at en ubebygget grund pa Hejreskovvej 17 kan

benyttes. Se lokalplanens kortbilag 3 og 5.

5. Miljgvurdering

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter skal der
udarbejdes en egentlig miljgvurdering, hvis det vurderes, at planerne har en miljgmaessig pavirkning.
| forbindelse med udarbejdelse af planforslagene har administrationen screenet planernes indhold.
Det er administrationens vurdering, at planforslagene ikke er omfattet af krav om miljgvurdering. Se
bilag. Afggrelser om ikke at udarbejde en miljgvurdering offentliggares samtidig med planforslagene.
Afggrelser kan paklages til Planklagenaevnet inden 4 uger.

6. Udbygningsaftale

Planloven abner mulighed for, at en grundejer kan tage initiativ til en frivillig aftale med kommunen
om at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de tilfaelde, hvor grundejeren finder det
hensigtsmaessigt i forhold til udnyttelse af sin ejendom. Grundejer af Hejreskovvej 6 forpligter sig
saledes til at etablere et fortov/en sti pa Hejreskovvejs nordlige side, flytte to lysmaster samt adskille
kgrende og gaende adgang til Hejreskovvej 6, jf. aftale med Helsinggr Kommune, se bilag.

@konomi/Personaleforhold

| delomrade 2 ligger en eksisterende, lovlig bolig (matr.nr. 2r, Kongevejen 282). Ejendommen er i
geeldende kommune- og lokalplan udlagt til offentlige formal. Planforslagene viderefgrer dette.
Herved er kommunen oplagt som kgber af eiendommen. Som ejer kan kommunen nedlaegge
boligen, og fx anvende arealet til yderligere p-plads for daginstitutionen. Det betyder dog ogsa, at
kommunen kan blive pligtig til at overtage ejendommen mod erstatning. Fx hvis ejer pa et tidspunkt
kommer i en situation, hvor ejendommen ikke laengere ma benyttes som helarsbolig, fx ved haendelig
undergang (brand og lignende) eller kontinuitetsbrud. Dette geelder allerede i dag.

Kommunikation/Hgring/Borgerinddragelse

Forud for planlaegningen har Helsingar ByLAB indhentet idéer, forslag og bemaerkninger fra alle
interesserede i perioden fra den 18. november til den 11. december 2019. Der har ogsa veeret afholdt
1:1 mgder med de af omradets virksomheder, der har gnsket dette, samt med Nyrup Bgrnehus, og



med lokale erhvervsmaeglere. Der indkom hgringssvar med forslag og ideer fra 18 forskellige
parter/interessenter. Hgringssvarene omhandlede 12 temaer, der er behandlet. Se bilag.

Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 1 og Forslag til Lokalplan 2.13 skal i offentlig haring i 8 uger.

INDSTILLING

Administrationen indstiller,
at Forslag til Kommuneplantillaeg 1 til Kommuneplan 2019-2031 og Forslag til Lokalplan 2.13
vedtages med henblik pa udsendelse i offentlig hering i otte uger.

BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJQUDVALGET 2018-2021 DEN 16-04-2020

Indstillingen anbefales.



Beslutning: Udkast til Visionsplan for Cinemabyen

Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljgudvalget 2018-2021

Indledning

Gennem flere ar har ejere og bygherrer gnsket en udvikling af det omrade ved Kongevejen og
Rgnnebeer Alle, som kaldes Cinemabyen.

Der er nu udarbejdet et udkast til Visionsplan for omradet.

By-, Plan-, og Miljgudvalget skal beslutte, om Visionsplanen skal vedtages med henblik pa at den
kan danne grundlag for en borgerproces og for det efterfglgende lokalplanarbejde.

Retsgrundlag
Lov om Planlaegning.

Relation til vision og tvaergaende politikker

@nsket om at etablere detailhandel og boliger i kombination med biograf og erhverv understgtter
kommunens vision om at vaere kendt som Nordsjeellands mest attraktive bosaetningskommune for
familier og om at vaere kendt som en kommune, der tilbyder gode vilkar for at drive virksomhed.

Sagsfremstilling
By-, Plan- og Miljgudvalget har tidligere omkring udviklingen af Cinemabyen besluttet fglgende:

 at der forud for lokalplanlzegningen udarbejdes en samlet udviklingsplan/ Visionsplan for hele
Cinemabyen.

» at der skal skabes et attraktivt, blandet, sammenhaengende og trygt kvarter med levende
byrum og smukke, grgnne rekreative arealer.

« at bebyggelsesstrukturen tilpasses omkringliggende veje, terraenforhold, bla/grgn struktur og
bebyggelsesmanster, sammenhaengende, frit tilgeengelige granne- og rekreative friarealer og
byrum, trygge og trafiksikre udearealer, placering af detailhandel og publikumsorienterede
anvendelser i stueetagerne langs hovestraget og sikring af varierede boformer og
boligstgrrelser.

» at omradets bebyggelse punktvist ma opferes i op til 7 etager.
» at bebyggelsesprocenten maksimalt ma vaere 100 for den enkelte ejendom.

« at der jf. kommunens P-norm udleegges 1,5 parkeringsplads pr. bolig, og at minimum 40
procent af omradets parkering skal anlaegges i konstruktion

+ at bebyggelsen skal udformes sa vind-, indbliks- og skyggegener minimeres.

» at der skal etableres altaner eller private terrasser til alle boliger.



» at ny bebyggelse skal gives en meget hgj kvalitet, savel materialemaessigt som arkitektonisk,
og at der skal etableres attraktive byrum til glaede for alle byens borgere.

+ at friarealer skal anleegges i meget hgj kvalitet bade hvad angar materialer og beplantning.

1. Visionsplanen

BYLAB har nu, pa baggrund af udvalgets @nsker og konkrete projekter fra bygherrer i samarbejde
med byplanfirmaet Planvaerkstedet, udarbejdet et forslag til en visionsplan.

Grundlaget i visionsplanen er at sikre:

» at der skabes en virkelig god kvalitet og sammenhaeng i omradet.
« at sikre en sammenhaengende infrastruktur.
» At skabe gode gronne omrader.

+ at fastleegge en overordnet bygningsstruktur med bebyggelsesteethed og hgjder mv., der ogsa
understgtter, at omradet ses som et hele uanset at omradet bestar af mange typer byggerier
og funktioner og at der er mange individuelle ejere af eiendommene.

Herudover er formalet med visionsplanen,

» at den skal danne grundlag for debat om omradets udvikling.

« At danne grundlag for udarbejdelse af én stor eller flere mindre lokalplaner.

Visionsplanen tager udgangspunkt i de strukturer, der allerede er givet i omradet, herunder terraen,
eksisterende grgnne treek og sger samt den eksisterende infrastruktur. Herudover er der indarbejdet
gnsker og tidlige projektplaner, som er fremkommet i den forudgaende dialog med grundejere og
udviklere.

Hvad angar trafikforhold i omradet har trafikkonsulenterne Viatrafik vaeret involveret.

Omradet som er medtaget i Visionsplanen afgreenses af Kongevejen, Rgnnebaer Alle, Fredericiavej
og imod nord af det eksisterende boligomrade ud mod Arhusve;.

Mod Kongevejen er flere ejendomme, herunder McDonalds ejendom medtaget, hvorimod
Shelltanken og det lille boligomrade ved siden af ikke er med. Erhvervsejendommen nord for
biografen er medtaget, dog uden at der foreligger gnsker fra ejers side om udvikling af ejendommen,
sa her vises blot et eksempel pa, hvordan den kunne indga.

Visionsplanen lzegger op til, at der kan skabes en teet bydel. Omradets samlede grundstarrelse er pa
ca 90.000 m2, hvilket indebeerer, at der med en bebyggelsesprocent pa 100 abnes for, at der vil



kunne opfares op til imellem 700 og 900 boliger afhaengigt af boligstarrelser og af, hvor meget
erhverv der indrettes.

Det er derfor vigtigt i den kommende proces at have for gje at sikre gode, rummelige og luftige
friarealer, der ikke bare giver plads til parkering og trafik, men ogsa kan rumme byliv og rekreative
aktiviteter, som et omrade af denne starrelse har brug for. Disse parametre vil vaere en medvirkende
faktor i vurderingen af, hvor teet der skal bygges og hvor mange boliger man gnsker at give mulighed
for i omradet.

| planen foreslas det, at der bygges hgjest og teettest i midten af omradet omkring et bystrag og park
for hermed at skabe grundlag for byliv. Af hensyn til de omliggende kvarterer, foreslas forskellige
teetheder og hgjder i bebyggelsen, lavest med kun to etager mod eksisterende villa- og
reekkehusbebyggelse. | Cinemabyens midte og mod Regnnebaer Alle og Kongevejen foreslas
bygningshgjden gges, med henblik pa at opna en mere bymaessig karakter. Bebyggelsens hgjde
varieres inden for de enkelte omrader, ogsa gerne pa den enkelte bygning.

Der laegges ogsa op til byggeri med en varieret arkitektur, hvor der indrettes boliger i varierede
stagrrelser og hvor friarealer skal vaere rumlige og attraktive at opholde sig i.

| de grenne opholdsarealer, parken og langs veje og stier kan der arbejdes med klimatilpasning.
1.1. Grundejere og udvikleres kommentarer

Forslaget til visionsplan har veeret praesenteret i en dialog med de forskellige ejere og udviklere af
Cinemabyen.

Der har inden for den seneste tidsperiode veeret stor udskiftning i ejerkredsen og visionsplanen er

derfor til dels baseret pa de tidligere ejeres gnsker og projekter.

Pa udvalgsmgdet vil ejere og udvikleres kommentarer til visionsplanen blive gennemgaet sammen
med en 3D-visualisering af visionsplanen.

1.2. Den videre proces

Visionsplanen skal ses som en sikring og fastleeggelse af de overordnede linjer og sammenhaenge i
et sterre omrade med mange ejere, samt et rumligt studie af bebyggelsesmuligheder og etagehgjder.

| forbindelse med den senere udarbejdelse af lokalplan fastlaegges den endelige bebyggelsesstruktur
og andre elementer, som, nar de endelige projekter foreligger, vil kunne variere fra visionsplanens
forslag.

Det foreslas:

 at udvalget godkender visionsplanen til praesentation pa et borgermgde, som afholdes i
samarbejde med ejere og udviklere i foraret 2020, hvor de far mulighed for at praesentere
deres projekter.

« at visionsplanen, efter borgermgdet, vedtages i BPM med eventuelle revisioner inden
lokalplanudarbejdelsen igangseettes.



Da Cinemabyens bygherrer er pa meget forskellige projektstadier i forhold til udviklingen af deres
individuelle ejendomme foreslas det:

+ at visionsplanen efterfglgende danner grundlag for at pabegynde arbejdet med
lokalplanleegning for ejendommene matr. nre. 32am, 32t, 32x og 32y, beliggende ud til
Rennebaer Alle og Fredericiavej. Her har ejerne givet udtryk for, at der er klar til at udbygge.

« at matr. nre 32a0, 32s og 32z afventer forhandlinger med nuvaerende eller kommende ejere
for, der udarbejdes lokalplan her, da forholdene er mindre afklarede. Ligeledes afventer
tilbagemelding fra ejerne af 32ah, 32am, 32ap og 32u, som omfatter tre erhvervsejendomme
og McDonalds ud mod Kongevejen.

@konomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for gkonomi og personaleforhold.

Kommunikation/Haring
Der afholdes borgermgde og hgring i to uger foraret 2020.

INDSTILLING

Administrationen indstiller,

at Visionsplanen vedtages med henblik pa at afholde et borgermade og hgring om planen.

BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJGUDVALGET 2018-2021 DEN 16-04-2020

Sagen blev udsat med henblik pa, at afholde en workshop for udvalget forud for en kommende
politisk behandling.




Beslutning: Dispensation til bebyggelse, cykelparkering og befaestningsgrad,
Sundhedshuset

Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljgudvalget 2018-2021

Indledning

Arkitektfirmaet Nordic-Office of Architecture har pa vegne af Helsinger Kommune, sagt om
dispensationer fra lokalplan 1.160, i forbindelse med projektering af et nyt sundhedshus.

Der sgges om dispensation til udvidelse af sundhedshuset med i alt ca. 4.700 m?, placering af
cykelparkering og overskridelse af befeestningsgrad.

Udvalget skal tage stilling til, om der skal gives dispensationer fra lokalplanen som ansggt.

Retsgrundlag

Lov om planleegning
Lokalplan 1.160 "Helsingagr Sundhedshus”

§ 4.3 | delomrade 1 skal der udlaegges areal til cykelparkeringspladser svarende til minimum 1 pr. 50
m? bruttoetageareal ny bebyggelse. Cykelparkering skal etableres efterhanden, som der gives
byggetilladelse til byggeriet.

§ 5.5 | delomrade 1 kan der maksimalt opfares 14.500 m? bebyggelse inkl. mindre teknikbygninger
m.m.

§ 7.7 De faste belaegninger inklusive bebyggelsen ma pa den enkelte ejendom ikke overstige 40 % af
grundarealet.

Relation til vision og tvaergaende politikker
Mal om et sundhedshus, der skal indeholde en bred vifte af sundhedstilbud til borgerne.

Sagsfremstilling
1. Udvidelse af sundhedshus

Der er tidligere meddelt dispensation til en udvidelse af sundhedshuset fra 14.500 m2 til 18.100 m?
pa By-, Plan- og Miljgudvalgsmade den 10.10.2019. Der sgges om en yderligere udvidelse af
sundhedshuset. Sundhedshuset var oprindeligt planlagt til at veere 14.500 m?, men udvides med ca.
4.700 m? og bliver i alt ca. 19.200 m?. Bagrunden for dette er, at kommunen sammen med regionen
og de eksterne aktgrer, samlet set vil udvide behandlingstilbuddene i sundhedshuset. Udvidelsen
betyder, at der etableres en ekstra etage, som bliver etableret som en ny 1.sal. | denne nye etage
placeres kaelderfunktioner, personale omklaedningsfaciliteter, teknik-og depotrum og
ventilationsanlzeg samt et rat lokale pa ca. 2.557 m2.

Sundhedshuset vil saledes ikke alene rumme de kommunale sundhedsindsatser, men ogsa Region
Hovedstadens lokale, ambulante og akutte funktioner, ligesom privatpraktiserende laeger og andre



privatpraktiserende sundhedsprofessionelle med ydernumre vil blive tilbudt en plads i huset. Endelig
vil Sundhedshuset rumme en reekke frivillige organisationer, patientforeninger og aftenskoler, der alle
tilbyder aktiviteter i relation til sundhed, trivsel og livskvalitet.

Huset ligger i forla&engelse af Borgerservice og en ny plads, der samler de 2 borgerfunktioner.

Lokalplanen fastlaegger, at der skal vaere max 1 p-plads pr. 100 m? bruttoetageareal. Der forventes
anlagt 267 p-pladser, hvorfor dette ikke kraever dispensation.

Der sgges derfor om dispensation fra lokalplanens bestemmelse om, at der maksimalt ma opfares
14.500 m2 inklusiv mindre teknikbygninger m.m.

2. Cykelparkering

Ifalge lokalplan 1.160 skal alle cykelparkeringspladser placeres i delomrade 1. | delomrade 2 skal
eksisterende cykelparkeringspladser opretholdes til betjening af Borgerservice.

| projektforslaget indgar i alt 384 cykelparkeringspladser, svarende til 1 cykelparkeringsplads pr. 50
m2 til Sundhedshuset. Der etableres derfor det antal cykel-p-pladser som kraeves.

Da det er hensigtsmeessigt at placere cykelparkering til Sundhedshuset i tilknytning til
Sundhedshusets hovedindgang, s@ges dispensation til at fordele cykelparkeringspladserne i de to
delomrader, i forhold til hvor det viser sig at give mest mening.

Der sgges om dispensation fra lokalplanens bestemmelse om, at cykelparkering alene skal ske i
delomrade 1, men at der kan etableres et hensigtsmeessigt antal cykelparkeringspladser i omrade 2,

nar blot det samlede antal pladser etableres.

3. Befaestningsgrad

Ifelge lokalplan 1.160 ma de faste belaegninger inklusive bebyggelsen pa den enkelte ejendom ikke
overstige 40 % af grundarealet. Der sgges dispensation til en belaegningsgrad pa 41, 4 %.

Grunden til at befaestningsarealet forgges, skal ses som en konsekvens af at sundhedshuset
udvides, og at der derfor etableres flere p-pladser. Da parkeringspladsen til sundhedshuset forventes
at blive brugt af en raekke svage brugergrupper, som fx darligt gaende, er faste belaegninger valgt af
hensyn til denne gruppe. Netop af hensyn til tilgaengelighed kan permeabel belaegninger ikke
anvendes.

4. Centrets vurdering

Ad 1. Udvidelse af sundhedshuset

Udvidelsen til 19.200 m?, overskrider det samlede antal m2, som der ifalge lokalplanen kan opfares
inden for omradet. Imidlertid er lokalplanens bestemmelser om bygningshgjde pa 24 m og antal
etager pa 6 overholdt, idet byggeriet udger 4 etager. De ekstra m2 gar, at keelderfunktioner, det vil
sige teknik og depotrum, omklaedningsfaciliteter og ventilationsanlaeg, kan placeres pa 1.sal, idet
keelder ligger i risiko for oversvemmelse ved ekstremregn. Centeret vurderer, at der kan dispenseres
fra antallet af m2 i lokalplanen.



Ad 2. Cykelparkering

Placering af cykelparkering foran borgerservice vil veere naturligt, da placeringen af cykelparkering
placeres i ankomstarealet til sundhedshuset. Centeret kan pa den baggrund anbefale, at der
dispenseres fra lokalplanen til placering af cykelparkering foran borgerservice.

Ad 3. Befaestningsgrad
Det anbefales, at der dispenseres til en befeestningsgrad pa 41,4%.

@konomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for gkonomi og personaleforhold.

Kommunikation/Hgring/Borgerinddragelse

Sagen giver ikke anledning til saerskilt kommunikation/hgring/borgerinddragelse.

INDSTILLING
Center for By, Land og Vand indstiller,

at der dispenseres til udvidelse af sundhedshuset, placering af cykelparkering og
befaestningsgrad som ansagt.

BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJGUDVALGET 2018-2021 DEN 16-04-2020
Indstillingen godkendt.




Orientering: Aktivitetsplan 2020 - klima og baeredygtighed

Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljgudvalget 2018-2021

Indledning

Byradet vedtog den 9. december 2019 Plan for klima og baeredygtighed i Helsinger Kommune
2020-2030. Af planen fremgar, at administrationen i farste kvartal hvert ar vil fremlaegge en plan for
arets hovedaktiviteter.

Aktivitetsplanen med klima og baeredygtighedsindsatser for 2020 fremlaegges til By-, Plan- og
Miljgudvalgets orientering.

Retsgrundlag

Ingen bemaerkninger.

Relation til vision og tvaergaende politikker

Aktivitetsplan 2020 understgtter den nye vision om en baeredygtig kommune, hvor vi skaber
rammerne for et godt liv.

Aktivitetsplan 2020 er et led i implementeringen af Plan for klima og baeredygtighed 2020-2030.

Sagsfremstilling

| Plan for klima og baeredygtighed 2020-2030 er beskrevet en reduktionssti frem imod 2030, som er
gennemregnet. Det er forventningen, at kommunen med en fokuseret indsats i de kommende 10 ar
kan opfylde méalet om at nedbringe CO2 udledningen til 1,7 tons pr. borger pr. ar i 2030.

Med godkendelsen af Plan for klima og beeredygtighed 2020-2030 ligger det overordnede mal og de
11 delmal fast, mens indsatserne skal ses som forslag, der kan justeres undervejs.

Der er indsatser, som vedrgrer kommunen som virksomhed, mens andre indsatser er rettet mod
borgerne og erhvervsliv i form af bl.a. information, kampagner og tilskud. Indsatserne vil blive
yderligere udviklet i perioden frem til 2030, og disse vil blive konkretiseret i en arlig aktivitetsplan,
som foreleegges By-, Plan- og Miljgudvalget i farste kvartal hvert ar.

Bilag 1 viser aktivitetsplanen for 2020. Listen af aktiviteter er opdelt efter samme systematik som

Plan for klima og baeredygtighed 2020-2030. De enkelte aktiviteter er beskrevet kort og det er angivet
i hvilket kvartal, aktiviteten forventes pabegyndt. Endelig fremgar hvilke aktgrer, der vil veere
ansvarlige for at drive aktiviteten og budgetrammen for aktiviteten i 2020.

De foreslaede aktiviteter for 2020 er fordelt pa alle de kategorier, som klima-/baeredygtighedsplanen
(vedlagt som bilag 2) anvender, idet enkelte aktiviteter dog gar pa tveers af kategorierne.



Der er bade tale om sma og store aktiviteter, ligesom der dels er nye indsatser og dels indsatser,
som gentages ar efter ar. Gennemfgrelse af aktivitetsplanen er fglsom overfor eventuelle aendringer i
bemandingen.

Center for By, Land og Vand har ansvaret for de fleste af aktiviteterne, mens enkelte indsatser harer
til i andre centre eller i projektet Energi pa Tveers i Region Hovedstaden.

@konomi/Personaleforhold

Alle initiativer er finansierede, enten via de 350.000 kr. afsat i Plan for klima og baeredygtighed
2020-2030, klimapuljen 2020 eller i klimasekretariatets budget. Enkelte indsatser relaterer til Region
Hovedstadens projekt Energi pa Tveers, hvorfor der kan vaere ekstern delfinansiering.

Kommunikation/Hering/Borgerinddragelse

Ingen Bemeerkninger.

INDSTILLING
Center for By, Land og Vand indstiller,

at orientering foretages.

BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJQUDVALGET 2018-2021 DEN 16-04-2020

Orientering foretaget.




Orientering: Notat om varmeforsyning

Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljgudvalget 2018-2021

Indledning

By-, Plan- og Miljgudvalget har gnsket et notat, der beskriver det politiske raderum i sager om
varmeforsyning, samt giver en oversigt over de geeldende regler pa omradet.

Notatet foreleegges med denne sag til By-, Plan- og Miljgudvalgets orientering.

Retsgrundlag

Varmeforsyningsloven (Lovbekendtgarelse nr. 120 af 06/02/2020)
Projektbekendtgarelsen (Bekendtggrelse nr. 1792 af 27/12/2018)

Sagsfremstilling
Notatet (bilag 1) beskriver i korte traek:

Forskellen pa kollektiv og individuel varmeforsyning.

* Projektbekendtgarelsens regler om godkendelse af kollektive varmeprojekter
» Udbredelsen af kollektiv varmeforsyning i Helsinggr Kommune.

* Regler om tilslutningspligt.

* Regler om, og eksempler pa, individuelle opvarmningsformer.

» Det politiske raderum ved savel kollektiv varmeforsyning som individuelle opvarmningsformer.

Herunder opsummeres det politiske raderum i sager om hhv. kollektiv og individuel varmeforsyning:

Politisk raderum ved kollektiv varmeforsyning af nye omréader.

Hvis Byradet gnsker at godkende et projektforslag for kollektiv varmeforsyning, skal projektforslaget
veaere det samfundsgkonomisk mest fordelagtige. Byradet er dog ikke forpligtet til at godkende
projektet hvis andre hensyn vaegter tungere politisk (f.eks. klimahensyn). Byradet kan saledes godt
afvise at godkende projektet og i sa fald er der kun mulighed for individuel varmeforsyning af det
pagaeldende omrade.

Der kan pr. 1.1.2019 ikke palaegges tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning. Tilslutningspligten
kan heller ikke skrives ind i en lokalplan.

Politisk raderum ved individuel varmeforsyning.




Kommunen har ikke mulighed for — udover reglerne i BR18 — at palaegge etablering af en bestemt
type individuel opvarmning. Der kan heller ikke i en lokalplan stilles krav om en bestemt form for
individuel opvarmning, f.eks. jordvarme.

Politisk stillingtagen vil derfor, i langt de fleste sager, ikke indga i forbindelse med individuel
opvarmning, da installation heraf kun i fa tilfeelde kraever saerskilt tilladelse.

INDSTILLING

Center for By, Land og Vand indstiller,

at orientering foretages.

BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJQUDVALGET 2018-2021 DEN 16-04-2020

Orientering foretaget.



Orientering: Projekt "Grgn Varme”- Feelles strategi for en fossilfri
varmeforsyning

Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljgudvalget 2018-2021

Indledning

Fredensborg, Helsingar, Harsholm og Rudersdal Kommuner samt Norfors, Holte Fjernvarme og
Forsyning Helsinger har pa baggrund af Energi Pa Tveers og den felles vision om en fossilfri
varmesektor i 2035 igangsat et feelles projekt Grgn Varme (tidligere kaldet strategisk
varmeplanlaegning). Projektet skal afdeekke, hvad der skal til for pa den mest optimale made at na
visionen om en fossilfri varmeforsyning i 2035.

Projektet skal munde ud i en samlet strategi for, hvordan varmeforsyningen i de fire kommuner mest
hensigtsmaessigt kan omstilles til gren varme frem imod 2035. Det skal desuden opstille forslag til en
handlingsplan frem mod delmal i 2025, ligesom de konkrete tiltag og aktiviteter i projektet i sig selv vil
medvirke til at bringe de fire kommuner teettere pa malet.

Sagen fremlaegges for By-, Plan- og Miljgudvalget til orientering.

Retsgrundlag

Ingen bemaerkninger.

Relation til vision og tvaergaende politikker

En feelleskommunal strategisk varmeplanleegning stgtter op om Helsinggr Kommunes klimamal.

Sagsfremstilling

Et bredt flertal i Folketinget har indgaet aftale om en bindende klimalov med mal om at mindske de
danske drivhusgasudledninger med 70 pct. i 2030 og et langsigtet mal om at vaere klimaneutral i
2050.

Fredensborg, Helsingar, Harsholm og Rudersdal Kommuner samt forsyningsselskaberne Norfors,
Holte Fjernvarme og Forsyning Helsinger har alle deltaget aktivt i Region Hovedstadens samarbejde
Energi Pa Tveers, som bl.a. opstiller en feelles vision om en fossilfri varmesektor i 2035.

Varmesektoren er en af de vigtigste aktgrer i omstillingen. Ifalge Dansk Fjernvarme kan
fiernvarmesektoren alene levere ca. 45 pct. af de fastsatte reduktionsmal. Klimaloven medfarer
dermed et betydeligt pres pa omstillingen af ikke bare fjernvarmen, men varmesektoren som helhed,
herunder den individuelle opvarmning.

Kommunerne har en rolle i omstillingen af varmesektoren bade som myndighed og som medejere af
fiernvarmeselskaber. Kommunerne er pa forskellig vis engageret i at understatte borgere og
virksomheder med blandt andet at reducere og sortere affaldet og med energibesparelser i eget
hjem. Flere og flere borgere og virksomheder har ogsa fokus pa, hvordan deres opvarmning kan
blive mere gran.



De fire kommuner er pa varmeomradet knyttet taeet sammen. De er medejere af og leverer affald til
Norfors, og fiernvarmesystemerne er sammenhaengende pa tveers af forsyningsselskaberne. En
grgnnere varmeforsyning forudseetter et gget samarbejde mellem kommuner og forsyningsselskaber.

Forsyningsselskaberne har pa varmeomradet ligesom pa affaldsomradet behov for, at
ejerkommunerne saetter en tydelig ramme og retning for den udvikling, som selskaberne kommer til
at veere drivere af. Det er for at udfylde denne ramme, at kommuner og selskaber har formuleret et
feelles 2-arigt projekt, Gran Varme, (tidligere kaldet strategisk varmeplanlaegning), som skal styrke
samarbejdet pa tvaers af kommunerne.

Projektets formal er at forfglge visionen fra Energi Pa Tvaers om en fossilfri varmeforsyning i 2035.
Det skal afdeekke, hvilke aktiviteter der skal implementeres for at na dette mal, og hvordan det kan
planleegges pa den mest hensigtsmaessige made under hensyntagen til bade gkonomi og den
langsigtede grenne omstilling.

Projektet vil omfatte gren fiernvarme og gren individuel varme, men ogsa etablering af et felles
administrativt grundlag til bl.a. behandling af konkrete ansggninger fra borgerne om tilladelser

og/eller dispensationer.

Projektet tager afsaet i fem konkrete fokusomrader:

-

. Sikre ejerskab til projektet og forankring af mal.

N

. Sikre fossilfri og effektiv fiernvarme.
3. Udbrede fijernvarmen.
4. Udbrede vedvarende energi til omrader uden fjernvarme.

5. Styrke samarbejde pa tveers af kommunegraenser, herunder faelles administrativ praksis.

Pa baggrund af en raekke opstillede scenarier forventes projektet herefter at resultere i en samlet
strategi for, hvordan visionen om fossilfri varmeforsyning i 2035 opnas. Strategien vil indeholde:

- Ngdvendige delmal og malemetoder frem imod en fossilfri varmeforsyning i 2035

- Forslag til handlingsplan med konkrete tiltag frem imod farste delmal i 2025.

- Etablering af feelles veerktgjskasse med ensartede procedurer og retningslinjer for
projektgodkendelser og dispensationer.

Nogle af de spgrgsmal, som projektet skal afdaekke er bl.a. hvilke konkrete tiltag og aktiviteter, der
skal igangsaettes for at na malet om en fossilfri varmeforsyning i 2035. Det omfatter blandt andet
udbredelse af fiernvarmen og udfasning af naturgassen, Projektet vil dermed ogsa medvirke til at
udstikke en ngdvendig og tydelig strategisk retning for forsyningsselskaberne.



Projektet vil blive koordineret med igangvaerende initiativer og aktiviteter i de fire kommuner og
forsyningsselskaberne. Aktiviteterne vil enten fortsaette parallelt med eller som del af projektet.
Konkrete tiltag og aktiviteter i projektet vil dermed ogsa i sig selv medvirke til at bringe de fire
kommuner teettere pa malet.

Projektet er projektorganiseret med deltagelse af de fire kommuner og forsyningsselskaberne.
Rudersdal har projektledelsen. Projektet er finansieret af parterne i faellesskab.

Efter sommerferien forventes afholdt en temaaften for politikere i de fire kommuner og bestyrelser i
forsyningsselskaberne, hvor projektet vil blive praesenteret, og hvor der er mulighed for dialog om
den grgnne omstilling.

@konomi/Personaleforhold

De 4 kommuner gnsker at ansaette en faelles projektleder (0,5 arsveerk pr. ar i 2 ar) til at varetage
projektledelsen og udarbejdelsen af en strategisk varmeplan med bidrag fra savel de 4 kommuner
som fra forsyningsselskaberne.

En fordeling mellem kommunerne efter indbyggertal medfarer, at Helsinggr Kommune skal bidrage
med ca. 110.000 kr./ar til den feelles projektledelse, dvs. i alt 220.000 kr. over 2 ar.

Midlerne findes inden for budgetomrade 201, Miljg, natur og Klima.

Kommunikation/Hering/Borgerinddragelse

Sagen giver ikke anledning til saerskilt kommunikation/hgring.

INDSTILLING
Center for By, Land og Vand indstiller,

at orientering foretages.

BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJQUDVALGET 2018-2021 DEN 16-04-2020

Orientering foretaget.




Orientering: Trafiksikkerhedsby, slutredegarelse

Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljgudvalget 2018-2021

Indledning
Puljeprojektet Trafiksikkerhedsby er afsluttet og afrapporteret til Vejdirektoratet.

Center for By, Land og Vand har de seneste 5 ar arbejdet med puljeprojektet Trafiksikkerhedsby.
Projektet er stgttet af Vejdirektoratet med 10 millioner med en egen finansiering pa 5 millioner.
Projektets formal har vaeret at reducere antallet af personskader pa trafikvejnettet i byomradet
Helsingar, Snekkersten og Espergeerde.

Der foreligger nu en slutrapport, som er vedhaeftet i Bilag 1.

Retsgrundlag

Ingen bemaerkninger

Relation til vision og tvaergaende politikker

Sagen har ingen saerskilt relation til vision og tveergaende politikker.

Sagsfremstilling
1. Det grgnne transportforlig og trafiksikkerhedsbyer

Byomradet Helsingar, Snekkersten og Espergaerde blev i 2013 udpeget som Trafiksikkerhedsby.
Udpegningen var en udmgntning af regeringens aftale "En grgn transportpolitik” af 29. januar 2009. |
perioden 2009-2014 blev der afsat 500 mio. kr. til bedre trafiksikkerhed, heraf 80 millioner til fordeling
pa 8 kommuner/udpegede trafiksikkerhedsbyer.

Formalet var at se, om en stor investering i trafiksikkerhed i et afgreenset omrade har starre effekt pa
trafiksikkerheden pr. investeret krone end ved sadvanligt trafiksikkerhedsarbejde. Desuden at give
erfaringer til andres arbejde med at fremme trafiksikkerheden. Aftalen var, at Transportministeriet/
Vejdirektoratet finansierede 10 mio. kr. og kommunen 5 mio. kr. Efterfelgende har kommunen
investeret yderligere 5 mio. kr.

| udvaelgelse af egnede projekter lagde Vejdirektoratet vaegt pa, at trafiksikkerhedsbyprojektet rettede
sig mod at gge det generelle trafiksikkerhedsniveau i byomradet. Tiltagene kunne veere fysiske
vejtekniske tiltag, samt blgdere tiltag som kampagner og undervisningsmateriale.

1.1. Projektets indhold
Projektet havde flere tilgange. Pa udpegede straekninger blev der afpravet enkle, hurtige tiltag og
igangveerende anlaegsprojekter blev trafiksikkerhedsmaessigt opgraderet.

Hovedvaegten i projektet er Esrumvej, Rgnnebaer Alle og Hovvej. Straekningerne har det til feelles, at
de er udformet i begyndelsen af 1980’erne, hvor hastigheden i byer var 60 km/t, og hvor viden om
trafiksikkerhed ikke var pa samme hgje niveau som i dag.



Malet med lgsningerne pa de 3 trafikveje var at sikre enkelhed, ensartethed og genkendelighed pa
hele straekningen samt at finde Igsninger, som efterfglgende kan udbredes til de gvrige
trafikvejsstreekninger i kommunen.

Et fokuspunkt var at nedlaegge de mindst anvendte fodgaengerfelter og optimere de blivende med
nye statteheller, torontoblink og saerlig belysning samt tilgaengelighed.

Ulykkesanalyser viste, at en stor del af trafikulykkerne var sket i mgrke, ved sideveje og kryds og
iseer i den modsatte side af belysningsanleeggets placering. Derfor var der szerlig fokus pa
belysningen, som en integreret del af Igsningerne med at skabe starre sikkerhed for iseer de lette
trafikanter. Der er afprgvet tre forskellige LED belysningslgsninger pa de 3 veje og etableret
supplerende belysning omkring sideveje og krydsningspunkter.

Sluttelig blev adfeerdskampagnen "Pas pa autopiloten” udviklet og afprgvet pa Esrumvej, Hovvej og
Rgnnebeer Allé.

Alle projekter er mere detaljeret beskrevet i slutrapporten, der er vedlagt i bilag 1.

1.2. Effekt

Den reelle effekt af projektet vil tidligst kunne beskrives om 3 til 5 ar, nar der foreligger flere ars
uheldsoplysninger. Pa det foreliggende datagrundlag er det saledes ikke muligt at konkludere noget
entydigt om ulykkesudviklingen pa trafikvejene i byomradet kontra udviklingen i hele kommunen og
hele landet.

1.3. Erfaring til fremtidige indsatser

De erfaringer kommunens Trafiksikkerhedsrad, Forsyning Helsinggar, Nordsjeellands Park og Vej og
Center for By, Land og Vand har gjort i faellesskab danner grundlag for det videre arbejde i alle
anleegsprojekter pa trafikveje i kommunen.

Projektet peger pa folgende opmaerksomhedspunkter:

» Tydeliggerelse af vejens forlgb med blandt andet reflekser.

» Behovet for fodgeengerfelter bar ngje overvejes.

 Sidevejstilslutninger ber i videst muligt omfang forsynes med gennemgaende fortov / cykelsti.
« Tilgeengelighed skal indga i alle fremtidige projekter.

» Trafiksikkerhedsrevision af projekter af en vis stgrrelse.

» Belysningsprojekter skal indga i trafiksikkerhedsarbejde og omvendt skal der i
belysningsprojekter veere fokus pa trafiksikkerhed.

@konomi/Personaleforhold

Projektet er afsluttet og afrapporteret over for Vejdirektoratet, der har godkendt regnskabet og
udbetalt puljemidlerne.



Til orientering vedlaegges regnskab som Bilag 2. Den egentlige sag om godkendelse af
anlaegsregnskab vil blive forelagt til politisk godkendelse pa et senere tidspunkt.

Kommunikation/Hering/Borgerinddragelse

Sagen giver ikke anledning til saerskilt kommunikation/hgring/borgerinddragelse.

INDSTILLING

Center for By, Land og Vand indstiller,

at orientering foretages.

BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJQUDVALGET 2018-2021 DEN 16-04-2020

Orientering foretaget.



Orientering: Afgarelser fra klageinstanser 16-04-2020

Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljgudvalget 2018-2021

Indledning

Der er otte afgarelser til orientering.

Retsgrundlag

Naturbeskyttelsesloven.
Planloven.
Byggeloven.

Relation til vision og tvaergaende politikker
Sagen har ingen saerskilt relation til vision og tveergaende politikker.

Sagsfremstilling

1. Fredningsnaevnet

1.1 Afgarelse i sag om afslag péa dispensationsansggning vedrarende legeplads i fredningen
"Bergmansdalsvej kystskraent”, Bergmansdalsvej 6, 3000 Helsingar — Sags nr. 19/23963

Fredningsnaevnet for Nordsjeelland har den 5. januar 2020 meddelt afslag pa en
dispensationsans@ggning om en legeplads i fredningen "Bergmansdalsvej kystskreent”. Ejeren af
ejendommen er pabegyndt en starre indretning med legeredskaber til sin sgn pa en bakketop i
fredningen. Fredningsneevnet finder, at legepladsen er i strid med fredningsformalet om sikring
af geologiske veerdier og status quo. Center for By, Land og Vand skal herefter foretage fysisk
lovliggerelse af legepladsen, jf. naturbeskyttelseslovens § 74, stk. 1.

1.2 Afgarelse i sag om afslag pa dispensationsansggning vedrarende loviliggarelse af faeldning af to
170-érige bagetreeer i fredningen "Feergevejen”, Meulenborgskoven, 3000 Helsingar — Sags nr.
19/11504

Fredningsnaevnet for Nordsjeelland har den 20. januar 2020 meddelt afslag pa en
dispensationsans@gning om lovliggarelse af feeldning af to 170-arige bagetreeer i fredningen
"Feergevejen”. Fredningen har blandt andet til formal at sikre og forbedre levevilkarene for det vilde
dyre- og planteliv, og at bage- og egetraeer over 100 ar skal bevares til deres dgd. Fredningsnaevnet
ligger til grund, at det ikke kan udelukkes, at traeerne kan have veeret levested for beskyttede arter
(habitatdirektivets bilag V), hvorfor det ansggte ikke kan tillades med dispensation. Center for By,
Land og Vand har indstillet til et afslag.

1.3 Afgarelse i sag om lovliggarende tilladelse til at beholde et etableret lsehegn samt ans@gning om
forleengelse af det etablerede leehegn i Kelleris fredningen, Gl. Tibberupvej 31B, 3060 Espergaerde —
Sags nr. 19/13326

Fredningsnaevnet har den 20. januar 2020 givet afslag til at beholde laehegn samt afslag til at
forleenge laehegnet i Kelleris fredningen.



Begrundelsen for afgarelsen er at beplantningen strider mod forbuddet mod udsigtshaemmende
beplantning i fredningen.

2. Miljg- og fadevareklagenasvnet

2.1 Stadfaestelse af afgarelse om afslag til dispensation fra sebeskyttelseslinjen
(naturbeskyttelseslovens § 16) til at opfare et sommerhus ved Esrum s@, Esrum Savej 30, 3080
Tikab — Sags nr. 18/4236

Planklagenaevnet har den 3. januar 2020 stadfeestet Center for By, Land og Vands afggrelse om
afslag til dispensation fra sgbeskyttelseslinjen (naturbeskyttelseslovens § 16) til at opfare et
sommerhus pa en grund ved Esrum s@. Der har tidligere i mange ar ligget et sommerhus her, som
den nuveerende ejer har revet ned omkring 2008. Center for By, Land og Vand har begrundet sit
afslag med at der har veeret kontinuitetsbrud og derfor skal en dispensationsansggning behandles
som om der er tale om helt nyt byggeri — hvor praksis for dispensation for forbudsbestemmelsen i §
16 er seerdeles restriktiv.

3. Planklagenaevnet

3.1 Stadfaestelse af afgarelse om aktindsigt i et byggeri pa Erna Hagemanns Vej, Erna Hagemanns
Vej 2A, 3060 Espergeerde — Sags nr. 20/538

Klageren anmodede den 14. og 31. maj 2019 Center for By, Land og Vand om elektronisk aktindsigt i
en byggetilladelse for Erna Hagemanns Vej, Espergeerde. Klageren har endvidere anmodet om at fa

oplyst, om byggetilladelsen er udstedt efter reglerne om byggeret eller reglerne om helhedsvurdering.
Klageren har bemeerket, at han ikke gnsker irrelevante dokumenter sdsom statiske beregninger eller
andre oplysninger, som klager kan finde i kommunens byggearkiv, samt dokumenter, der er gengivet
flere gange.

Klagen gar saledes pa, at Center for By, Land og Vand ikke vil fierne dubletter og ikke-relevante
dokumenter fra aktindsigten, idet Center for By, Land og Vand ikke kan skille relevante og ikke
relevante dokumenter fra hinanden i den sag. Det vil ikke give det fulde og sandfaerdige billede af en
sag.

Planklagenaevnet finder, at Center for By, Land og Vand har imgdekommet aktindsigtsanmodningen,
ved henvisning til kommunens ejendomsarkiv og uden fjernelse af dokumenter.

3.2 Hjemvisning af afgarelse i sag om renovering af et hegn, Strandvejen 246, 3070 Snekkersten —
Sags nr. 19/4880

Naboen klagede over Center for By, Land og Vands afggrelse om renovering af et hegn.

Klager var af den opfattelse, at renoveringen var sa omfattende at den skulle betragtes som en ny
opfarelse.



Sagen blev hjemvist til fornyet behandling, idet Planklagenaevnet vurderede at der var tale om en ny
opfarelse.

3.3 Stadfaestelse af afgarelse i sag om byggetilladelse til eendret anvendelse fra udhus til boligareal
samt tagterrasse, Klostermosevej 1, 3070 Snekkersten — Sags nr. 19/15027

Naboen klagede over Center for By, Land og Vands byggetilladelse til anvendelsesaendring af udhus
til boligareal samt etablering af en tagterrasse.

Naboen klagede over indbliksgener fra tagterrassen.

Center for By, Land og Vand fik medhold, idet tagterrassen ikke var i strid med lokalplan 1.122 samt
overholdt hgjde og afstandskrav.

3.4 Planklageneevnet afviser at behandle klage om afslag péa dispensation til opfarelse af tagterrasse
i skel, Sudergade 16, 3000 Helsingar — Sags nr. 19/37234

Der er meddelt afslag til opfgrelse af tagterrasse i skel, med begrundelse i lokalplan 1.150 Helsinger
Bykerne, som angiver bestemmelser for opsaetning af tagterrasser/altaner i bykernen.

Planklagenaevnet har afvist at behandle klagen, fordi Planklagenaevnet ikke finder, at klagen
indeholder retlige spgrgsmal. Naevnet laegger i denne sammenhaeng vaegt pa, at klageren anmoder
om, at sagen genbehandles, fordi der foreligger saerlige forhold, som ifglge klageren kan begrunde
en dispensation, herunder at naboerne ikke har indvendinger mod tagterrassen.

Neevnet opfatter dette som en klage over afggrelsens hensigtsmaessighed set i forhold til klagerens
interesser. Pa denne baggrund har Planklagenaevnet afvist at behandle klagen.

@konomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for gkonomi og personaleforhold.

Kommunikation/Hgring/Borgerinddragelse

Sagen giver ikke anledning til saerskilt kommunikation/haring/borgerinddragelse.

INDSTILLING
Center for By, Land og Vand indstiller,

at orientering foretages.

BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJGUDVALGET 2018-2021 DEN 16-04-2020

Orientering foretaget.




Orientering: byggesager og klagesager 2019

Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljgudvalget 2018-2021

Indledning

Udvalget har opsat malsaetninger for sagsbehandlingstiden pa byggesager, samt malsaetning for,
hvor mange af klagesagerne til overordnet myndighed der skal stadfeestes.

Dette er en orientering til udvalget om, hvordan det er gaet i 2019.

Retsgrundlag

Ingen bemeerkninger.

Relation til vision og tvaergaende politikker

Sagen har ingen saerskilt relation til vision og tveergaende politikker.

Sagsfremstilling
1. Klagesagsstatistik

Udvalget har fastsat et mal om, at 80 % af alle klagesager til overordnet myndighed skal stadfaestes.
| 2019 er 95 % blevet stadfaestet. Der er saledes kun 1 sag ud af 20 sager, som er blevet omgjort
eller hjemvist.

Centeret har saledes levet op til malsaetningen om, at 80 % af klagesagerne skal stadfeestes.

Den ene sag som ikke er stadfaestet er en landzonetilladelse til en telemast, som Planklagenaevnet
har omgjort.

Alle sager der bliver hjemvist/omgjort bliver gennemgaet for alle relevante medarbejder, sa vi opnar
en laering heraf, og vi undgar gentagelser.

Ar Antal sager Stadfzaestet i %
2011 31 87
2012 19 84
2013* 26 54
2014 17 73
2015* 35 86
2016 29 72
2017 21 86
2018 23 65
2019 20 95




Skemaet illustrerer antallet af afgjorte klagesager pa centerets lovomrader for de seneste 9 ar.

*I 2013 anlagde Statsforvaltningen en ny praksis i forhold til naboharinger, som havde en indvirkning
pa omfanget af hjemvisninger. Centeret har tilrettet praksis herefter.

**Fra 1. september 2015 har afgarelser vedrgrende lokalplaner, miljgvurderinger, og VVM vaeret med
i statistikken.

2. Byggesagsstatistik

Udvalget har fastsat et mal om, at 70 % af alle ansa@gninger/ henvendelser pa byggesagsomradet,
skal veere besvaret indenfor 4 uger.

Det samlede antal sager Helsinggr Kommune har modtaget inden for byggesagsomradet er pa 2185
sager i 2019. Dette er pa niveau med antallet i 2018 og 2017.

Statistikken pa sagsbehandlingstid baserer sig alene pa de 32 % af sagerne som modtages via
ansggningssystemet Byg og Milja.

Af de sager som er afgjort i 2019 er 57 % blevet afgjort/afsluttet indenfor 4 uger. Den gennemsnitlige
sagsbehandlingstid for alle sager afgjort i 2019 har veeret pa 66 dage.

Centret har séledes ikke kunnet leve op til malseetningen om, at 70 % af alle
ansggninger/henvendelser besvares/afggres indenfor 4 uger. Samtidig er den gennemsnitlige
sagsbehandling steget i forhold til 2018.

Baggrunden for dette er en kombination af hgj byggeaktivitet, som medfgrer mange sager de seneste
3 ar, kombineret med at byggesagsomradet har haft faerre ressourcer til radighed i 2019 og 2018

end i 2017. Omradet bliver i labet af 2020 midlertidigt opnormeret med 1'% arsveerk, og dette
forventes at sla igennem i Igbet af 2020. Der henvises i gvrigt til redeggrelsen for udvalget under
punktet "meddelelser” pa madet den 13. januar 2020.

Der er ikke fastsat mal for, hvornar en sag skal vaere afsluttet endeligt. Dette skyldes, at afslutningen
af en byggesag forudsaetter at bygherre fremsender alt den relevante dokumentation, som kraeves i
byggetilladelsen, farend byggesagen kan endelig afsluttes registreres som endelig i BBR. Centret har
faste procedurer for, at rykke bygherrer for afslutning af deres byggesager.

Der henvises til vedhaeftede bilag med statistik pa sager pa byggesagsomradet.

@konomi/Personaleforhold

Sagen har ikke afledte konsekvenser for gkonomi og personaleforhold.

Kommunikation/Hering/Borgerinddragelse
Sagen giver ikke anledning til saerskilt kommunikation/hgring/borgerinddragelse.

INDSTILLING
Center for By, Land og Vand indstiller,




at orientering foretages.

BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJQUDVALGET 2018-2021 DEN 16-04-2020

Orientering foretaget.



Orientering: Kommende sager

Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljgudvalget 2018-2021

Sagsfremstilling

Sager til mgdet i maj

Beslutning: Godkendelse af beredskabsplan for olieuheld pa stranden

Orientering: Introduktion til DK-Plan

Beslutning: Spildevandstilleeg Kelleris

Beslutning: Prioritering af byudviklingsopgaver

Orientering: Status pa budget 2020

Orientering: Afggrelser fra klageinstanser

Beslutning: Helarsstatus pa sommerhus i landzone, Knudemosevej 9

Beslutning: Helarsbeboelse i sommerhus (lukket sag)

Beslutning: Lokalplan for Hellebaek Klaedefabrik

Beslutning: Fredeliggerelse af bykernen

Beslutning: Forslag til lokalplan for Trelleborg

Beslutning: Pabud om lovliggerelse af vinduer pa bevaringsveerdigt hus
Stengade 23-25

Beslutning: Pabud om lovliggerelse af vinduer pa bevaringsveerdigt hus
Stjernegade 28 A og B

BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJGUDVALGET 2018-2021 DEN 16-04-2020

Orientering foretaget.



Meddelelser

Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljgudvalget 2018-2021

Sagsfremstilling

Datatilsynet udtaler kritik og meddeler pabud i forbindelse med offentliggjorte personoplysning for
personer med navne- og adressebeskyttelse

Der er den 2. november 2019 blevet klaget over, at Helsingar Kommune via sit offentligt tilgaengelige
ejendomsarkiv har udstillet personoplysninger om personer, som har navne- og adressebeskyttelse.
Datatilsynet har den 11. marts 2020 udtalt alvorlig kritik, og meddelt pabud om, at dataene skal
fiernes.

Administrationen har efterkommet pabuddet, og har implementeret en preeciserende procedure, som
skal sikre mod at dette sker igen.

BESLUTNINGER BY-, PLAN- OG MILJGUDVALGET 2018-2021 DEN 16-04-2020

Orientering foretaget.




Eventuelt

Sagen afgores i:
By-, Plan- og Miljgudvalget 2018-2021
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Intet at bemaerke.



Godkendelse af referat
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